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STADTGEMEINDE MISTELBACH
POLITISCHER BEZIRK MISTELBACH
LAND NIEDEROSTERREICH

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beabsichtigt fir die Katastralgemeinden:

KG. Frattingsdorf, KG. Siebenhirten, KG. Eibesthal, KG. Kettlasbrunn, KG.
Ebendorf, KG. Lanzendorf, KG. Paasdorf, KG. Hiittendorf und KG. Mistelbach

den Bebauungsplan abzuéndern und digital neu darzustellen und die Bebauungsvorschriften zu
uberarbeiten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes flir die oben beschriebene Plandarstellung wird gemaR § 34 Abs. 1
des NO - Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., durch 6 Wochen, das ist in der Zeit vom

vom Freitag, 15. 12. 2017 bis Freitag, 26. 1. 2018

von Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Stadtgemeinde Mistelbach zur
allgemeinen Einsicht aufgelegt.
Bei telefonischer Voranmeldung (Tel. 02572/2515/5415) ist die Einsicht auch auBerhalb der
Parteienverkehrszeiten maglich.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf des Bebauungsplanes schriftlich
Stellung zu nehmen. Bei der endgiiltigen Beschlulfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig

abgegebene Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat jedoch
keinen Rechtsanspruch darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form Berticksichtigung findet.

Der Burgermeister:

Dr. Alfred POHL

Angeschlagen am: 15. 12. 2017

Abgenommen am: 29. 1. 2018



ENTWURF DES VERORDNUNGSTEXTES ZUR 41. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES

(Bebauungsplan Plandarstellungen Plannummer:

KG. Frattingsdorf, Blatt FR-3, FR-4 (Schodl), KG. Siebenhirten, Blatt SI-17
(Warosch), KG. Eibesthal, Blatt EI-26, EI-27 (Draxler), KG. Kettlasbrunn, Blatt
KE-29 (Krammer), Blatt KE-31 (Bachmayer), Blatt KE-32F (Lagerhaus), Blatt KE-
32D (Gemeinde), KG. Ebendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, MB/EB-63, EB-64,
EB-65, EB-69 (3 WE), Blatt EB-64, Blatt EB-69, KG. Lanzendorf, Blatt LA/MB/EB-
62, LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66, HU/PA/LA/MB-60 (3 WE), Blatt LA-68,
LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66 (inkl. Martin), Blatt LA/PA-66 (Ranftler), Blatt LA/MB-
61, LA-67, Blatt LA-68, Blatt HU/PA/LA/MB-60, Blatt LA/MB-61, Blatt LA/MB-61
(Melak), Blatt LA/MB-61 (Heric), KG. Paasdorf, Blatt PA-72, PA-74 (Bahnlinie
Paasdorf), KG. Hiittendorf, Blatt HU-50 (Wiirrer/Ettenauer), Blatt HU-49
(Gemeinde), KG. Mistelbach, Blatt MB-53, MB/LA-54, MB-55, MB-56, MB-47, MB-
46, MB-45, MB-44C, MB-42B, MB-40, MB-41, MB-42, MB-19, MB-39, MB-38, MB-
36, MB-37A, MB-35, MB-34, MB-33 (3 WE), Blatt MB-40, MB-41, Blatt MB-38, Blatt
MB-53, Blatt MB/LA-54, Blatt MB/LA-54, Blatt MB-55, Blatt MB-33, Blatt MB-34,
MB-36, Blatt MB-36, Blatt MB-19, MB-39, Blatt MB-45, MB-53, Blatt LA/MB/EB-62
(Arbo6), Blatt MB-41 u. Blatt MB-40 (Kamptal))

DER STADTGEMEINDE MISTELBACH
LAND NIEDEROSTERREICH

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beschliet nach Erérterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am folgende

VERORDNUNG
§1

Aufgrund des § 34, Abs. 1 und Abs. 2 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI 3/2015
i.d.g.F, wird der Bebauungsplan auf der Plandarstellungen Plannummer:

KG. Frattingsdorf, Blatt FR-3, FR-4 (Schodl)

KG. Siebenhirten, Blatt SI-17 (Warosch)

KG. Eibesthal, Blatt EI-26, EI-27 (Draxler)

KG. Kettlasbrunn, Blatt KE-29 (Krammer), Blatt KE-31 (Bachmayer), Blatt KE-32F

(Lagerhaus), Blatt KE-32D (Gemeinde)

KG. Ebendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, MB/EB-63, EB-64, EB-65, EB-69 (3 WE),
Blatt EB-64, Blatt EB-69

KG. Lanzendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66,

HU/PA/LA/MB-60 (3 WE), Blatt LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66 (inkl. Martin),
Blatt LA/PA-66 (Ranftler), Blatt LA/MB-61, LA-67, Blatt LA-68, Blatt
HU/PA/LA/MB-60, Blatt LA/MB-61, Blatt LA/MB-61 (Melak), Blatt LA/MB-61
(Heric)



KG. Paasdorf, Blatt PA-72, PA-74 (Bahnlinie Paasdorf)

KG. Hiittendorf, Blatt HU-50 (Wiirrer/Ettenauer), Blatt HU-49 (Gemeinde)

KG. Mistelbach, Blatt MB-53, MB/LA-54, MB-55, MB-56, MB-47, MB-46, MB-45,
MB-44C, MB-42B, MB-40, MB-41, MB-42, MB-19, MB-39, MB-38, MB-36, MB-37A,
MB-35, MB-34, MB-33 (3 WE), Blatt MB-40, MB-41, Blatt MB-38, Blatt MB-53, Blatt
MBJ/LA-54, Blatt MB/LA-54, Blatt MB-55, Blatt MB-33, Blatt MB-34, MB-36, Blatt
MB-36, Blatt MB-19, MB-39, Blatt MB-45, MB-53, Blatt LA/MB/EB-62 (Arb6), Blatt
MB-41 u. Blatt MB-40 (Kamptal)

Abgeéandert und die Bebauungsvorschriften werden neu gefasst.

§2

Die Festlegung der neuen Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen ist dieser Verordnung und der vom Technischen Biro fir Raumplanung und
Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8 unter
der 41. Anderung, am 22. 11. 2017 verfassten und aus dem Planblattern des
Bebauungsplanes mit den Plannummern:

KG. Frattingsdorf, Blatt FR-3, FR-4 (Schodl)

KG. Siebenhirten, Blatt SI-17 (Warosch)

KG. Eibesthal, Blatt EI-26, EI-27 (Draxler)

KG. Kettlasbrunn, Blatt KE-29 (Krammer), Blatt KE-31 (Bachmayer), Blatt KE-32F

(Lagerhaus), Blatt KE-32D (Gemeinde)

KG. Ebendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, MB/EB-63, EB-64, EB-65, EB-69 (3 WE),
Blatt EB-64, Blatt EB-69

KG. Lanzendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66,

HU/PA/LA/MB-60 (3 WE), Blatt LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66 (inkl. Martin),
Blatt LA/PA-66 (Ranftler), Blatt LA/MB-61, LA-67, Blatt LA-68, Blatt
HU/PA/LA/MB-60, Blatt LA/MB-61, Blatt LA/MB-61 (Melak), Blatt LA/MB-61
(Heric)

KG. Paasdorf, Blatt PA-72, PA-74 (Bahnlinie Paasdorf)

KG. Hiittendorf, Blatt HU-50 (Wiirrer/Ettenauer), Blatt HU-49 (Gemeinde)

KG. Mistelbach, Blatt MB-53, MB/LA-54, MB-55, MB-56, MB-47, MB-46, MB-45,

MB-44C, MB-42B, MB-40, MB-41, MB-42, MB-19, MB-39, MB-38, MB-36, MB-37A,
MB-35, MB-34, MB-33 (3 WE), Blatt MB-40, MB-41, Blatt MB-38, Blatt MB-53, Blatt
MBJ/LA-54, Blatt MB/LA-54, Blatt MB-55, Blatt MB-33, Blatt MB-34, MB-36, Blatt
MB-36, Blatt MB-19, MB-39, Blatt MB-45, MB-53, Blatt LA/MB/EB-62 (Arb6), Blatt
MB-41 u. Blatt MB-40 (Kamptal)

bestehend, und auf jedem Blatt mit einem Hinweis auf diese Verordnung zu entnehmen.

§3

Die Plandarstellungen welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen
im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.



§4
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung, mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag, in Kraft.

Der Biirgermeister

Dr. AlfredPOHL




BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
I. ABSCHNITT:
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland
§ 3 BauplatzgroRe

Fir Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu geschaffen werden, wird je
nach zulassiger Bebauungsweise folgendes Mindestmal festgelegt:

offene Bebauungsweise 400 m?

Bei Fahnengrundstucken gilt das Mindestmal® ohne Fahne.

gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise 300 m?

geschlossene Bebauungsweise 250 m?

Altortgebiet, Bauplatze in den Widmungen ,Bauland-Sondergebiet-Kellergasse“ oder ,Bauland-
Sondergebiet-Radfahrpension* 120 m?

Ausnahmen sind zuldssig fiur Kleinbauten, wie z.B. Kioske, Trafostationen, Ver- und
Entsorgungsanlagen und dgl.

§ 4 Bauplatzbreite

Bei offener Bebauung (0) hat die Breite neu zu schaffender Bauplatze mindestens 15 m zu betragen.
Bei einseitig offener (eo), gekuppelter (k) und geschlossener (g) Bebauung hat die geringste Breite 12
m zu betragen.

Im Altortgebiet und in den Widmungen ,Bauland Sondergebiet Kellergasse oder ,Bauland
Sondergebiet Radfahrpension® hat die geringste Breite 8 m zu betragen.

§ 5 Bebauungstiefe und Bebauungsdichte
Entfallt
§ 6 Werbeanlagen im Bauland

Die Errichtung von Plakatwanden, Werbetafeln, Werbepylone im Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-
Kerngebiet (BK), Bauland-Agrargebiet (BA) und Bauland-Sondergebiet (BS) sind verboten.
Hinweisschilder bis 0,5 m? sind davon nicht berihrt.

Im Wohn-Bauland ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen, Hauswanden etc.
verboten. Ausgenommen davon sind Hauswande im ErdgeschoB in der Widmung Bauland-Kerngebiet-
Zentrumszone. Hier durfen dort ansassige Betriebe auf Bestandsdauer des Betriebes transluzente
Werbeflachen (z.B. Mash-Planen) mit einer Flache von max. 30 % der straenseitigen Fassadenflache
montieren.® Gewerbeschilder, Betriebsankindigungen, Zunftzeichen im Bereich der betreffenden
straBenseitigen Gebaudefront sind davon nicht berthrt. Darliber hinaus ist bei allen
Widmungskategorien im Bauland ein positives Gutachten eines Sachverstandigen fiir Ortsbild
erforderlich.

Die Errichtung von Roller-Boards u.d.gl. tber 6 m* Werbeflache im Wohnbauland ist verboten. Bis 6 m?
durfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive Stellungnahmen von Sachverstandigen fir das
Ortsbild und Verkehrstechnik vorliegen.




Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeordnung
1994, i.d.F BGBI.Nr. 194/1994, notwendigen Geschaftsbezeichnungen an Betriebsstatten, offentliche
Infosysteme und 6ffentliche Verkehrsleitsysteme.

§ 7 Antennen, Sendemasten und Kleinwindrader

Antennen und Sendemasten durfen auf Grundstiicken im Wohn- Bauland samt Konstruktion nicht hoher
als 8 m ber die im Bebauungsplan flr dieses Grundstiick angegebene hdchstzulassige Gebaudehohe
sein.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanlagen der offentlichen Einsatzorganisationen
(Polizei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des Katastrophenschutzes.

Bei Kleinwindradern ist das Vorliegen eines positiven Gutachtens eines Ortsbildsachverstandigen
erforderlich. Generell darf die Nabenhohe solcher Anlagen nicht hoher als 4 m (ber die im
Bebauungsplan fur das jeweilige Grundstiick angegebene hochstzulassige Gebaudehohe sein.

§ 8 Bauliche AuBenanlagen, Einfriedungen und Abstellplatz

Einfriedungen:

In StraBenziige mit einem vorderen Bauwich durfen straenseitige Einfriedungen hochstens 1,20 m
hoch sein. Ausgenommen davon sind nur Einfriedungen zu Stralenzigen ohne Erschliefungsfunktion
(Weg anderer Art). Hier dlrfen Einfriedungen mit einer Hohe von max. 1,80m errichtet werden.

Die Einfriedung zum Anrainer darf eine Hohe von maximal 1,80 m erreichen.

Die zur Erzielung der geschlossenen Bebauungsweise erforderlichen Einfriedungen an oder gegen
StralBenflucht- bzw. vordere Baufluchtlinien sind unter Berucksichtigung der umgebenden Baustruktur
zumindest mit einer Hohe von 2,50m auszuflihren. Fir Tore und Tiren gilt diese Bestimmung
sinngeman.

KFZ-Abstellplatz:

Bei Bauparzellen im Wohn-Bauland mit offener (o), einseitig offener (eo), oder gekuppelter (k)
Bebauungsweise ist aulerhalb der Einfriedung, jedoch auf eigenem Grund, ein von der Strale aus
erreichbarer KFZ-Abstellplatz mit einer Mindestlange von 5 m zu schaffen. Die freie Flache darf zur
Stralle hin nur dann eingefriedet werden, wenn das Tor in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert
offenbar errichtet wird.

Mindestanzahl von KFZ- Abstellplatzen: )
Mindestanzahl von Stellplatzen flr Personenkraftwagen im Sinne der § 63(1) NO Bauordnung 2014
i.d.g.F bzw. § 30(2) NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. :

e1) Bei Neuerrichtung von Wohngebauden, oder wenn zusatzliche Wohneinheiten errichtet werden,
sind in der Widmung

Bauland — Kerngebiet 1,5 Stellplatze,

Bauland — Wohngebiet 2,0 Stellplatze

Bauland — Agrargebiet 2,0 Stellplatze bzw.

bei Gebieten mit dem Zusatz ,Altortgebiet 1,0 Stellplatze

pro neuer Wohneinheit fir Personenkraftwagen zu errichten.




e2) Bei Errichtung / Schaffung von zusétzlichen Wohneinheiten durch Zu- / Umbau im untergeordneten
Verhéltnis zur Kubatur des Bestandsgebaudes kann ebenfalls der Faktor 1,0 herangezogen werden.

e3) Fir Wohngebaude ab 4 Wohneinheiten gilt zusatzlich:

Bei fuBlaufiger Entfernung des Hauseinganges / Stiege von weniger als 500 m zur nachsten
Schnellbahnhaltestelle, fir Wohnungen unter 60 m? Nutzflache und im Bauland — Kerngebiet mit dem
Zusatz ,Zentrumszone“ kann der Faktor um jeweils 0,25 bis zum Mindestfaktor von 1,0 abgemindert
werden.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Ein- und Ausfahrten:

In der Widmung Bauland-Kerngebiet und im Altortgebiet ist, ausgenommen zur Schaffung von Zu- und
Abfahrten zu Tiefgaragen, nur eine PKW-Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) pro Liegenschaft mit einer max.
Breite von 6,0m zulassig. In allen anderen Widmungen dirfen zwei Grundstlickszufahrten nur dann
errichtet werden, wenn keine offentlichen KFZ-Stellplatze verloren gehen.

Ausgenommen davon sind Betriebszufahrten und Zufahrten zu landwirtschaftlichen Objekten auf
Bestandsdauer der Betriebe.

§ 9 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

(1) Altortgebiete:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und die §§ 3 und 4 entfallen.

(2) Schutzzone Hiihnerberg - Kettlasbrunn:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und werden durch folgende Regelungen erganzt:

Die MindestgroRe des Bauplatzes betragt: 120 m?

Die Bauplatzbreite darf bei jeder Bebauungsweise bis auf 8 m herabgesetzt werden.

Der Seitenabstand eines Gebaudes von der Grundgrenze darf bis auf 1,40 m herabgesetzt werden. In
der Sonderform der offenen Bebauung kann an der zweiten parallel dazu liegenden Grundgrenze
angebaut werden.

Der Abstand der 2 parallelen Dachtraufen eines Satteldaches darf die tatsachliche oder sichtbar
gemachte Gebaudebreite nur um hochstens 36 cm Uberragen.

Die Hohe eines Gebaudesockels gemessen an der Fassade darf maximal 80 cm betragen.

Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wahlen, welches auch mit einem Schopfwalm
versehen werden kann. Das Langenverhaltnis Hohe zu Dachflache muss 2:3 ergeben, das entspricht
einem Neigungswinkel von ca. 42°. Die Walmflachen sind geringfiigig steiler auszufiihren.

(3) Schutzzone Kellerzeile - Horersdorf:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und werden durch die Regelungen des § 9 Abs.2 Zif. 1 bis
6 erganzt.

(4) Landschaftsbild:

Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natiirliche Gelénde in seiner topografischen Form
weitgehend belassen wird. Im Falle notwendiger Veranderungen der Gelandeform ist auf das
landschaftliche Gesamtbild Bedacht zu nehmen. Um die in der Schutzzone erforderliche Sockelhéhe in
ungunstigen Féallen besser erreichen zu konnen, darf die Gelanderegulierung dazu herangezogen
werden.




(5) Bauland-Sondergebiet-Kellergasse, Bauland-Sondergebiet-Radfahrpension

Durch Neu- und Umbauten darf das auere Erscheinungsbild einer Kellergasse nicht verandert werden.
Ein Gebaude darf nur aus einem Erdgeschol’ und einem ausgebautem Obergeschol bestehen.

Die strallenseitigen Fenster dlrfen eine GroRe von 60/80cm und die straBenseitige Eingangstir eine
Grole von 160/200 nicht Uberschreiten.

Dachgaupen durfen mit Ausnahme der straBenabgewandten Seite eine GroBe von 0,50m? nicht
ubersteigen.

Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wahlen, welches auch mit einem Schopfwalm
versehen werden kann.

(6) Gebaudehohe fiir die Widmung Bauland — Sondergebiet - Krankenhaus (KG. Mistelbach):
Die maximale Gebaudehdhe oder die festgelegte absolute Hohe U. A. darf hochstens um 3,5 m mit
Bauteilen wie z.B. Aufzlige, Stiegenhauser, Solaranlagen etc. Gberragt werden.

IIl. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Griinland

§ 10
Der § 9 (4) dieser Verordnung gelten auch fir Vorhaben im Grinland, ausgenommen im
Kleingartengebiet.

§ 11 Bauklasse )
Fur alle Bauten im Griinland gelten die Bauklasse | oder Il mit den zutreffenden Bestimmungen der NO
Bauordnung, sofern der Charakter eines geplanten Bauwerkes nicht eine andere Bebauungshohe
erforderlich macht.

lll. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Betriebsgebiet

§ 12 Der § 9 (4) dieser Verordnung gilt auch fur Vorhaben im Betriebsgebiet.

§ 13 Bauliche Anlagen wie Werbepylone diirfen samt Konstruktion nicht hoher als 8 m {ber der im
Bebauungsplan fur dieses Grundstiick angegebene hochstzulassige Gebaudehohe sein und eine
Werbeflache pro Seite von 25 m? nicht liberschreiten.

IV. ABSCHNITT

§ 14 zusatzliche Bebauungsbestimmungen fur den im Plan speziell abgegrenzten Bereich ,Forsterweg®,
,Elisabethweg“ und ,Venusallee*

Zur Sicherung des Wasserrlickhaltes auf Eigengrund ist ein Retentionsvolumen von 12 Liter pro m2
BauplatzgrofRe sicherzustellen.




V. ABSCHNITT
Freiflachen

Die Freiflache F 1 in der KG. Frattingsdorf ist mit ortsublichen Baumen und Strauchern dicht zu
bepflanzen.

Die Freiflache F 2 in der KG. Frattingsdorf ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des Gerinnes
maglich ist.

Die Freiflache F 1 in der KG. Eibesthal dient dem Schutze der darunter bestehenden Keller und ist
gartnerisch zu gestalten.

Die Freifliche F 1 in der KG. Kettlasbrunn dient dem Verbot der Errichtung einer
Versickerungsanlage.
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g : Anderungsanlass 41. Anderung-BBPL

Betrifft: Stadtgemeinde Mistelbach
41. Anderung des Bebauungsplanes

ANDERUNGSANLASS

Die Stadtgemeinde Mistelbach hat beschlossen, den Bebauungsplan abzuandern und die
Bebauungsvorschriften neu zu fassen.
Die nachstehenden Punkte beziehen sich auf die Plandarstellungen Plannummer:
o KG. Frattingsdorf, Blatt FR-3, FR-4 (Schodl)
o KG. Siebenhirten, Blatt SI-17 (Warosch)
e KG. Eibesthal, Blatt EI-26, EI-27 (Draxler)
o KG. Kettlasbrunn, Blatt KE-29 (Krammer), Blatt KE-31 (Bachmayer), Blatt KE-32F
(Lagerhaus), Blatt KE-32D (Gemeinde)
e KG. Ebendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, MB/EB-63, EB-64, EB-65, EB-69 (3 WE), Blatt
EB-64, Blatt EB-69
o KG. Lanzendorf, Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66, HU/PA/LA/MB-60
(3 WE), Blatt LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66 (inkl. Martin), Blatt LA/PA-66 (Ranftler),
Blatt LA/MB-61, LA-67, Blatt LA-68, Blatt HU/PA/LA/MB-60, Blatt LA/MB-61, Blatt LA/MB-
61 (Melak), Blatt LA/MB-61 (Heric)
o KG. Paasdorf, Blatt PA-72, PA-74 (Bahnlinie Paasdorf)
e KG. Hiittendorf, Blatt HU-50 (Wiirrer/Ettenauer), Blatt HU-49 (Gemeinde)
o KG. Mistelbach, Blatt MB-53, MB/LA-54, MB-55, MB-56, MB-47, MB-46, MB-45, MB-44C,
MB-42B, MB-40, MB-41, MB-42, MB-19, MB-39, MB-38, MB-36, MB-37A, MB-35, MB-34,
MB-33 (3 WE), Blatt MB-40, MB-41, Blatt MB-38, Blatt MB-53, Blatt MB/LA-54, Blatt MB/LA-
54, Blatt MB-55, Blatt MB-33, Blatt MB-34, MB-36, Blatt MB-36, Blatt MB-19, MB-39, Blatt
MB-45, MB-53, Blatt LA/MB/EB-62 (Arbo6), Blatt MB-41 u. Blatt MB-40 (Kamptal)
des Bebauungsplanes, 41. Anderung vom 22. 11. 2017.
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Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

1.1

Anderung von oOffentlicher Verkehrsfliche in Gewasser, in Griinland - Land- und
Forstwirtschaft und in Bauland - Agrargebiet, sowie Anderung von Bauland -
Wohngebiet — AufschlieBungszone Nr. 1 in Bauland — Agrargebiet;

Ausweisung einer Freifliche Nr. 2, Streichung der vorderen Baufluchtlinie und
Streichung des Weges der anderen Art

KG. Frittingsdorf (Apkt. 1.1 Fwpl Blatt 1) (Schodl)

Blatt FR-3, FR-4

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Aufgrund des Wegfalls der 6ffentlichen Verkehrsflache wird einerseits der Weg der anderen Art
und auch die vordere Baufluchtlinie wird ersatzlos gestrichen.

Dafiir wird eine Freiflache mit der Nr. 2 ausgewiesen, die zur Pflege des Gerinnes festgelegt
wird. Diese Freiflache wird auch in der Verordnung entsprechend aufgenommen, wo folgendes
verordnet wird:

Die Freiflache F 2 in der KG. Frattingsdorf ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des
Gerinnes maglich ist.
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3.1

Teilweise Streichung des Weges der anderen Art
KG. Siebenhirten,
Blatt SI-17 (Warosch)

Die Grundeigentlimer der Grundsticke .49 und .50 am Josefsweg beabsichtigen ein
eingeschoRiges Haus zu bauen. Die beiden Grundstiicke .49 und .50 am Josefsweg liegen
zwar im Bauland und sind mit der benétigten Infrastruktur fir einen Bauplatz wie Wasser, Kanal
und Ortsbeleuchtung aufgeschlossen, aber derzeit ist im Bebauungsplan ein Weg der anderen
Art ausgewiesen, der nicht fiir eine Aufschliefung herangezogen werden darf.

Das Grundstlick war seit 1724 bebaut und der Hauseingang und die Zufahrt waren immer Gber
den Josefsweg gegeben. Der vorhandene Zufahrtsweg ist ausreichend anzusehen (vgl. Abb. 1)
und daher wird die Signatur des Weges der anderen Art ersatzlos fiir diese Zufahrt gestrichen.

Abb. 1
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Anderung der Bebauungsdichte von 60% auf 80%
KG. Eibesthal;
Blatt EI-26, EI-27 (Draxler)

Die Familie Draxler bewirtschaftet in der KG Eibesthal eine groRere landwirtschaftliche Flache.
Die landwirtschaftlichen Gebaude befinden sich allesamt im Hofverband "Unterort 86". Fir das
Grundsttick ist teilweise die Widmung Bauland - Agrargebiet und teilweise Griinland - Land- und
Forstwirtschaft festgelegt Nun beabsichtigt der Grundeigentimer den Abbruch eines
Stallgebaudes und die Neuerrichtung eines geringflgig vergroRerten Lagergebaudes. Dieses
Lagergebaude befindet sich in jenem Grundstlcksteil mit der Widmung Bauland — Agrargebiet,
wo es notwendig ist, die Bebauungsdichte von 60 auf 80% zu erhdhen. Dies entspricht derzeit
etwa dem Naturstand, sodass Auswirkungen auf die Nachbarschaft nicht erkennbar sind, da der
derzeitige Bestand schon annahernd diese Bebauungsdichte erreicht.




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

5.1

Anderung von Griinland - Land- u. Forstwirtschaft in Bauland — Agrargebiet — Hintaus;
Anpassung der vorderen Baufluchtlinie, Festlegung von Bebauungsbestimmungen
KG. Kettlasbrunn (Apkt. 5.1 Fwpl Blatt 7) (Krammer)

Blatt KE-29

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Fur den neu ausgewiesenen Bereich Bauland — Agrargebiet — Hintaus wird die offene
Bebauungsweise, 40 % Bebauungsdichte und die Bauklasse | festgelegt. Bei den Parzellen 46
und 47/1 wird die vordere Baufluchtlinie an den Baubestand angepasst.
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5.2

Anderung der Baufluchtlinien
KG. Kettlasbrunn
Blatt KE-31 (Bachmayer)

Frau Bachmayer und Herr Osterreicher beabsichtigen, das Grundstiick 4295/5, KG
Kettlasbrunn von der Gemeinde zu erwerben.

Eine mogliche Verbauung wurde mit den voraussichtlichen Kaufern diskutiert. Defacto wirde
eine Verbauung des Grundstiickes mit den jetzigen Vorschriften bedeuten, dass ein nutzbarer
Garten nicht mehr gegeben ist.

Daher wird entlang der VeltlinerstraBe eine Baufluchtlinie mit einem Abstand von 1m entlang
der StraRenfluchtlinie mit Anbauverpflichtung festzulegen. Bei der sidlich gelegenen
Baufluchtlinie wird die Anbauverpflichtung ersatzlos gestrichen. Dadurch entsteht eine
verbaubare Liegenschaft, welche nach Slden ausgerichtet ist. Lediglich entlang der
Neustiftgasse wird die geschlossene Verbauung nicht bis zur Kreuzung fortgesetzt. Dies ist jetzt
auch nicht gegeben (war auch mit der Tankstelle nicht gegeben) und ergibt auch bessere
Sichtverhéltnisse im Kreuzungsbereich.
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5.3

Streichung des Ein- und Ausfahrtsverbotes
KG. Kettlasbrunn
Blatt KE-32F (Lagerhaus)

Im Rahmen des Widmungsverfahrens fur den sogenannten 6. Strahl als direkter Anschluss vom
Kreisverkehr zum interkommunalen Betriebsgebiet wurde beidseitig fur diesen Bereich ein
Ausfahrtsverbot festgelegt. Grund dafiir war, dass die Strallenplanung noch nicht in die Wege
geleitet war und daher Auswirkungen bei einer moglichen Ausfahrt in Bezug auf das
angrenzende Gelande nicht beurteilt werden konnte.

Nun ist die Planung des Kreisverkehrs samt dem 6. Strahl abgeschlossen. Dieser StralRenzug
soll im Frahjahr 2018 errichtet und in Betrieb genommen werden. Das Lagerhaus plant auf
ihrem Grundstlick im stdlichen Anschluss an das schon bestehende Betriebsgebaude eine
Tankstelle zu errichten. Daher wird das Ein- u. Ausfahrtsverbot fir die Zu- Abfahrt entsprechend
aufgehoben.
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5.4

Streichung des Ein- und Ausfahrtsverbotes
KG. Kettlasbrunn
Blatt KE-32D (Gemeinde)

Bei dem bestehenden Betrieb im Wirtschaftspark wird bei der bereits genehmigten Ein- u,
Ausfahrt (vgl. Abb. 2) ebenfalls das Ein- und Ausfahrtsverbot ersatzlos gestrichen.

Abb. 2
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6.1

Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland — Wohngebiet mit maximal 3
Wohneinheiten pro Grundstiick

KG. Ebendorf (Apkt. 6.1 Fwpl Blatt 6)

Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, MB/EB-63, EB-64, EB-65, EB-69

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.
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6.2

Anderung der vorderen Baufluchtlinie, Anderung der Bebauungsbestimmungen
KG. Ebendorf
Blatt EB-64

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
eine Anderung der Bebauungsweise und die Anpassung der Baufluchtlinie an den tatséchlichen
Baubestand notwendig.

-10 -
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6.3

Anderung der vorderen Baufluchtlinie, Anderung der Bebauungsbestimmungen
KG. Ebendorf
Blatt EB-69

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
eine Anderung der Bebauungsweise von offen auf offen oder gekuppelt und die Anpassung der
Baufluchtlinie in einem gleichmaligen Abstand von 3 m zur Straenfluchtlinie sinnvoll.

-11 -
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7.1

Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland — Wohngebiet mit maximal 3
Wohneinheiten pro Grundstiick

KG. Lanzendorf (Apkt. 7.1 Fwpl Blatt 6)

Blatt LA/MB/EB-62, LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66, HU/PA/LA/MB-60

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

-12-
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1.2

Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland - Agrargebiet
KG. Lanzendorf (Apkt. 7.2 Fwpl Blatt 6) (inkl. Martin)
Blatt LA-68, LA/MB-61, LA-67, LA/PA-66

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

-13 -
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7.3

Grinland - Land- und Forstwirtschaft in Bauland — Agrargebiet;

Anderung der Bebauungsdichte von 40% auf 60%, Anderung der Baufluchtlinie
KG. Lanzendorf (Apkt. 7.3 Fwpl Blatt 6) (Ranftler)

Blatt LA/PA-66

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Der Grundeigentumer beabsichtigt den im Sudostteil des Grundstlickes befindlichen
Schauraumes zu erweitern. Ein Teil des bestehenden Geb&udes ragt schon jetzt in den
vorderen Bauwich, somit kann auch die vordere Baufluchtlinie entsprechend dem bestehendem
Gebaude verlaufend dem Bestand angeordnet werden.

Die Bebauungsdichte wird von 40% auf 60% erhoht. In den geschlossenen Ortsbereichen in
den einzelnen KG’'s ist uberwiegend in der Widmung Bauland - Agrargebiet eine
Bebauungsdichte von 60% festgelegt. Durch diese Mallnahme wird die Entwicklung eines
ortsansassigen Betriebes gefordert.

- 14 -
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Anderung der vorderen Baufluchtlinie
KG. Lanzendorf
Blatt LA/MB-61, LA-67

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
eine Anderung der vorderen Baufluchtlinie mit einer Anbauverpflichtung in eine ohne
Anbauverpflichtung erfolgt, um eine groRere Flexibilitat bei der Errichtung von Zu- und
Anbauten zu erhalten.

-15 -
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7.5

Anderung der vorderen Baufluchtlinie
KG. Lanzendorf
Blatt LA-68

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
eine Anderung der vorderen Baufluchtlinie von einem Abstand von 5 m zur StraBenfluchtlinie
auf einen Abstand von 3 m erfolgt, um in diesem Stralenzug einen gleichen vorderen Bauwich
zu erreichen und dass keine Gebaude vordere Baufluchtlinien tberragen.

-16 -
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7.6

Anderung der vorderen Baufluchtlinie
KG. Lanzendorf
Blatt HU/PA/LA/MB-60

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
bei den Parzellen 230, 226 u. .324 eine Anderung der vorderen Baufluchtlinie von einem
Abstand von 14 m zur Straenfluchtlinie auf einen Abstand von 6 m erfolgt, um in diesem
Stralkenzug einen gleichen vorderen Bauwich zu erreichen und dass keine Gebéaude vordere
Baufluchtlinien tberragen. Denn dieser Rucksprung ist offensichtlich bei einer friiheren Planung
erfolgt, jedoch ist offensichtiich diese Anderung nicht durchgefiihrt worden und daher wird
dieser Fehler jetzt berichtigt.

-17 -




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

1.7

Anderung der vorderen Baufluchtlinie
KG. Lanzendorf
Blatt LA/MB-61

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
bei den Parzellen 141/1 u. 141/2 eine Anderung der vorderen Baufluchtlinie von einem Abstand
von 14 bzw. 20 m zur Stralenfluchtlinie auf einen Abstand von 6 m erfolgt, um einen gleichen
vorderen Bauwich zu erreichen und dass die noch unbebauten Bauplatze besser ausgenutzt
werden konnen.

-18 -
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7.8

Anderung der vorderen Baufluchtlinie
KG. Lanzendorf
Blatt LA/MB-61 (Melak)

Das Wohnhaus in Lanzendorf, Lanzagassl 3 wurde im Jahr 1987 baubewilligt. Damals wurde
die vordere Baufluchtlinie mit einem Abstand von 4m von der vorderen Straflenfluchtlinie im
Zuge der Baubewilligung festgelegt, obwohl der Bebauungsplan anderes aussagte. Nun mochte
die nachste Generation das Gebaude aufstocken. Der Bebauungsplan sieht jedoch immer noch
eine Vorgartentiefe mit Anbauverpflichtung von 8 m vor.

Im Sinne einer besseren Innenverdichtung wird bei den Grundstlcken Nr. .12, 1860/1, u. .133,
KG Lanzendorf eine Baufluchtlinie im Abstand von 3 m zur Stralenfluchtlinie ohne
Anbauverpflichtung festgelegt.

-19 -
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1.7

Anderung der vorderen Baufluchtlinie und der Baublocktrennlinie
KG. Lanzendorf
Blatt LA/MB-61 (Heric)

Fir die Grundsticke 92 und .110 sind unterschiedliche Bebauungsdichten und -weisen
vorgeschrieben.

Die Baublocktrennlinie verlauft wesentlich stidlicher auf der Parzelle 92, als auf der Ostlichen
gelegenen Nachbarparzelle.

Um eine bessere Ausnutzung des Bauplatzes flr den geplanten KFZ-Service-Betrieb mit KFZ-
Verkaufsplatz zu erreichen, wird die Baublocktrennlinie entsprechend der Nachbarliegenschaft
in gerader Linie fortgesetzt.

Fur die Eigentimer der Nachbarliegenschaft bedeutet dies, ein Nachteil in Hinblick auf die
Belichtung/Beschattung deren Liegenschaft. Diese Situation ist jedoch bei vielen
Liegenschaften im Gemeindegebiet in gleicher Art gegeben.

Gleichzeitig wird die vordere Baufluchtlinie an den Baubestand angepasst und die
Anbauverpflichtung in diesem Bereich aufgehoben.

-20 -
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8.1

Anderung von offentliche Verkehrsflache — Bahn in Grinland - Odland
KG. Paasdorf (Apkt. 8.1 Fwpl Blatt 9) (Bahnlinie Paasdorf)
Blatt PA-72, PA-74

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

-21 -
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9.1

Anderung von offentliche Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet
Anpassung der vorderen Baufluchtlinie

KG. Hiittendorf (Apkt. 9.1 Fwpl Blatt 5) (Wiirrer/Ettenauer)

Blatt HU-50

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Aufgrund der geanderten Straenfluchtlinie wird auch die vordere Baufluchtlinie mit
Anbauverpflichtung geandert.

_22.
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9.2

Anderung von offentliche Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet
Anpassung der vorderen Baufluchtlinie

KG. Hiittendorf (Apkt. 9.2 Fwpl Blatt 5) (Gemeinde)

Blatt HU-49

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Aufgrund der geanderten Straenfluchtlinie wird auch die vordere Baufluchtlinie mit
Anbauverpflichtung geandert.

-23.-
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101 Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland - Wohngebiet mit maximal 3
Wohneinheiten pro Grundstiick
KG. Mistelbach (Apkt. 10.1 Fwpl Blatt 4, 6)
Blatt MB-53, MB/LA-54, MB-55, MB-56, MB-47, MB-46, MB-45, MB-44C, MB-42B, MB-40,
MB-41, MB-42, MB-19, MB-39, MB-38, MB-36, MB-37A, MB-35, MB-34, MB-33

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

- 24 -
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10.2

Anderung von Bauland - Agrargebiet in Bauland - Wohngebiet

Anderung der vorderen Baufluchtlinie, Anderung der Bebauungsbestimmungen
KG. Mistelbach (Apkt. 10.2 Fwpl Blatt 6)

Blatt MB-40, MB-41

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Im Zuge der bereits erlauterten Flachenwidmungsplananderung ist es auch notwendig die noch
auf den Baubestand ausgerichteten Bebauungsbestimmungen auf die der umliegenden
Parzellen in Dichte und Hohe anzupassen. Daher wird eine Bebauungsdichte von 40% und die
offene oder gekuppelte Bebauungsweise festgelegt. Auch die Anbauverpflichtung an der
vorderen Baufluchtlinie, die mit der StraRenfluchtlinie gleichgesetzt ist, wird durch eine
Anbaumaglichkeit ersetzt. Diese Bebauungsbestimmungen entsprechen der Zielsetzung durch
die geanderte Flachenwidmung.

_25-
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10.3 Anderung von Bauland - Wohngebiet — AufschlieBungszone Nr. 6 in Bauland -
Wohngebiet
KG. Mistelbach (Apkt. 10.3 Fwpl Blatt 6)
Blatt MB-38

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Die Festlegungen des Bebauungsplanes mit einer Bebauungsdichte von 50%, der offenen
Bauweise und der Bauklasse I,Il werden fur diesen Teilbereich (ibernommen. Die vordere
Baufluchtlinie war bereits festgelegt.

- 26 -
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104  Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland - Kerngebiet
Anderung der Baufluchtlinien
KG. Mistelbach (Apkt. 10.4 Fwpl Blatt 6)
Blatt MB-53

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Gleichzeitig wird die vorderen Baufluchtlinie, die derzeit nur mit einer Anbaumdglichkeit an der
B40 festgelegt ist durch eine Anbauverpflichtung ersetzt, da die Mehrzahl der Gebaude bereits
so errichtet ist und ein Geschlossenheit erreicht werden soll. Eine hintere Baufluchtlinie wird im
Bereich der neuen Widmungsgrenze ausgewiesen, um ein Abriicken von mdglichen
Hauptgebauden zu den benachbarten Garten zu erreichen. Diese Baufluchtlinie ist mit keinen
MaRzahlen versehen, um bei mdglichen Anderungen der Grundgrenzen keine falschn
Bemalungen anzugeben. Daher ist die genaue Lage dieser Baufluchtlinie im AnlaRfall
entsprechend durch ein Messverfahren zu ermitteln.

- 27 -
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10.5 Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland - Kerngebiet
KG. Mistelbach (Apkt. 10.5 Fwpl Blatt 6)
Blatt MB/LA-54

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

- 28 -
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10.6  Anderung von Bauland - Sondergebiet - Schule in Bauland - Kerngebiet und 6ffentliche
Verkehrsflache
Anpassung der vorderen Baufluchtlinien
KG. Mistelbach (Apkt. 10.6 Fwpl Blatt 6)
Blatt MB/LA-54

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Im Zuge der veranderten StraRenfluchtlinie wird die vordere Baufluchtlinie wieder im Abstand

von 3 m zur StraBenfluchtlinie angepasst. Alle (brigen Bebauungsbestimmungen bleiben
unverandert.

-29-
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10.7  Anderung von Bauland - Wohngebiet in Bauland - Sondergebiet - Rettung
KG. Mistelbach (Apkt. 10.7 Fwpl Blatt 6)
Blatt MB-55

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser
Bereich auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.
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10.8

Anderung der Baublocktrennlinien
Blatt MB-33

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich ist
bei den Parzellen 3445/14 und 3445/18 die geschlossene Bebauungsweise ausgewiesen,
wobei die Hauptgebaude in der offenen Bebauungsweise mit seitlichen Bauwichen errichtet
sind. Daher werden die Baublocklinien entsprechend verlegt, sodass die benachbarten
Bebauungsbestimmungen mit einer Bebauungsdichte von 40%, der offenen od. gekuppelten
Bebauungsweise und der Bauklasse I,II gelten.
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10.9

Anderung der Baufluchtlinien und Festlegung eines Ein- und Ausfahrtsverbotes
Blatt MB-34, MB-36

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich hat
sich gezeigt, dass die vorderen Baufluchtlinien nicht mit dem errichteten Baubestand
ubereinstimmen. Daher werden diese entsprechend angepasst. Entlang der L3062 wird ein Ein-
und Ausfahrtsverbot aus Griinden der Verkehrssicherheit festgelegt.
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10.10 Anderung der Bebauungsbestimmungen
Blatt MB-36

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich hat
sich gezeigt, dass die offene Bebauungsweise ausgewiesen ist, wobei zwei Hauptgebaude in
der gekuppelten Bebauungsweise errichtet sind. Daher wird die Bebauungsweise auf offen od.
gekuppelt geandert.
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10.11 Festlegung eines Ein- und Ausfahrtsverbotes
Blatt MB-19, MB-39

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich hat
sich gezeigt, dass die Parzellen entlang der Waisenhausstrale durch einen schmalen
Grundstucksstreifen, der ebenfalls als Bauland gewidmet ist, von der oOffentlichen
Verkehrsflache getrennt sind. Die Parzellen werden defacto vom Hohenweg her erschlossen.
Daher wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot aus Griinden der Verkehrssicherheit entlang der
WaisenhausstralRe festgelegt.
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10.12 Anderung der Baufluchtlinien und Festlegung eines Ein- und Ausfahrtsverbotes
Blatt MB-45, MB-53

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich hat
sich gezeigt, dass bei den Grundstucken nordlich der Park & Ride Anlage die hintere
Baufluchtlinie bei der Ausnutzung der bestehenden Bauplatze hinderlich ist. Diese wird daher
ersatzlos gestrichen. Entlang der Widmung der Park & Ride Anlage wird ein Ein- und
Ausfahrtsverbot aus dem Grund festgelegt, dass keine ErschlieBung der Bauplatze von dieser
Seite aus maglich ist.

Bei der Eckparzelle 546/2 werden die Baufluchtlinien so verandert, dass eine verninftige
Bebaubarkeit gewahrleistet wird.
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10.13 Anderung der Baufluchtlinie
Blatt LA/MB/EB-62 (Arb6)

Bei den gegenstandlichen Grundstlicken ist zu dem Weg der anderen Art zur Mistel hin eine
vordere Baufluchtlinie im Abstand von 6 m zur Stralenfluchtlinie ausgewiesen. Um eine
bessere Innenverdichtung zu erreichen und den Bauplatz besser ausnutzen zu kénnen, geplant
ist die Errichtung eines ARBO Standortes, wird die vordere Baufluchtlinie im Abstand von 3 m
zur Strallenfluchtlinie festgelegt.

- 36 -




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

10.14 Anderung der Baufluchtlinie
Blatt MB-41

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich hat
sich gezeigt, dass die vorderen Baufluchtlinien nicht mit dem errichteten Baubestand
Ubereinstimmen. Daher werden die vorderen Baufluchtlinien mit der Stralenfluchtlinie
gleichgesetzt und mit einer Anbaumadglichkeit ausgewiesen.
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10.15 Anderung der Gebaudehdhe von Bauklasse Il auf 9 m
Blatt MB-40 (Kamptal)

Im Zuge der der Grundlagenforschung und der Analyse zur Festlegung der 3 Wohneinheiten
wurden auch die Festlegungen im Bebauungsplan Uberprift. Im gegenstandlichen Bereich hat
sich gezeigt, dass im gegenstandlichen Bereich eine Verdichtung vorgesehen ist. Auferdem
sollen die vorgelagerten ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude als Bauland - Wohngebiet
ausgewiesen werden. Die landwirtschaftliche Struktur wird im gegensténdlichen Bereich in der
Franz Josef-StralRe nicht mehr weiterverfolgt.

Aus diesem Blickpunkt steht der Umsetzung einer neuen Wohnhausanlage in zentrumsnahe
nichts entgegen. Anstelle der urspriinglich angedachten 50 Wohneinheiten sollen nur mehr 35
Wohneinheiten errichtet werden. Dafiir wurde beim Gestaltungsbeirat des Amtes der NO
Landesregierung bereits ein Projekt eingereicht und begutachtet. Aufgrund der Festlegung der
Bauklasse Il im Bebauungsplan und des naturlichen Gefalles des Gelandes mussen die beiden
geplanten Gebaude abgesenkt werden, was wiederum wirtschaftliche Auswirkungen hat und
daher wird anstelle der Bauklasse Il die maximale Gebaudehohe von 9 m festgelegt.

Herr Hofrat Ludwig hat daher im Rahmen des Gestaltungsbeirates ersucht, anstelle von
Gebaudeklasse II, eine Gebaudehohe von 9m festzulegen.

Aus bau- und raumordnungstechnischer Sicht macht es keinen wesentlichen Unterschied, ob
die Gebaudehohe um einen Meter hoher ist. Beim vorliegenden Projekt ist an der Nordseite im
Bereich der derzeitigen Wohnverbauung genigend Platz, dass der Schattenwurf keine
negativen Auswirkungen birgt.
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¢ Neufassung der Bebauungsvorschriften

Im Juli 2017 ist eine Novelle der NO Bauordnung in Kraft getreten. Diese Novelle sieht Anderungen bei
der Beurteilung der Hohen von Bauwerken (Bezugsniveau) vor. Das Bauamt hat daraufhin die
Bebauungsvorschriften noch einmal Uberarbeitet und die neuen Begrifflichkeiten eingearbeitet. Die
Bebauungsvorschriften wurden im Februar bereits einmal mit Dr. Brauer vorbesprochen.
Die Bebauungsvorschriften wurden im Hinblick auf eine Neuregelung der Stellplatze, der Einfriedungen
und der Retention geandert.
Die Bebauungsvorschriften lauten daher wie folgt:
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
|. ABSCHNITT:
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland

§ 3 BauplatzgroRe

Fiir Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu geschaffen werden, wird je
nach zulassiger Bebauungsweise folgendes Mindestmal festgelegt:

offene Bebauungsweise 400 m?

Bei Fahnengrundstucken gilt das Mindestmal® ohne Fahne.

gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise 300 m?

geschlossene Bebauungsweise 250 m?

Altortgebiet, Bauplatze in den Widmungen ,Bauland-Sondergebiet-Kellergasse“ oder ,Bauland-
Sondergebiet-Radfahrpension* 120 m?

Ausnahmen sind zulassig fur Kleinbauten, wie z.B. Kioske, Trafostationen, Ver- und
Entsorgungsanlagen und dgl.

§ 4 Bauplatzbreite
Bei offener Bebauung (0) hat die Breite neu zu schaffender Bauplatze mindestens 15 m zu betragen.
Bei einseitig offener (eo), gekuppelter (k) und geschlossener (g) Bebauung hat die geringste Breite 12
m zu betragen.
Im Altortgebiet und in den Widmungen ,Bauland Sondergebiet Kellergasse* oder ,Bauland
Sondergebiet Radfahrpension® hat die geringste Breite 8 m zu betragen.
§ 5 Bebauungstiefe und Bebauungsdichte

Entfallt
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§ 6 Werbeanlagen im Bauland

Die Errichtung von Plakatwanden, Werbetafeln, Werbepylone im Bauland-Wohngebiet (BW), Bauland-
Kerngebiet (BK), Bauland-Agrargebiet (BA) und Bauland-Sondergebiet (BS) sind verboten.
Hinweisschilder bis 0,5 m? sind davon nicht berihrt.

Im Wohn-Bauland ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen, Hauswanden etfc.
verboten. Ausgenommen davon sind Hauswande im ErdgeschoB in der Widmung Bauland-Kerngebiet-
Zentrumszone. Hier dirfen dort ansassige Betriebe auf Bestandsdauer des Betriebes transluzente
Werbeflachen (z.B. Mash-Planen) mit einer Flache von max. 30 % der straRenseitigen Fassadenflache
montieren.® Gewerbeschilder, Betriebsankindigungen, Zunftzeichen im Bereich der betreffenden
straBenseitigen Gebaudefront sind davon nicht berthrt. Darliber hinaus ist bei allen
Widmungskategorien im Bauland ein positives Gutachten eines Sachverstandigen fur Ortsbild
erforderlich.

Die Errichtung von Roller-Boards u.d.gl. iber 6 m? Werbeflache im Wohnbauland ist verboten. Bis 6 m?
durfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive Stellungnahmen von Sachverstandigen fiir das
Ortsbild und Verkehrstechnik vorliegen.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeordnung
1994, i.d.F BGBI.Nr. 194/1994, notwendigen Geschaftshezeichnungen an Betriebsstatten, offentliche
Infosysteme und 6ffentliche Verkehrsleitsysteme.

§ 7 Antennen, Sendemasten und Kleinwindrader

Antennen und Sendemasten durfen auf Grundstiicken im Wohn- Bauland samt Konstruktion nicht hoher
als 8 m ber die im Bebauungsplan flr dieses Grundstiick angegebene hdchstzulassige Gebaudehohe
sein.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanlagen der offentlichen Einsatzorganisationen
(Polizei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des Katastrophenschutzes.

Bei Kleinwindradern ist das Vorliegen eines positiven Gutachtens eines Ortsbildsachverstandigen
erforderlich. Generell darf die Nabenhohe solcher Anlagen nicht hoher als 4 m (ber die im
Bebauungsplan fur das jeweilige Grundstiick angegebene hochstzulassige Gebaudehohe sein.

§ 8 Bauliche AuBenanlagen, Einfriedungen und Abstellplatz

Einfriedungen:

In StraBenziige mit einem vorderen Bauwich durfen straBenseitige Einfriedungen hochstens 1,20 m
hoch sein. Ausgenommen davon sind nur Einfriedungen zu Stralenzigen ohne Erschliefungsfunktion
(Weg anderer Art). Hier dlrfen Einfriedungen mit einer Hohe von max. 1,80m errichtet werden.

Die Einfriedung zum Anrainer darf eine Hohe von maximal 1,80 m erreichen.

Die zur Erzielung der geschlossenen Bebauungsweise erforderlichen Einfriedungen an oder gegen
Stralenflucht- bzw. vordere Baufluchtlinien sind unter Berucksichtigung der umgebenden Baustruktur
zumindest mit einer Hohe von 2,50m auszuflihren. Fir Tore und Tiren gilt diese Bestimmung
sinngema.
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KFZ-Abstellplatz:

Bei Bauparzellen im Wohn-Bauland mit offener (0), einseitig offener (eo), oder gekuppelter (k)
Bebauungsweise ist aulerhalb der Einfriedung, jedoch auf eigenem Grund, ein von der Strale aus
erreichbarer KFZ-Abstellplatz mit einer Mindestlange von 5 m zu schaffen. Die freie Flache darf zur
Stral’e hin nur dann eingefriedet werden, wenn das Tor in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert
offenbar errichtet wird.

Mindestanzahl von KFZ- Abstellplatzen: )
Mindestanzahl von Stellplatzen flr Personenkraftwagen im Sinne der § 63(1) NO Bauordnung 2014
i.d.g.F bzw. § 30(2) NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. :

e1) Bei Neuerrichtung von Wohngebauden, oder wenn zusatzliche Wohneinheiten errichtet werden,
sind in der Widmung

Bauland — Kerngebiet 1,5 Stellplatze,

Bauland — Wohngebiet 2,0 Stellplatze

Bauland — Agrargebiet 2,0 Stellplatze bzw.

bei Gebieten mit dem Zusatz ,Altortgebiet 1,0 Stellplatze

pro neuer Wohneinheit fir Personenkraftwagen zu errichten.

e2) Bei Errichtung / Schaffung von zusatzlichen Wohneinheiten durch Zu- / Umbau im untergeordneten
Verhaltnis zur Kubatur des Bestandsgebaudes kann ebenfalls der Faktor 1,0 herangezogen werden.

e3) Fur Wohngebaude ab 4 Wohneinheiten gilt zusatzlich:

Bei fuBlaufiger Entfernung des Hauseinganges / Stiege von weniger als 500 m zur nachsten
Schnellbahnhaltestelle, fir Wohnungen unter 60 m? Nutzflache und im Bauland — Kerngebiet mit dem
Zusatz ,Zentrumszone® kann der Faktor um jeweils 0,25 bis zum Mindestfaktor von 1,0 abgemindert
werden.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Ein- und Ausfahrten:

In der Widmung Bauland-Kerngebiet und im Altortgebiet ist, ausgenommen zur Schaffung von Zu- und
Abfahrten zu Tiefgaragen, nur eine PKW-Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) pro Liegenschaft mit einer max.
Breite von 6,0m zulassig. In allen anderen Widmungen durfen zwei Grundstickszufahrten nur dann
errichtet werden, wenn keine offentlichen KFZ-Stellplatze verloren gehen.

Ausgenommen davon sind Betriebszufahrten und Zufahrten zu landwirtschaftlichen Objekten auf
Bestandsdauer der Betriebe.

§ 9 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

(1) Altortgebiete:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und die §§ 3 und 4 entfallen.
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(2) Schutzzone Hiihnerberg - Kettlasbrunn:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und werden durch folgende Regelungen erganzt:

Die MindestgroRe des Bauplatzes betragt: 120 m?

Die Bauplatzbreite darf bei jeder Bebauungsweise bis auf 8 m herabgesetzt werden.

Der Seitenabstand eines Gebaudes von der Grundgrenze darf bis auf 1,40 m herabgesetzt werden. In
der Sonderform der offenen Bebauung kann an der zweiten parallel dazu liegenden Grundgrenze
angebaut werden.

Der Abstand der 2 parallelen Dachtraufen eines Satteldaches darf die tatsachliche oder sichtbar
gemachte Gebaudebreite nur um hochstens 36 cm Uberragen.

Die Hohe eines Gebaudesockels gemessen an der Fassade darf maximal 80 cm betragen.

Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wahlen, welches auch mit einem Schopfwalm
versehen werden kann. Das Langenverhaltnis Hohe zu Dachflache muss 2:3 ergeben, das entspricht
einem Neigungswinkel von ca. 42°. Die Walmflachen sind geringflgig steiler auszufthren.

(3) Schutzzone Kellerzeile - Horersdorf:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und werden durch die Regelungen des § 9 Abs.2 Zif. 1 bis
6 erganzt.

(4) Landschaftsbild:

Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natlrliche Gelande in seiner topografischen Form
weitgehend belassen wird. Im Falle notwendiger Veranderungen der Gelandeform ist auf das
landschaftliche Gesamtbild Bedacht zu nehmen. Um die in der Schutzzone erforderliche Sockelhdhe in
ungunstigen Fallen besser erreichen zu konnen, darf die Gelanderegulierung dazu herangezogen
werden.

(5) Bauland-Sondergebiet-Kellergasse, Bauland-Sondergebiet-Radfahrpension

Durch Neu- und Umbauten darf das auere Erscheinungsbild einer Kellergasse nicht verandert werden.
Ein Gebaude darf nur aus einem Erdgeschol’ und einem ausgebautem Obergeschol bestehen.

Die strallenseitigen Fenster dlrfen eine GroRe von 60/80cm und die straBenseitige Eingangstir eine
GrolRe von 160/200 nicht Uberschreiten.

Dachgaupen durfen mit Ausnahme der straBenabgewandten Seite eine GroRe von 0,50m? nicht
ubersteigen.

Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wahlen, welches auch mit einem Schopfwalm
versehen werden kann.

(6) Gebaudehohe fiir die Widmung Bauland — Sondergebiet — Krankenhaus (KG. Mistelbach):
Die maximale Gebaudehdhe oder die festgelegte absolute Hohe U. A. darf hochstens um 3,5 m mit
Bauteilen wie z.B. Aufzlige, Stiegenhauser, Solaranlagen etc. iberragt werden.
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IIl. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Griinland

§ 10
Der § 9 (4) dieser Verordnung gelten auch fir Vorhaben im Grinland, ausgenommen im
Kleingartengebiet.

§ 11 Bauklasse }
Fur alle Bauten im Griinland gelten die Bauklasse | oder Il mit den zutreffenden Bestimmungen der NO
Bauordnung, sofern der Charakter eines geplanten Bauwerkes nicht eine andere Bebauungshohe
erforderlich macht.

lIl. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Betriebsgebiet

§ 12 Der § 9 (4) dieser Verordnung gilt auch fur Vorhaben im Betriebsgebiet.

§ 13 Bauliche Anlagen wie Werbepylone dirfen samt Konstruktion nicht hoher als 8 m dber der im
Bebauungsplan fur dieses Grundstiick angegebene hochstzulassige Gebaudehohe sein und eine
Werbeflache pro Seite von 25 m? nicht liberschreiten.

IV. ABSCHNITT

§ 14 zusatzliche Bebauungsbestimmungen fur den im Plan speziell abgegrenzten Bereich ,Forsterweg®,
,Elisabethweg“ und ,Venusallee*

Zur Sicherung des Wasserrlckhaltes auf Eigengrund ist ein Retentionsvolumen von 12 Liter pro m2
BauplatzgroRe sicherzustellen.

V. ABSCHNITT
Freiflichen

Die Freiflaiche F 1 in der KG. Frattingsdorf ist mit ortstblichen Baumen und Strauchern dicht zu
bepflanzen.

Die Freiflache F 2 in der KG. Frattingsdorf ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des Gerinnes
maglich ist.

Die Freiflache F 1 in der KG. Eibesthal dient dem Schutze der darunter bestehenden Keller und ist
gartnerisch zu gestalten.

Die Freifliche F 1 in der KG. Kettlasbrunn dient dem Verbot der Errichtung einer
Versickerungsanlage.
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Im Namen der Stadigemeinde Mistelbach ersuchen wir um die Genehmigung der vorliegenden
Anderungen und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Technisches Bliro
f. Raumplanung u. Raumordnung
Dipl. Ing. Friedmann u. Aujesky OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44/8
Tel:01/86 58 455 und Fax:01/86 75 898
e-mail; Friedmann-Aujesky@aon.at
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