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Politischer Bezirk Ganserndorf
Land Niederésterreich

Obersulz, am 07.05.2025

KUNDMACHUNG
Anderung Ortliches Raumordnungsprogramm

(9b. Ae FLWP)

Der Gemeinderat beabsichtigt, das értliche Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan)

zu andern.

Der Entwurf wird gemaR § 24 Abs. 5 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF durch sechs
Wochen, das ist in der Zeit vom 09. Mai 2025 bis 20. Juni 2025 im Gemeindeamt zur allge-
meinen Einsicht aufgelegt. Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf

des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes schriftlich Stellung zu nehmen.

Bei der endgiltigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig abgegebene
Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat keinen

Rechtsanspruch darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form Beriicksichtigung findet.

BUrgermeis‘re_Jin

Angela Baumgartner

Angeschlagen am: 07.05.2025
Abgenommen am: 23.06.2025
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Die umseitige Kundmachung wird zur Kenntnisnahme Gbermittelt:

1. Wirtschaftskammer Niederdsterreich
3100 St. Palten, Wirtschaftskammer-Platz 1
(wknoe®@wknoe.at)

2. Kammer fur Arbeiter und Angestellte fir Niederésterreich
3100 St. Pélten, AK-Platz 1
(mailbox®@aknoe.at)

3. Landeslandwirtschaftskammer Niederésterreich
3100 St. Polten, Wiener Strake 64
(office®@lk-noe.at)

4. Niederdsterreichischer Gemeindebund
3109 St. Polten, Ferstlergasse 4/2
(post®@noegemeindebund.at)

5. Verband sozialdemokratischer Gemeindevertreterinnen in NO
3100 St. Pélten, Europaplatz 5, Postfach 73
(office®gvvnoe.at)

6.  GVVNO - Verband Freiheitlicher und Unabhéngiger Gemeindevertreter NO
3100 St. Palten, Purkersdorferstrale 38
(@vv-noe@fpoe.at)

7. Nachbarstadte bzw. Nachbargemeinden

Marktgemeinde Gaweinstal, Kirchenplatz 3, 2191 Gaweinstal
(gemeinde®gaweinstal.gv.af)

Marktgemeinde Hohenruppersdorf, Obere HauptstraRe 4, 2223 Hohenruppersdorf
(gemeinde®@hohenruppersdorf.gv.at)

Stadtgemeinde Mistelbach, Hauptplatz 6, 2130 Mistelbach
(amt@mistelbach.at)

Marktgemeinde Spannberg, Hauptplatz 18, 2244 Spannberg
(marktigemeinde®@spannberg.qv.at)

Stadtgemeinde Zistersdorf, HauptstraRe 12, 2225 Zistersdorf
(stadtgemeinde®zistersdorf.gv.at)
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Beabsichtigte Anderungen des Flachenwidmungsplanes

Anderungspunkt 1 (gesamtes Gemeindegebiet):
geringfigige Anpassungen der Widmungsabgrenzungen aufgrund der Festlegung von StraRen-
fluchtlinien im Bebauungsplan bzw. einer neuen Katastergrundlage

Anderungspunkt 2 (KG Obersulz, KG Niedersulz, KG Nexing):
Beschrankung der Wohneinheiten im Bauland-Wohngebiet BW > BW-2WE)
= 2a: im nérdlichen Bereich des Wohnbaulandes der KG Obersulz
* 2b: im sidlichen Bereich des Wohnbaulandes der KG Obersulz
= 2c: im sidlichen Bereich des Wohnbaulandes der KG Obersulz
= 2d: im nérdlichen Bereich des Wohnbaulandes der KG Niedersulz
= 2e:im sidostlichen Bereich des Wohnbaulands der KG Nexing

Anderungspunki 3 (KG Erdpress):
Erweiterung eines Sportplatzes (GIf > Gspo) (6stlicher Ortsbereich)

Anderungspunkt 4 (KG Obersulz, KG Niedersulz, KG Nexing):
Anpassung von Verkehrsflachen
= 4a: Entfall einer &ffentlichen Verkehrsflache im 6stlichen Bereich des Wohnbaulandes
der KG Obersulz (V6 > BA)
= 4b: Ausweisung einer Sffentlichen Verkehrsflache im Bereich des Friedhofs der
KG Niedersulz (BA = V&)
= 4c: Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich des siidlich gelegenen
Wohnbaulandes der KG Niedersulz (BA 2 Vo, GIf > V&)
= 4d: Ausweisung einer privaten Verkehrsfléche im Bereich des nordéstlich gelegenen
Wohnbaulandes der KG Nexing (BA = Vp)
= 4e: Ausweisung einer privaten Verkehrsflache im Bereich des siidéstlich gelegenen
Wohnbaulandes der KG Nexing (BW = Vp)
= 4f: Entfall Vm (ehemalige Bahnbriicken)
= 4g: Anpassung Bezeichnung Vm (Vm = Vé-Mehrfachnutzung) (Bahnquerung Landes-
strale Niedersulz - Nexing)

Anderungspunkt 5 (KG Obersulz):
Ausweisung einer Griinland-Parkanlage (BA - Gp) (Grdstk. 220)

Anderungspunkt 6 (KG Obersulz, KG Niedersulz, KG Erdpress):
Ausweisung / Anpassung von Grinland-Griingirtel Widmungen
= 6a: Ausweisung Ggi-Oberflachenwasserabfluss im siidlichen Bereich der KG Obersulz
(Vo > Ggi-Oberflachenwasserabfluss)
= 6b: Ausweisung Ggi-Uferbegleitgriin im Bereich des Sulzbaches im siidlich gelegenen
Bereich des Wohnbaulandes der KG Niedersulz (BA - Ggi-Uferbegleitgriin)
= 6c: Ausweisung Ggu-Uferbegleitgriin im Bereich des Sulzbaches im Zentrum des Sied-
lungsverbandes der KG Erdpress (V& & Ggi-Uferbegleitgriin)
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Anderungspunkt 7 (KG Obersulz):
Ausweisung eines Bauland-Agrargebiet-Hintausbereichs sowie Wegfall einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (GIf > BA-H, V6 = GIf) (sidostlicher Ortsbereich)

Anderungspunkt 8 (KG Obersulz, KG Niedersulz):
Festlegung von AufschlieBungszonen im Bauland-Betriebsgebiet
= 8a: im sidwestlichen Bereich des Baulandes der KG Obersulz sowie Erweiterung des
umliegenden Gringirtels fir Emissionsschutz (BB = BB-A, GIf > Ggi-Emissionsschutz,
BB > Ggi-Emissionsschutz) (Grdstk. 4206/2 et al.)
= 8b: im nérdlichen Bereich des Baulandes der KG Niedersulz (BB = BB-A) (Grdstk. 4132
etal.)

Anderungspunkt 9 (KG Obersulz, KG Niedersulz):
Umwidmung eines Teilbereichs der ehemaligen Bahntrasse der OBB Lokalbahn Bad Pirawarth-

Dobermannsdorf im 6stlichen bzw. sidlichen Bereich der KG Obersulz sowie im nérdlichen
bzw. nordwestlichen Bereich der KG Niedersulz (V6 2 Vp) (Grdstk. 5063 et al.)

Anderungspunkt 10 (KG Niedersulz):
Ausweisung von Grinland-Parkanlage (Gspi = Gp) (Grdstk. 2865/1)

Anderungspunkt 11 (KG Niedersulz):
Ausweisung einer privaten Verkehrsfléche als Parkplatz (Vé-Parkplatz & Vp-Parkplatz)
(Parkplatz Museumsdorf)

Anderungspunkt 12 (KG Niedersulz):
Ausweisung eines Friedhofs im Bereich des Museumsdorfs (BS-Museumsdorf > G++)
(Grdstk. 146/5)

Anderungspunkt 13 (KG Nexing):
Geringfiigige Baulandanpassung im Bereich des nérdlich gelegenen Wohnbaulandes der
KG Nexing (Abgrenzungskorrektur, BA > Gke)

Anderungspunkt 14 (KG Nexing):
Ausweisung von privaten Verkehrsflachen im angrenzenden Bereich zu BS-Gastronomie
(V6 = Vp-ohne oberirdische Bauwerke) (Grdstk. 738,/14)

Anderungspunkt 15 (gesamtes Gemeindegebiet):
Ausweisung / Anpassung von Wasserflachen (GlIf & Gwf)

Anderungspunkt 16 (KG Erdpress)
Ausweisung von Bauland-Sondergebiet (GIf = BS-Scheunen/Stadeln) (sidwestlicher
Hintausbereich)

Anderungspunkt 17 (gesamtes Gemeindegebiet)
Grenzanderungen und Anpassungen Giiterwege (V6 = Glf, GIf > Vo)

Obersulz, am 07.05.2025



