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STADTGEMEINDE MISTELBACH
POLITISCHER BEZIRK MISTELBACH
LAND NIEDEROSTERREICH

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beabsichtigt fir die Katastralgemeinden:

KG. Siebenhirten, KG. Eibesthal, KG. Kettlasbrunn, KG. Ebendorf, KG. Lanzendorf,
KG. Huttendorf und KG. Mistelbach

den Bebauungsplan abzuéndern und digital neu darzustellen und die Bebauungsvorschriften zu
uberarbeiten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes flir die oben beschriebene Plandarstellung wird gemaR § 34 Abs. 1
des NO - Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., durch 6 Wochen, das ist in der Zeit vom

vom 16. Marz 2021 bis 27. April 2021

von Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Stadtgemeinde Mistelbach zur
allgemeinen Einsicht aufgelegt.
Bei telefonischer Voranmeldung (Tel. 02572/2515/5415) ist die Einsicht auch auBerhalb der
Parteienverkehrszeiten maglich.

Auf die jeweils geltenden COVID-19 Schutzbestimmungen wird hingewiesen.

Aulerdem bestent die Moglichkeit in dieser Zeit auf der Homepage der Stadt unter
www.mistelbach.at/politik-buergerservice/amt-ansprechpartner/amtstafel/

in die Unterlagen Einsicht zu nehmen.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf des Bebauungsplanes schriftlich
Stellung zu nehmen. Bei der endgultigen Beschlufassung durch den Gemeinderat werden rechtzeitig

abgegebene Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer Stellungnahme hat jedoch
keinen Rechtsanspruch darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form Berticksichtigung findet.

Der Blirgermeister:

Erich Stubenvoll
Angeschlagen am: 16. 03. 2021

Abgenommen am: 28. 04. 2021



Auflistung der Anderungspunkte der 44. Anderung 2021 und digitale Neudarstellung des
Bebauungsplanes:

31 Anderung von offentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Agrargebiet

KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Hintausstrale (Holzapfel)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt SI-17

3.2 KEIN FWPL i

Anderung der Baufluchtlinie zum Weg der anderen Art, sowie die Anderung der
Bebauungsweise von der ,freien Anordnung” in die ,,offene” in mehreren Bereichen
KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Sonnenweg (Kunst-Marchart)

Blatt SI-18 u. SI-16A

4.1 Anderung von offentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Wohngebiet

KG. Eibesthal (FWPL Blatt 4) Bergweg (Pelzelmayer)

Ubernahme im BBPL, Richtigstellung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt EI-25

5.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland -
Agrargebiet in 6ffentlicher Verkehrsflache

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Schillinggasse (Diem Josef)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie

Blatt KE-29

52  Anderung von Bauland - Agrargebiet in offentlicher Verkehrsfliche und von Bauland -
Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Bogenzeile (Krammer)

Ubernahme im BBPL, Anderung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie von

Anbaupflicht an die StraBenfluchtlinie auf eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 3m mit

Anbaupflicht

Blatt KE-32

53  Anderung von Griinland - Land- und Forstwirtschaft in Bauland - Agrargebiet und
Griinland - Grungirtel - Siedlungsgliederung 4 m

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller)

Ubernahme im BBPL, Ubernahme der bestehenden Bebauungsbestimmungen (90/g/l)

Blatt KE-32

54  Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und Griinland -
Land- u. Fortswirtschaft, sowie Verkehrsflache - privat

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Scheunenzeile (Seiler, Wondra)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt KE-28 u. KE-29

55  KEIN FWPL

Anderung der Ein- bzw. Ausfahrtsverbote
KG. Kettlasbrunn Wirtschaftspark (Swietelsky)
Blatt KE-32D



6.1 Anderung von offentlicher Verkehrsfliche in Griinland — Land- und Forstwirtschaft

KG. Ebendorf (FWPL Blatt 6) Rohrmihlgasse (Jaritz)

Ubernahme im BBPL, Streichung der Signatur Weg der anderen Art und Streichung der vorderen
Baufluchtlinie (Parz. 94)

Blatt EB-58

71 KEIN FWPL
Anderung der hinteren Baufluchtlinie

KG. Lanzendorf Grillparzerweg (Janner Eveline)
Blatt LA/MB/EB-62

91 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland - Agrargebiet

KG. Hiittendorf (FWPL Blatt 5) Im Dorf (Buzath)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt HU-51

10.1  Anderung von offentlicher Verkehrsfliche — Bahn in 6ffentliche und private
Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Bahnstrale (Lagerhaus)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenbreiten laut Naturstand

Blatt MB-53

10.2  Anderung von offentlicher Verkehrsfliche FuR- u. Radweg in Bauland — Agrargebiet und
von Bauland - Agrargebiet in dffentlicher Verkehrsflache, sowie von Bauland -
Wohngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Waldstralke (Rasner)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinien und

Streichung der Signatur Weg der anderen Art, sowie Veranderung des Ein- und

Ausfahrtverbotes

Blatt MB-41

10.3  Anderung von Bauland - Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsfliache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) MitschastraRe (Post, Finanzamt)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt MB-46 u. MB/LA-54

10.4  Anderung von Bauland - Betriebsgebiet in 6ffentliche Verkehrsfliche

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Ernstbrunnerstralle (Balga)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie, der vorderen Baufluchtlinie und
Ausweisung eines Weges der anderen Art (keine ErschlieBungsfunktion)

Blatt HU/PA/LA/MB-60

10.5 KEIN FWPL

Anderung der vorderen Baufluchtlinien (4 u. 6 m) auf einheitliche 3 m (Bereich Feldgasse und
Heuweg), sowie die Anderung der Bebauungsweise von der ,freien Anordnung” in die ,,offene*
in mehreren Bereichen

KG. Mistelbach Heuweg und Feldgasse (Kessler)

Blatt MB-47 u. MB-42



10.6  KEIN FWPL

Anderung der Bauklasse von Il auf ILlI
KG. Mistelbach Hafnerstralle (Janner)
Blatt MB-46

e Anderung der BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN



ENTWURF DES VERORDNUNGSTEXTES ZUR 44. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

(Bebauungsplan Plandarstellungen Plannummer:

KG. Siebenhirten Blatt SI-17 Hintausstralle (Holzapfel), Blatt SI-18 u. SI-16A
Sonnenweg (Kunst-Marchart), KG. Eibesthal Blatt EI-25 Bergweg (Pelzelmayer),
KG. Kettlasbrunn Blatt KE-29 Schillinggasse (Diem Josef), Scheunenzeile (Seiler,
Wondra), Blatt KE-32 Bogenzeile (Krammer), Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller),
Blatt KE-32D Wirtschaftspark (Swietelsky), KG. Ebendorf Blatt EB-58
Rohrmihigasse (Jaritz), KG. Lanzendorf Blatt LA/MB/EB-62 Grillparzerweg (Janner
Eveline), KG. Huittendorf Blatt HU-51 Im Dorf (Buzath), KG. Mistelbach Blatt MB-
53 Bahnstrale (Lagerhaus), Blatt MB-41 Waldstralle (Rasner), Blatt MB-46
Hafnerstrale (Janner), Mitschastrale (Post, Finanzamt), MB/LA-54 Mitschastrale
(Post, Finanzamt), Blatt HU/PA/LA/MB-60 Ernstbrunnerstrale (Balga), Blatt MB-47
u. MB-42 Heuweg u. Feldgasse (Kessler)

DER STADTGEMEINDE MISTELBACH
LAND NIEDEROSTERREICH

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beschliet nach Erorterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am folgende

VERORDNUNG

§1

Aufgrund des § 34, Abs. 1 und Abs. 2 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI 3/2015
i.d.g.F, wird der Bebauungsplan auf den Plandarstellungen Plannummer:

e KG. Siebenhirten Blatt SI-17 Hintausstrale (Holzapfel), Blatt SI-18 u. SI-16A

Sonnenweg (Kunst-Marchart)

¢ KG. Eibesthal Blatt EI-25 Bergweg (Pelzelmayer)

o KG. Kettlasbrunn Blatt KE-29 Schillinggasse (Diem Josef), Scheunenzeile (Seiler,
Wondra), Blatt KE-32 Bogenzeile (Krammer), Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller),
Blatt KE-32D Wirtschaftspark (Swietelsky)

KG. Ebendorf Blatt EB-58 Rohrmihlgasse (Jaritz)

KG. Lanzendorf Blatt LA/IMB/EB-62 Grillparzerweg (Janner Eveline)

KG. Hiittendorf Blatt HU-51 Im Dorf (Buzath)

KG. Mistelbach Blatt MB-53 BahnstraRe (Lagerhaus), Blatt MB-41 Waldstralle
(Rasner), Blatt MB-46 HafnerstralBe (Janner), MitschastraBe (Post, Finanzamt),
MB/LA-54  MitschastraRe  (Post, ~ Finanzamt), Blatt  HU/PA/LA/MB-60
Ernstbrunnerstrale (Balga), Blatt MB-47 u. MB-42 Heuweg u. Feldgasse (Kessler)
abgeandert und die Bebauungsvorschriften neu gefasst.



§2

Die Festlegungen der 44. Anderung mit den neuen Einzelheiten der Bebauung und
AufschlieBungen der einzelnen Grundflachen sind dieser Verordnung, sowie den vom
Technischen Buro fur Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG,
1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8, am 23. 02. 2021 verfasst Planbléttern des Bebauungsplanes
mit den Plannummern:

KG. Siebenhirten Blatt SI-17 HintausstraBe (Holzapfel), Blatt SI-18 u. SI-16A
Sonnenweg (Kunst-Marchart)

KG. Eibesthal Blatt EI-25 Bergweg (Pelzelmayer)

KG. Kettlasbrunn Blatt KE-29 Schillinggasse (Diem Josef), Scheunenzeile (Seiler,
Wondra), Blatt KE-32 Bogenzeile (Krammer), Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller),
Blatt KE-32D Wirtschaftspark (Swietelsky)

KG. Ebendorf Blatt EB-58 Rohrmiihlgasse (Jaritz)

KG. Lanzendorf Blatt LA/IMB/EB-62 Grillparzerweg (Janner Eveline)

KG. Hiittendorf Blatt HU-51 Im Dorf (Buzath)

KG. Mistelbach Blatt MB-53 BahnstraRe (Lagerhaus), Blatt MB-41 Waldstralle
(Rasner), Blatt MB-46 HafnerstralBe (Janner), MitschastraBe (Post, Finanzamt),
MB/LA-54  Mtischastrale  (Post,  Finanzamt), Blatt HU/PA/LA/MB-60
Ernstbrunnerstrale (Balga), Blatt MB-47 u. MB-42 Heuweg u. Feldgasse (Kessler)

zu entnehmen. Auf jedem Blatt ist ein Hinweis auf diese Verordnung ersichtlich.

] §3
Anderung IV Abschnitt, § 15

Zusétzliche Bebauungsbestimmungen flir das Bauland — Sondergebiet - Schule (Berufsschule
— Franz Bayer-Stralte):

In diesem Bereich sind die Gebaude bzw. ihre Nutzung so anzuordnen, dass eine
entsprechende Larmabschirmung in Richtung Bahn erfolgt (z.B.: derzeit
,Werkstattbereich“ zur Bahn hin orientiert).

Weiters wird ein Verbot von Hauptfenstern in Richtung Bahn festgelegt - von diesem
Verbot kann dann abgesehen werden, wenn durch bauliche und/oder technische
Malnahmen - z.B. Larmschutzfenster, automatische Be- und Entliftung - ein
ausreichender Larmschutz gewahrleistet wird.

§4

Die Plandarstellungen welche mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen
im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.



§5
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung, mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen

Kundmachungsfrist folgenden Tag, in Kraft.

Der Biirgermeister

Erich Stubenvoll
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
beschlossen vom Gemeinderat am 09. 03. 2020, TOP 13
44. Anderung 2021
I. ABSCHNITT:
Bebauungsvorschriften fiir das Bauland

§ 3 BauplatzgroRe

Fir Bauplatze, die aufgrund einer Anderung von Grundstiicksgrenzen neu geschaffen
werden, wird je nach zulassiger Bebauungsweise folgendes Mindestmal? festgelegt:

offene Bebauungsweise 400 m?

Bei Fahnengrundstlicken gilt das Mindestmal? ohne Fahne.

gekuppelte oder einseitig offene Bebauungsweise 300 m?

geschlossene Bebauungsweise 250 m?

Altortgebiet, Bauplatze in den Widmungen ,Bauland-Sondergebiet-Kellergasse® oder
,Bauland-Sondergebiet-Radfahrpension® 120 m?

Ausnahmen sind zulassig fur Kleinbauten, wie z.B. Kioske, Trafostationen, Ver- und
Entsorgungsanlagen und dgl.

§ 4 Bauplatzbreite

Bei offener Bebauung (0) hat die Breite neu zu schaffender Bauplatze mindestens 15 m zu
betragen. Bei einseitig offener (eo), gekuppelter (k) und geschlossener (g) Bebauung hat
die geringste Breite 12 m zu betragen.

Im Altortgebiet und in den Widmungen ,Bauland Sondergebiet Kellergasse* oder ,Bauland
Sondergebiet Radfahrpension® hat die geringste Breite 8 m zu betragen.

§ 5 Bebauungstiefe und Bebauungsdichte
Entfalit

§ 6 Werbeanlagen im Bauland

a) Die Errichtung von Plakatwanden, Werbetafeln, Werbepylone im Bauland-

Wohngebiet (BW), Bauland-Kerngebiet (BK), Bauland-Agrargebiet (BA) und
Bauland-Sondergebiet (BS) sind verboten. Hinweisschilder bis 0,5 m? sind davon
nicht beruhrt.

b) Im Wohnbauland ist das Anbringen von Reklameaufbauten auf Dachflachen,
Hauswanden, etc. verboten.

Ausgenommen davon sind Steckschilder, Betriebsankiindigungen, Zunftzeichen und
Firmenbezeichnungen (auch Aufbauten auf der Fassade) jeweils auf Bestandsdauer
der dort ansassigen Firmen und Betriebe.

StadtGemeinde Mistelbach 2130 Mistelbach, Hauptplatz 6 Parteienverkehr: Mo bis Fr 8.00 bis 12.00 Uhr

www.mistelbach.at Tel. 02572/2515 Bankverb.: Konto 20112437900, Erste Bank Mistelbach
Fax 02572/2515-2139 BLZ 20111; Ust-ID: ATU16233207

DVR Nr: 0094048 BIC: GIBAATWW; IBAN: AT922011120112437900

44A_Auflage_Bebauungsvorschriften.docx



'/ StadtGemeinde Mistelbach Seite 2 von 7
Bauamt

c) Zusatzlich davon durfen in der Widmung Bauland-Kerngebiet dort ansassige
Betriebe auf Bestandsdauer des Betriebes transluzente Werbeflachen (z.B. Mash-
Planen) mit einer Flache von max. 30 % der strallenseitigen Fassadenflache
montieren.

d) Die Errichtung von Roller-Boards u.d.gl. tber 6 m? Werbeflache im Wohnbauland ist
verboten. Bis 6 m? durfen sie nur dann errichtet werden, wenn positive
Stellungnahmen von Sachverstandigen fur das Ortsbild und Verkehrstechnik
vorliegen.

e) Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind die Anbringung der nach § 66 der
Gewerbeordnung 1994, i.d.F BGBI.Nr. 194/1994, notwendigen
Geschaftsbezeichnungen an Betriebsstatten, offentliche Infosysteme und 6ffentliche
Verkehrsleitsysteme.

§ 7 Antennen, Sendemasten und Kleinwindrader

Antennen und Sendemasten dirfen auf Grundstiicken im Wohn- Bauland samt
Konstruktion nicht héher als 8 m Gber die im Bebauungsplan fir dieses Grundstick
angegebene hochstzulassige Gebaudehodhe sein.

Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Funkanlagen der 6ffentlichen
Einsatzorganisationen (Polizei, Rettung, Feuerwehr), sowie Einrichtungen des
Katastrophenschutzes.

Bei Kleinwindradern ist das Vorliegen eines positiven Gutachtens eines
Ortsbildsachverstandigen erforderlich. Generell darf die Nabenhohe solcher Anlagen nicht
hoher als 4 m Uber die im Bebauungsplan fiir das jeweilige Grundstlick angegebene
hdchstzulassige Gebaudehdhe sein.

§ 8 Bauliche AuBenanlagen, Einfriedungen und Abstellplatz
Einfriedungen:

a) Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen, sowie entlang der seitlichen
Grundgrenze im vorderen Bauwich, sind der umgebenden Baustruktur anzupassen
und dirfen eine mittlere Hohe von 1,8 m (einschliellich eines Sockels mit einer
mittleren Hohe von max. 0,5m) — gemessen vom angrenzenden Stralen- bzw.
Gehsteigniveau bzw. Gehsteigniveau — nicht Uberschreiten und sind bei geneigtem
Gelande den Gelandeformen anzupassen.
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b) Einfriedung gegen offentliche Verkehrsflachen sind zu gliedern (z.B. Sockel, Saulen,
Steher und Felder) und durfen nicht in dichter Form errichtet werden.
Die Anbringung von Sichtschutzmatten, Planen, Netzen und dgl. sowie das dichte
Aneinandersetzen von (Holz-)Latten ist nicht zulassig, wobei der fiir den Betrachter
aus wahrnehmbarem Abstand der Latten zueinander mind. der Lattenbreite zu
entsprechen hat.
Bei einer Gesamthohe der Einfriedung von bis zu max. 1,50 m (gemessen vom
angrenzenden StraBen- bzw. Gehsteigniveau) darf diese auch in undurchsichtiger
Ausfiihrung errichtet werden.

c) In Hanglage sind strallenseitige Stutzmauern mit einer mittleren Hohe von max.
0,80 m — gemessen vom angrenzenden Strallen- bzw. Gehsteigniveau — zulassig.
Auf diesen Stutzmauern sind — unabhangig der Hohenbeschrankung —
Absturzsicherungen in der erforderlichen Hohe, welche sinngemalt dem Punkt b
entsprechend, zulassig.

Daruber hinaus gehende Niveauunterschiede sind auf Eigengrund abzubdschen.

d) Bei Nichtherstellung einer Einfriedung gegen das o6ffentliche Gut ist zumindest die
Abgrenzung des Grundstiickes gegen dasselbe mittels einer Randleiste (Beton —
oder Naturstein) auszufuihren. Eventuelle Niveauunterschiede sind auf Eigengrund
abzubodschen.

e) Einfriedungen gegen seitliche und hintere Grundgrenzen, sowie gegen
Verkehrsflachen ohne ErschlieRungsfunktion, durfen eine mittlere Hohe von 1,80 m
gemessen vom Bezugsniveau nicht Uberschreiten.

In Verbindung mit Stiitzmauern ist unabhangig von dieser Hohenbeschrankung eine
Absturzsicherung in der hierfiir erforderlichen Héhe zuldssig, wobei fiir diese — im
Hinblick der Ausfiihrung — sinngemaR der Punkt b) zu erfiillen ist.

f) Die zur Erzielung der geschlossenen Bebauungsweise erforderlichen Wande — an
oder gegen StralRenflucht bzw. vordere Baufluchtlinie — sind unter Berticksichtigung
der umgebenden Baustruktur zumindest mit einer Hohe von 2,50 m (gemessen vom
Bezugsniveau) blickdicht auszufihren.

FiUr Tore und Turen gilt diese Bestimmung sinngemalf.

g) Sollte sich aufgrund von Projekten fiir die Ableitung von Oberflaichenwasser die
Festlegung fir die verpflichtende Errichtung einer Einfriedung ergeben, so ist eine
Sockelmauerwerk in der Héhe von etwa 1m zu errichten, damit das Bauland geschitzt wird.
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Mindestanzahl von KFZ- Abstellplitzen: .
Mindestanzahl von Stellplatzen fur Personenkraftwagen im Sinne der § 63(1) NO Bauordnung
2014 i.d.g.F bzw. § 30(2) NO Raumordnungsgesetz 2014 i.d.g.F. :

e1) Bei Neuerrichtung von Wohngebauden, oder wenn zusatzliche Wohneinheiten errichtet
werden, sind in der Widmung

Bauland — Kerngebiet 1,5 Stellplatze,

Bauland — Wohngebiet 2,0 Stellplatze

Bauland — Agrargebiet 2,0 Stellplatze bzw.

bei Gebieten mit dem Zusatz ,Altortgebiet 1,0 Stellplatze

pro neuer Wohneinheit flir Personenkraftwagen zu errichten.

e2) Bei Errichtung / Schaffung von zusatzlichen Wohneinheiten durch Zu- / Umbau im
untergeordneten Verhaltnis zur Kubatur des Bestandsgebaudes kann ebenfalls der Faktor 1,0
herangezogen werden.

e3) Fur Wohngebaude ab 4 Wohneinheiten gilt zusatzlich:

Bei fuBlaufiger Entfernung des Hauseinganges / Stiege von weniger als 500 m zur nachsten
Schnellbahnhaltestelle, fir Wohnungen unter 60 m? Nutzflache und im Bauland — Kerngebiet
mit dem Zusatz ,Zentrumszone“ kann der Faktor um jeweils 0,25 bis zum Mindestfaktor von

1,0 abgemindert werden.

e4) Bei der Errichtung von zumindest einem zusatzlichen Fahrradabstellplatz/Wohneinheit darf
die Mindestanzahl der KFZ-Stellplatze um den Faktor 0,25 weiter abgemindert werden, wobei
der Mindestfaktor von 1,0 dann nicht unterschritten werden darf.

Voraussetzung dafiir ist, dass die zusatzlichen Fahrradabstellplatze in einem Gebaude/teil
nicht héhenversetzt errichtet werden.

Die so ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fiir das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

Ein- und Ausfahrten:

In der Widmung Bauland-Kerngebiet und im Altortgebiet ist, ausgenommen zur Schaffung von
Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen, nur eine PKW-Zufahrt (Ein- und Ausfahrt) pro Liegenschaft
mit einer max. Breite von 6,0m zuldssig. In allen anderen Widmungen durfen zwei
Grundstlickszufahrten nur dann errichtet werden, wenn keine 6ffentlichen KFZ-Stellplatze und
Grinanlagen verloren gehen.

Ausgenommen davon sind Betriebszufahrten und Zufahrten zu landwirtschaftlichen Objekten
auf Bestandsdauer der Betriebe.
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§ 9 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

(1) Altortgebiete:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und die §§ 3 und 4 entfallen.

(2) Schutzzone Hiihnerberg - Kettlasbrunn:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und werden durch folgende Regelungen erganzt:

Die MindestgréRRe des Bauplatzes betragt: 120 m?

Die Bauplatzbreite darf bei jeder Bebauungsweise bis auf 8 m herabgesetzt werden.

Der Seitenabstand eines Gebaudes von der Grundgrenze darf bis auf 1,40 m herabgesetzt
werden. In der Sonderform der offenen Bebauung kann an der zweiten parallel dazu liegenden
Grundgrenze angebaut werden.

Der Abstand der 2 parallelen Dachtraufen eines Satteldaches darf die tatsachliche oder
sichtbar gemachte Gebaudebreite nur um héchstens 36 cm Uberragen.

Die Hohe eines Gebaudesockels gemessen an der Fassade darf maximal 80 cm betragen.
Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wahlen, welches auch mit einem
Schopfwalm versehen werden kann. Das Langenverhaltnis Hohe zu Dachflache muss 2:3
ergeben, das entspricht einem Neigungswinkel von ca. 42°. Die Walmflachen sind geringfligig
steiler auszufuhren.

(3) Schutzzone Kellerzeile - Horersdorf:
Es gelten die §§ 5 und 8 unverandert weiter und werden durch die Regelungen des § 9 Abs.2
Zif. 1 bis 6 erganzt.

(4) Landschaftsbild:

Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natirliche Gelande in seiner
topografischen Form weitgehend belassen wird. Im Falle notwendiger Veranderungen der
Gelandeform ist auf das landschaftliche Gesamtbild Bedacht zu nehmen. Um die in der
Schutzzone erforderliche Sockelhéhe in unglinstigen Fallen besser erreichen zu kénnen, darf
die Gelanderegulierung dazu herangezogen werden.

(5) Bauland-Sondergebiet—Kellergasse, Bauland-Sondergebiet-Radfahrpension

Durch Neu- und Umbauten darf das dufRere Erscheinungsbild einer Kellergasse nicht
verandert werden.

Ein Gebaude darf nur aus einem Erdgeschol} und einem ausgebauten Obergeschol}
bestehen.

Die stralRenseitigen Fenster durfen eine Gréf3e von 60/80cm und die stralRenseitige
Eingangstir eine Gréle von 160/200 nicht tberschreiten.

Dachgaupen dirfen mit Ausnahme der stralenabgewandten Seite eine Grée von 0,50m?
nicht Ubersteigen.

Als Dachform ist bei allen Gebauden das Satteldach zu wéahlen, welches auch mit einem
Schopfwalm versehen werden kann.
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(6) Gebaudehohe fiir die Widmung Bauland — Sondergebiet — Krankenhaus (KG.
Mistelbach):

Die maximale Gebaudehdhe oder die festgelegte absolute Hohe U. A. darf hochstens um 3,5
m mit Bauteilen wie z.B. Aufzige, Stiegenhauser, Solaranlagen etc. Uberragt werden.

Il. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fiir das Griinland

§10
Der § 9 (4) dieser Verordnung gelten auch fir Vorhaben im Griinland, ausgenommen im
Kleingartengebiet.

§ 11 Bauklasse
Fir alle Bauten im Griinland gelten die Bauklasse | oder Il mit den zutreffenden
Bestimmungen der NO Bauordnung, sofern der Charakter eines geplanten Bauwerkes nicht
eine andere Bebauungshdhe erforderlich macht.

lll. ABSCHNITT
Bebauungsvorschriften fir das Betriebsgebiet

§ 12 Der § 9 (4) dieser Verordnung gilt auch fur Vorhaben im Betriebsgebiet.

§ 13 Bauliche Anlagen wie Werbepylone dirfen samt Konstruktion nicht héher als 8 m tGber

der im Bebauungsplan fir dieses Grundstlick angegebene hdchstzulassige Gebaudehodhe sein

und eine Werbeflache pro Seite von 25 m? nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind
gemeinschaftliche Werbeanlagen des Betriebsgebietes der dort ansassigen Betriebe.

IV. ABSCHNITT

§ 14 zusatzliche Bebauungsbestimmungen fir den im Plan speziell abgegrenzten Bereich
.Forsterweg®, ,Elisabethweg“ und ,Venusallee®

Zur Sicherung des Wasserrlickhaltes auf Eigengrund ist ein Retentionsvolumen von 12 Liter
pro m2 BauplatzgroRRe sicherzustellen.

§15 Zusatzliche Bebauungsbestimmungen fir das Bauland — Sondergebiet - Schule
(Berufsschule — Franz Bayer-Strale):

e In diesem Bereich sind die Gebaude bzw. ihre Nutzung so anzuordnen, dass eine
entsprechende Larmabschirmung in Richtung Bahn erfolgt (z.B.: derzeit

~Werkstattbereich“ zur Bahn hin orientiert).

e Weiters wird ein Verbot von Hauptfenstern in Richtung Bahn festgelegt - von diesem
Verbot kann dann abgesehen werden, wenn durch bauliche und/oder technische
MalRnahmen - z.B. Larmschutzfenster, automatische Be- und Entliftung — ein

ausreichender Larmschutz gewahrleistet wird.
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V. ABSCHNITT
Freiflachen

Die Freiflache F 1 in der KG. Frattingsdorf ist mit ortstiblichen Baumen und Strauchern dicht
zu bepflanzen.

Die Freiflache F 2 in der KG. Frattingsdorf ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des
Gerinnes mdglich ist.

Die Freiflache F 1 in der KG. Eibesthal dient dem Schutze der darunter bestehenden Keller
und ist gartnerisch zu gestalten.

Die Freiflache F 1 in der KG. Kettlasbrunn dient dem Verbot der Errichtung einer
Versickerungsanlage.

Die Freiflache F 2 in der KG. Kettlasbrunn ist als Wiese zu gestalten, sodass die Pflege des
Gerinnes moglich ist.
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Dipl.-Ing. FRIEDMANN & AUJESKY OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8
Tel : 01/ 86 58 455 und Fax: 01/86 75 898
e-mail : Friedmann-Aujesky@aon.at

Als Mitglied des Fachverbandes vertreten bei

D 1CA &

An

das Amt der NO - Landesregierung
Abteilung RU/1

Haus 16

3100 St. Polten

Wien, am 23. 02. 2021
g : Motivenbericht_AA 44. Anderung-BBPL

Betrifft: Stadtgemeinde Mistelbach
44. Anderung des Bebauungsplanes

MOTIVENBERICHT u. ANDERUNGSANLASS

Die Stadtgemeinde Mistelbach hat beschlossen, den Bebauungsplan abzuandern und die
Bebauungsvorschriften neu zu fassen. Die nachstehenden Punkte beziehen sich auf folgende
Plandarstellungen und Plannummer:

e KG. Siebenhirten Blatt SI-17 HintausstraBe (Holzapfel), Blatt SI-18 u. SI-16A Sonnenweg
(Kunst-Marchart)

¢ KG. Eibesthal Blatt EI-25 Bergweg (Pelzelmayer)

o KG. Kettlasbrunn Blatt KE-29 Schillinggasse (Diem Josef), Scheunenzeile (Seiler, Wondra),

Blatt KE-32 Bogenzeile (Krammer), Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller), Blatt KE-32D

Wirtschaftspark (Swietelsky)

KG. Ebendorf Blatt EB-58 Rohrmihlgasse (Jaritz)

KG. Lanzendorf Blatt LA/IMB/EB-62 Grillparzerweg (Janner Eveline)

KG. Hiittendorf Blatt HU-51 Im Dorf (Buzath)

KG. Mistelbach Blatt MB-53 Bahnstrafle (Lagerhaus), Blatt MB-41 Waldstrale (Rasner), Blatt

MB-46 Hafnerstrale (Janner), MitschastraBe (Post, Finanzamt), MB/LA-54 Mitschastrale

(Post, Finanzamt), Blatt HU/PA/LA/MB-60 Emstbrunnerstrae (Balga), Blatt MB-47 u. MB-42

Heuweg u. Feldgasse (Kessler)

des Bebauungsplanes, 44. Anderung vom 23. 02. 2021.
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3.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet

KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Hintausstrale (Holzapfel)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt SI-17

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Bei den Grundstiicken .95/2, 2036 und .95/3 in der KG Siebenhirten wurde aufgrund einer vom
Zivilingenieur DI Erich Brezovsky durchgefiinrten Grenzfeststellung (Plan: GZ 8214/19 vom 20.02.2019)
(vgl. Abb. 1 — eingespieltes dwg — file der Grenzfestlegung ohne Malstab) ersichtlich, dass die
Stralenfluchtlinie durch ein renoviertes Gebaude fuhrt.

Abb. 1 - eingespieltes dwg — file der Grenzfet!zeggng ohne Malstab

Daher wird der Naturstand bernommen und es erfolgt eine Anpassung der StralRenfluchtlinie und der
vorderen Baufluchtlinie. Diese Angleichung erfolgt auch bei der Parzelle 2022.

Im gegenstandlichen Bereich bestehen derzeit keine Nebenanlagen und es ist genligend Platz zu einem
spateren Zeitpunkt einen Gehsteig zu errichten.
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3.2 KEIN FWPL )

Anderung der Baufluchtlinie zum Weg der anderen Art, sowie die Anderung der
Bebauungsweise von der ,freien Anordnung” in die ,,offene” in mehreren Bereichen

KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Sonnenweg (Kunst-Marchart)

Blatt SI-18 u. SI-16A

Wie aus der Abb. 2 ersichtlich erfolgt die ErschlieBung des Grundstiicks 2361/1 und 2361/2 vom
Sonnenweg. Der Weg der anderen Art (ohne ErschlieBungsfunktion) entlang dem Mistelbach dient
lediglich zu Pflegearbeiten bei der Mistelbdschung bzw. der Mistel selbst.

Da bei der Parzelle 200/5 die Baufluchtlinie mit der StraBenfluchtlinie zu dem Weg der anderen Art
(ohne Erschliefungsfunktion) entlang dem Mistelbach bereits gleichgesetzt ist, soll dies auch fiir die
beiden oben angefiihrten Parzellen gelten.

In diesem Baublock, sowie im umgebenden Bereich ist als Bebauungsweise die ,freie Anordnung*
angegeben, die im Raumordnungsgesetz nicht mehr vorgesehen ist, daher wird diese Bebauungsweise
durch die offene Bebauungsweise ersetzt.
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4.1 Anderung von 6ffentlicher Verkehrsfliche in Bauland - Wohngebiet
KG. Eibesthal (FWPL Blatt 4) Bergweg (Pelzelmayer)

Ubernahme im BBPL, Richtigstellung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie

Blatt EI-25

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich

auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Beim Grundstlick 3402/44 wird ein Teil der bestehenden Einfriedungsmauer erneuert. Im Zuge der
Vermessungsarbeiten fir beabsichtigte BaumalBnahmen wurde ersichtlich, dass ein Teil dieser
Einfriedungsmauer auf der, der Stadtgemeinde Mistelbach gehdrenden, Verkehrsflache steht (vgl. Abb.

2 — Vermessungsplan vom 23. 06. 2020, GZ. 8647/20 von DI Brezovsky).

Abb. 2 — Vermessungsplan vom 23. 06. 2020, GZ. 8647/20 von DI Brezovsky
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Die Anpassung der Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Wohngebiet erfolgt
entsprechend dem Naturstand. Dies betrifft auch die StralRenfluchtlinie und die vordere Baufluchtlinie.
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5.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland -
Agrargebiet in 6ffentlicher Verkehrsflache
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Schillinggasse (Diem Josef)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt KE-29

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Bei den Grundstuicken 258 und 57, KG Kettlasbrunn, in der Schillinggasse, weichen der Naturstand, die
Katastralmappe, Flachenwidmung und Bebauungsplan voneinander ab. Das Einfamilienwohnhaus
befindet sich teilweise auf Offentlichen Gut und andererseits befindet sich ein Teil der Stralle und
Parkflachen auf dem Privatgrund der Eigentimer.

Da der Grundeigentimer beabsichtigt nun anstelle eines alten Gebaudes eine neue landwirtschaftliche
Halle zu errichten, ist dafur eine Grenzvermessung erforderlich. Dieser von DI Brezovsky erstellte
Teilungsentwurf vom 28.10.2020 GZ. 8789/20 (vgl. Abb. 3) liegt nun vor.

Abb. 3: Teilungsentwurf vom 28.10.2020 GZ. 8789/20 von DI Brezovsky
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Anhand dieser Vermessung wird der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan adaptiert. Es
erfolgt daher eine Anderung von 6ffentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland
— Agrargebiet in offentlicher Verkehrsflache, wobei versucht wird einen ungefahren Flachenausgleich,
unter Berucksichtigung des Sebastiandenkmales, zu erzielen.

Somit wird die StraRenfluchtlinie und die vordere Baufluchtlinie an den Naturstand angepasst.
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52  Anderung von Bauland - Agrargebiet in offentlicher Verkehrsfliche und von Bauland -
Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Bogenzeile (Krammer)

Ubernahme im BBPL, Anderung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie von

Anbaupflicht an die StraRenfluchtlinie auf eine vordere Baufluchtlinie im Abstand von 3m mit

Anbaupflicht

Blatt KE-32

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Im Zuge der Grenzverhandlung beim Grundstuck Nr. .69 (vgl. Abb. 4 — eingespieltes dwg - file der
Vermessung ohne Mafstab) wurde ersichtlich, dass im Bereich der Bogenzeile beim gegenstandlichen
Grundstuick der Naturstand zur Verkehrsflache abweicht.

In der Bogenzeile bedarf es bei den Grundstlicken .69 bzw. .71, KG Kettlasbrunn, einer Neufestlegung
der Strallenfluchtlinien bzw. Widmungsgrenzen, da sich nach der alten Mappe die Strale auf
Privatgrund befindet und lediglich eine Breite an der schmalsten Stelle von etwa 2 m aufweist.

Abb. 4 — eingespieltes gwg - file der Vermessung ohne MaBstab

Anhand dieser Vermessung wird der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan adaptiert. Es
erfolgt daher neben der Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Parzellen .69 bzw. .71
eine Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinien. Beim kleinem Baufeld
Bogengasse (Parz. .69) wird die Anbauverpflichtung an der StraRenfluchtlinie aufgehoben, um
Bauwerke auch abgertickt von der Straenfluchtlinie errichten zu kénnen.
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Im Bereich des StraBenzuges entlang des Kettlasbach ist im Bebauungsplan eine Anbauverpflichtung
an der StraBenfluchtlinie festgelegt. Dieser Strallenzug war urspriinglich das sogenannte Hintaus mit
landwirtschaftlich gepragten Gebauden. Vor einigen Jahren wurde die Verkehrsflache erst auf ,,mit
ErschlieBungsfunktion" umgewidmet.

Die derzeitige Situation ist jedoch so, dass kaum ein Geb&ude in der Stralke an der Baufluchtlinie bzw.
Strallenfluchtlinie angebaut ist (vgl. Abb. 5).

Im gegenstandlichen Bereich wird die vordere Baufluchtlinie in einem Abstand von 3 m mit einer
Anbauverpflichtung zur Stralenfluchtlinie festgelegt. Dadurch soll erreicht werden, dass Gebaude nicht
zu weit zuriickgebaut werden kdnnen und somit kann eine Beschattung der Hof- und Gartenflachen
vermieden werden.
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53  Anderung von Griinland - Land- und Forstwirtschaft in Bauland - Agrargebiet und
Griinland - Griingiirtel - Siedlungsgliederung 4 m

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller)

Ubernahme im BBPL, Ubernahme der bestehenden Bebauungsbestimmungen (90/g/l)

Blatt KE-32

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Gleichzeitig werden die bestehenden Bebauungsbestimmungen mit einer Bebauungsdichte von 90%,
der geschlossenen Bebauungsweise und der Bauklasse | beibehalten.
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5.4 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland - Agrargebiet und Griinland - Land- u.
Fortswirtschaft, sowie Verkehrsflache - privat

KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Scheunenzeile (Seiler, Wondra)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie

Blatt KE-28 u. KE-29

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Gleichzeitig werden bei den Parzellen 139/1 und .106/1 die vorderen Baufluchtlinien in einem Abstand

von 3 m festgelegt und die bestehenden Bebauungsbestimmungen mit einer Bebauungsdichte von
40%, der offenen od. gekuppelten Bebauungsweise und der Bauklasse 1,1l beibehalten.

Abb. 6 (Quelle: NO-Atlas)
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9.5 KEIN FWPL

Anderung der Ein- bzw. Ausfahrtsverbote
KG. Kettlasbrunn Wirtschaftspark (Swietelsky)
Blatt KE-32D

Die Fa. Swietelsky hat im interkommunalen Wirtschaftspark im Kreuzungsbereich der Zufahrt von der
B7 das Eckgrundstick an der westlichen Seite erworben (vgl. Abb. 7). Im Zuge des
Bewilligungsverfahrens wurde im Rahmen der Vorprifung festgestellt, dass die beabsichtigte Zufahrt
von der Seitengasse (Feldweg Uber die Autobahn) nicht maéglich ist, da hier ein Ausfahrtverbot
festgelegt ist. Dieses Ausfahrtverbot war damals festgelegt worden, weil eine Erweiterung nicht
absehbar und dadurch die Infrastruktur in der Seitengasse nicht unbedingt erforderlich war. Diese
Ausfahrtsverbote sind aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich. Daher werden die Ausfahrverbote nur
mehr beim Kreisverkehr und zur B7 belassen.

Abb. 7 Lageplan d_er Fa. Swietelsky
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6.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Griinland — Land- und Forstwirtschaft

KG. Ebendorf (FWPL Blatt 6) Rohrmilhlgasse (Jaritz)

Ubernahme im BBPL, Streichung der Signatur Weg der anderen Art und Streichung der vorderen
Baufluchtlinie (Parz. 94)

Blatt EB-58

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Gleichzeitig werden bei den Parzellen 94, .46 und 93/2 die vorderen Baufluchtlinien gestrichen, da in
diesem Bereich keine Verkehrsflache mehr festgelegt ist (vgl. Abb. 7).

Abb. 7(Quelle: NO-Atlas
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7.1 KEIN FWPL
Anderung der hinteren Baufluchtlinie

KG. Lanzendorf Grillparzerweg (Janner Eveline)
Blatt LA/MB/EB-62

Bei den Parzellen 811/7, 811/8, 811/9 u. 811/10 ist eine hintere Baufluchtlinie festgelegt, die im
sudlichen Bereich der Parzellen die Errichtung von Hauptgebauden vorsieht. Durch die Verlegung der
hinteren Baufluchtlinie an die nérdliche Grundgrenze bei diesen vier Grundstiicken ergibt sich die
Maglichkeit einer besseren Ausnutzbarkeit und optimaleren Berlcksichtigung des Niveaus der
Parzellen.

-12-
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9.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet

KG. Hittendorf (FWPL Blatt 5) Im Dorf (Buzath)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt HU-51

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Bei den Parzellen 275, 278, 279 und 282 sieht derzeit der Flachenwidmungsplan eine Abtretung vor.
Diese wurde auch im Zuge des Bauverfahrens vorgeschrieben.

Nachdem vor einigen Jahren in der KG Huttendorf die Stralke ,Jm Dorf* neugestaltet wurde und damit
auch die Nebenanlagen neu errichtet wurden, sowie eine Vermessung durchgefiihrt wurde (vgl. Abb. 8
— eingespieltes dwg — file der Vermessung ohne Mafstab), ist die Abtretung daher nicht mehr
notwendig. In der Natur verlauft der Gehsteig entlang der ehemaligen Grundgrenze.

@b. 8 — eingespieltes dwg - file der ermessung ohne MaRstab

e

Nach Rechtskraft der 44. Widmungsanderung von o&ffentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet
wird die Abtretungsflache den ehemaligen Grundeigentiimern rlicklibereignet.

Aufgrund der Widmungsanderung wird die Stralenfluchtlinie und die vordere Baufluchtlinie
entsprechend angepasst.

-13 -
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101 Anderung von offentlicher Verkehrsfliche - Bahn in offentliche und private
Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Bahnstrae (Lagerhaus)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenbreiten laut Naturstand

Blatt MB-53

Um die Ubereinstimmung mit dem értlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Im Bereich des Gartencenter des Lagerhauses in der BahnstralBe ist das Grundstlck 530/31 KG
Mistelbach mittlerweile im Eigentum des Raiffeisenlagerhaus Weinviertel Mitte. Das Lagerhaus hat
diesen Grundstticksteil vor langerer Zeit von den OBB gekauft. Auf diesem Grundstlck befinden sich
die zum Gartencenter zugehdrigen KFZ-Abstellplatze. Da der rechtswirksame Flachenwidmungsplan in
diesem Bereich die Widmung ,06ffentliche Verkehrsflache — Bahn“ festlegt, wird die Widmung aufgrund
der bestehenden Nutzung (vgl. Abb. 9), der gednderten Besitzverhaltnisse sowie des Naturstandes von
offentlicher Verkehrsflache — Bahn in offentliche und private Verkehrsflache geéandert und im
Bebauungsplan die Stralkenbreiten laut Naturstand angepasst.
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10.2  Anderung von offentlicher Verkehrsfliche FuR- u. Radweg in Bauland — Agrargebiet und
von Bauland - Agrargebiet in offentlicher Verkehrsflache, sowie von Bauland -
Wohngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Waldstrale (Rasner)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraRenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinien und

Streichung der Signatur Weg der anderen Art, sowie Veranderung des Ein- und

Ausfahrtverbotes

Blatt MB-41

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Aufgrund der Anderungen im Flachenwidmungsplan bei den Parzellen 117, .1172, 282, .198, 283, .199,
196 und 281 sowie dem vorliegenden Projekts des Verkehrsplaners Piroplan (vgl. Abb. 10) ist der
Bebauungsplan entsprechend anzupassen.

Abb. 10 Projekt WaldstraBe/ M|tterhofgasse Variante 1

o~ B m
Radweg tiber L3059, Varlantel E " > ‘l){i
GTva - 3
i
-._‘.‘
::ﬂ‘\:”ﬁ
07
e —
¥ i
: v
b 3
g | A Oy
i / i {fq‘ f\ 1 T S ¢, f
la S ) | iSg & 2
¥ : = 4
B hv=cil # }Zéﬂm L S
v .\ \D .r il Qg | dh:p
\ M i i .

y L5l foHs | == e y y —
Foun ¥ I’rd!'. > R v rune; ]
A AL - = Sy (B0 )

y e i PRI LY Lo Q_ i LOF s w2

Bei den Parzellen 117 u. .1172 wird die offentliche Verkehrsflache flir einen Radweg entlang der
Mitterhofgasse verlegt und die StraBenfluchtlinie und die vorderen Baufluchtlinien entsprechend
angepasst. Die urspriingliche Darstellung wird gestrichen.

Laut dem vorliegendem Projekt sind 7 Stellplatze und die Verschwenkung des 3 m breiten Radweges
im stdwestlichen Bereich der Parzellen 282, .198 u. 281 vorgesehen. Daher wird die Stralenfluchtlinie
neu festgelegt und die vordere Baufluchtlinie mitverlegt. Das Ein- und Ausfahrtverbot wird entsprechend
dem Projekt geandert und neu festgelegt.
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10.3  Anderung von Bauland - Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) MitschastraBe (Post, Finanzamt)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie
Blatt MB-46 u. MB/LA-54

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Aufgrund der Anderungen im Flachenwidmungsplan kommt es zu einer Anpassung der
Strallenfluchtlinien und der vorderen Baufluchtlinien. Beim Finanzamt wird zum Gebaude ein vorderer
Bauwich von 2 m und bei der Post wird ein Ricksprung von 1,30 m zur jetzigen StraRenfluchtlinie
ausgewiesen.
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104 Anderung von Bauland - Betriebsgebiet in 6ffentliche Verkehrsfliche

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Ernstbrunnerstrafle (Balga)

Ubernahme im BBPL, Anpassung der StraBenfluchtlinie, der vorderen Baufluchtlinie und
Ausweisung eines Weges der anderen Art (keine ErschlieBungsfunktion)

Blatt HU/PA/LA/MB-60

Um die Ubereinstimmung mit dem drtlichen Raumordnungsprogramm zu erhalten wird dieser Bereich
auch im Bebauungsplan entsprechend dargestellt.

Aufgrund der Anderungen im Fliachenwidmungsplan kommt es zu einer Anpassung der
Stralenfluchtlinie und der vorderen Baufluchtlinie. Die Parzellen 628/1 und 6836 werden als offentliche
Verkehrsflache gewidmet. Ab einer Entfernung von 10 m von der Ernstbrunnerstrae soll diese
Verkehrsflache jedoch keine ErschlieBungsfunktion haben und es wird ein Weg der anderen Art (ohne
ErschlieBungsfunktion) festgelegt. Ausgehend von der Widmung der Parzellen 628/1 und 6836 als
offentliche Verkehrsflache wird eine neue StraBenfluchtlinie zur Parzelle 628/2 festgelegt, an der auch
die vordere Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung verlauft.

-17 -




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

10.5 KEIN FWPL

Anderung der vorderen Baufluchtlinien (4 u. 6 m) auf einheitliche 3 m (Bereich Feldgasse und
Heuweg), sowie die Anderung der Bebauungsweise von der ,freien Anordnung” in die ,,offene”
in mehreren Bereichen

KG. Mistelbach Heuweg und Feldgasse (Kessler)

Blatt MB-47 u. MB-42

Die Wohnhauser in diesem Bereich wurden im (berwiegenden MafR vor der Erstellung des
Bebauungsplanes errichtet. Bei der damaligen Festlegung der Baufluchtlinien orientierte man sich
uberwiegend an den Bestand und daher wurden unterschiedliche Vorgartentiefen festgelegt.

Um eine Gleichbehandlung des gesamten Bereiches zwischen Krankenhaus/Friedhof und dem
ostlichen Siedlungsrand zu erreichen wird die vordere Baufluchtlinie in einem Abstand von 3 m
einheitlich festgesetzt.

Zusatzlich wurde festgestellt, dass im umgebenden Bereich als Bebauungsweise die ,freie Anordnung*
angegeben ist, die im Raumordnungsgesetz nicht mehr vorgesehen ist, daher wird diese
Bebauungsweise durch die offene Bebauungsweise ersetzt.
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10.6  KEIN FWPL

Anderung der Bauklasse von Il auf ILlII
KG. Mistelbach HafnerstraRRe (Janner)
Blatt MB-46

Anderung der Bauklasse von Il auf 1,11l im Bereich der 6stliche StraRenseite der HafnerstraRe. Im Zuge
der Innenverdichtung und der notwendigen Erweiterungsmaoglichkeiten an einigen dieser Standorte wird
die Anderung der Bauklasse in diesem Bereich vorgenommen.
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e Anderung der BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
Es erfolgt eine Anderung im IV Abschnitt, § 15 der Bebauungsbestimmungen:

Zusétzliche Bebauungsbestimmungen fiir das Bauland — Sondergebiet - Schule (Berufsschule - Franz
Bayer-Strafie):

* In diesem Bereich sind die Gebdude bzw. ihre Nutzung so anzuordnen, dass eine
entsprechende Larmabschirmung in Richtung Bahn erfolgt (z.B.: derzeit ,Werkstattbereich* zur
Bahn hin orientiert).

«  Weiters wird ein Verbot von Hauptfenstern in Richtung Bahn festgelegt - von diesem Verbot
kann dann abgesehen werden, wenn durch bauliche und/oder technische Malknahmen — z.B.
Larmschutzfenster, automatische Be- und Entliftung — ein ausreichender Larmschutz
gewahrleistet wird.

Begrindung:

In einer Besprechung der Stadtgemeinde mit dem Land Niederdsterreich hat sich ergeben, dass das
Schulerheim in der Franz Bayer-Strae so konzipiert und gebaut wird, dass die Be- und Entliftung
mechanisch erfolgt. Die Bebauungsvorschriften werden daher dahingehend geéndert, dass durch die
richtige Wahl der Fenster bzw. der Luftungstechnik entsprechend der Larmproblematik reagiert werden
kann.
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Im Namen der Stadtgemeinde Mistelbach ersuchen wir um die Genehmigung der vorliegenden
Anderungen und verbleiben

mit freundlichen GriRen

Technisches Buro
f. Raumplanung u. Raumordnung
Dipl. Ing. Friedmann u. Aujesky OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44/8
Tel:01/86 58 455
e-mail: Friedmann-Aujesky@aon.at
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