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Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren

nach § 25a Abs.1 — Widmungsarten des Baulands sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho

Voraussetzung

Entspricht die MaRnahme dem verordneten OEK?

L] erfallt
|)_—(| apriori geringflgig

Anderungsanlass liegt vor?

I erfiilt

Keine Widmung von Bauland fir ,nachhaltige Bebauung® oder -
verkehrsbeschranktes Gebiet“?

I erfiitit

Flachenlimits (max. 1 ha Wohnbauland, max. 2 ha

Betriebsgebiet) eingehalten?

I erfit

Baulandbedarf dokumentiert?

I erfit

Verfligbarkeit sichergestellt?

[] Vertrag
[] Frist

IXI sonstige
Geringfligige
Richtigstellungen meist
aufgrund von
Vermessungen od.
Naturstand (meist
bebaut)

Grundlagenforschung zu Bevélkerung aktuell?

I erfit

] aktualisiert

Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell?

I erfiilt

] aktualisiert

Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell?

I erfit

] aktualisiert

Lage aulerhalb ausgewiesener Naturgefahrenbereiche?

I erfiilt

Gefahrenhinweiskarte Sturz-/Rutschprozesse

|)_—(| keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise (elektronische Bodenkarte udgl.)

IZI keine Hinweise

] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise auf Gefahrdung aus Lokalaugenschein oder
Gemeindebeobachtung?

|)_—(| keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Kein Widerspruch zu Gberortlichen Festlegungen?

I erfiilt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben?

I erfitt

Artenschutz

|)_—(| keine Hinweise




] Hinweise fachlich abgeklart

Lage aulRerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche IXI erfiillt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin:

Technisches Biiro fiir Raumplanung und Raumordnung
IN & AUJESKY OG

1230 Wiens-Erphticiigasse 44 / 8
e-mail : Friedlﬁ!é‘n‘ﬁfﬁ(ufe@(y@aon.at

Siegel und Unterschrift



Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren

nach § 25a Abs.1 - Verkehrsflache und Widmungsarten des Griinlands

(ausgenommen Geb, Gkg, Gc, Gho)

Voraussetzung
Entspricht die Manahme dem verordneten OEK? [ ] erfillt

IZI apriori geringflgig
Anderungsanlass liegt vor? |)_—(| erfullt

Grundlagenforschung zu Bevélkerung aktuell?

D] erfiillt
[ ] aktualisiert

Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell?

D] erfiillt
[ ] aktualisiert

Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell?

I erfiillt
[ ] aktualisiert

Kein Widerspruch zu Uberdrtlichen Festlegungen?

I erfiillt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen

Vorgaben?

D] erfiillt

Artenschutz

IZI keine Hinweise

[ ] Hinweise fachlich abgeklart

Lage aufderhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche

] erflt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin:

Technisches Biiro fiir Raumplanung und Raumordnung

Dipl.-ing. FRIEDMANMN & AUJESKY OG
1230 Wien, Frihlichgasse 44 / 8

e-mail : Friedmahifi-Aujesky @aon. at

C® icA &

Siegel und Unterschrift



STADTGEMEINDE MISTELBACH
POLITISCHER BEZIRK MISTELBACH
LAND NIEDEROSTERREICH

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beabsichtigt fir die Katastralgemeinden:

KG. Siebenhirten, KG. Eibesthal, KG. Kettlasbrunn, KG. Ebendorf, KG. Huttendorf
und KG. Mistelbach

das ortliche Raumordnungsprogramm abzuéndern und digital neu darzustellen.

Der Entwurf dazu wird gemaR § 25a Abs. 1 (beschleunigtes Verfahren) des NO -
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., durch sechs Wochen, das ist in der Zeit

vom 16. Marz 2021 bis 27. April 2021

von Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr im Bauamt der Stadtgemeinde Mistelbach zur
allgemeinen Einsicht aufgelegt.
Bei telefonischer Voranmeldung (Tel. 02572/2515/5415) ist die Einsicht auch auBerhalb der
Parteienverkehrszeiten moglich.

Auf die jeweils geltenden COVID-19 Schutzbestimmungen wird hingewiesen.
Aulerdem besteht die Moglichkeit in dieser Zeit auf der Homepage der Stadt unter

www.mistelbach.at/politik-buergerservice/amt-ansprechpartner/amtstafel/
in die Unterlagen Einsicht zu nehmen.

Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist zum Entwurf des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes schriftlich Stellung zu nehmen. Bei der endgultigen Beschluffassung durch
den Gemeinderat werden rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser
einer Stellungnahme hat jedoch keinen Rechtsanspruch darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form
Berticksichtigung findet.

Der Burgermeister:

Erich Stubenvoll
Angeschlagen am: 16. 03. 2021

Abgenommen am: 28. 04. 2021



Diese Kundmachung wird zur Kenntnisnahme ubermittelt:

den angrenzenden Gemeinden,
Marktgemeinde 2224 SULZ im Weinviertel
Marktgemeinde 2193 WILFERSDORF
Stadtgemeinde 2225 ZISTERSDORF
Marktgemeinde 2126 LADENDORF
Marktgemeinde 2134 STAATZ

Marktgemeinde 2191 GAWEINSTAL
Stadtgemeinde 2170 POYSDORF
Marktgemeinde 2133 FALLBACH
Marktgemeinde 2151 ASPARN/Zaya

NO Wirtschaftskammer, Wirtschaftskammer-Platz 1, 3100 St. Pdlten

o Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fur Niederosterreich, AK-Platz 1,
3100 St. Polten

¢ NO Landes-Landwirtschaftskammer, Wiener StraRe 64, 3100 St. Pdlten

Interessenvertretungen fiir die Gemeinden im Sinne des § 119 der NO

Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000

Amt der NO-LRG, Abt. RU1, Landhausplatz 1/Haus16, 3109 St. Pdlten
Infotafel KG Fréttingsdorf
Infotafel KG Hiittendorf
Infotafel KG Horersdorf
Infotafel KG Siebenhirten
Infotafel KG Ebendorf
Infotafel KG Lanzendorf
Infotafel KG Eibesthal
Infotafel KG Paasdorf
Infotafel KG Kettlasbrunn
Fraktion der OVP

Fraktion der SPO

Fraktion Liste Aktiver Blrger
Fraktion Die Griinen
Fraktion FPO

Auflistung der Anderungspunkte der 44. Anderung 2021 und digitale
Neudarstellung des ortlichen Raumordnungsprogrammes:

3.1 Anderung von offentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Agrargebiet
KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Hintausstrafie (Holzapfel)

4.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Wohngebiet
KG. Eibesthal (FWPL Blatt 4) Bergweg (Pelzelmayer)

5.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland -
Agrargebiet in 6ffentlicher Verkehrsflache
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Schillinggasse (Diem Josef)

52  Anderung von Bauland - Agrargebiet in 6ffentlicher Verkehrsflache und von Bauland -
Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Bogenzeile (Krammer)



53  Anderung von Griinland - Land- und Forstwirtschaft in Bauland - Agrargebiet und
Griinland - Grungirtel - Siedlungsgliederung 4 m
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller)

54  Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und Griinland -
Land- u. Forstwirtschaft, sowie Verkehrsflache - privat
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Scheunenzeile (Seiler, Wondra)

6.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Griinland — Land- und Forstwirtschaft
KG. Ebendorf (FWPL Blatt 6) Rohrmuhlgasse (Jaritz)

91 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland - Agrargebiet
KG. Hittendorf (FWPL Blatt 5) Im Dorf (Buzath)

10.1  Anderung von odffentlicher Verkehrsfldche — Bahn in éffentliche und private
Verkehrsflache
KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) BahnstraRRe (Lagerhaus)

10.2  Anderung von offentlicher Verkehrsflache FuR- u. Radweg in Bauland — Agrargebiet und
von Bauland - Agrargebiet in dffentlicher Verkehrsflache, sowie von Bauland -
Wohngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Waldstralke (Rasner)

10.3  Anderung von Bauland - Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsfliche
KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) MitschastraRe (Post, Finanzamt)

104  Anderung von Bauland - Betriebsgebiet in offentliche Verkehrsfliche
KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Ernstbrunnerstralle (Balga)



ENTWURF DES VERORDNUNGSTEXTES ZUR 44. ANDERUNG

DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
(KG. Siebenhirten (Blatt 3), KG. Eibesthal (Blatt 4), KG. Kettlasbrunn (Blatt
7), KG. Ebendorf (Blatt 6), KG. Hiittendorf (Blatt 5) und KG. Mistelbach (Blatt
6), M:1:5.000)
DER STADTGEMEINDE MISTELBACH

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beschlieRt nach Erorterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am
folgende

VERORDNUNG

§1
Aufgrund des § 25a Abs. 1 (beschleunigtes Verfahren) des NO - Raumordnungsgesetzes 2014,
LGBI. 3/2015 id.g.F, wird das Ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Mistelbach
dahingehend abgeandert, dass fir die auf den hiezugehdrigen Plandarstellungen dargelegten
Anderungen als digitale Neudarstellung festgelegt werden.

§2
Die im § 1 angefuhrten Umwidmungen sind in der vom Technischen Biro fir Raumplanung und
Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und Aujesky OG, 1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8 unter der
Anderung ,44. Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Mistelbach,
¢ KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Hintausstral’e (Holzapfel)
¢ KG. Eibesthal (FWPL Blatt 4) Bergweg (Pelzelmayer)
o KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Schillinggasse (Diem Josef), Bogenzeile (Krammer), Am
Bergbrunnen (Sallmaier, Staller), Scheunenzeile (Seiler, Wondra)
e KG. Ebendorf (FWPL Blatt 6) RohrmUhligasse (Jaritz)
o KG. Huttendorf (FWPL Blatt 5) Im Dorf (Buzath)
¢ KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) BahnstraRe (Lagerhaus), Waldstralle (Rasner), Mitschagasse
(Post, Finanzamt), Ernstbrunnerstrafle (Balga)
M:1:5.000 vom 23. 02. 2021“ verfassten Plandarstellungen ersichtlich. Die Plandarstellungen, welche
gemal § 24, Abs. 11 des NO - Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F mit einem Hinweis
auf diese Verordnung versehen sind, liegen im Bauamt der Stadtgemeinde Mistelbach wahrend der
Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3 )
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO - Landesregierung gemal} § 24 des NO -
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F., und nach der darauffolgenden Kundmachung
gemal § 24, Abs. 10 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Der Biirgermeister

Erich Stubenvoll



Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

Technisches Biro fir Raumplanung und Raumordnung

Dipl.-Ing. FRIEDMANN & AUJESKY OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8
Tel : 01/ 86 58 455 und Fax: 01/86 75 898
e-mail : Friedmann-Aujesky@aon.at

Als Mitglied des Fachverbandes vertreten bei

D ACA &

An

das Amt der NO - Landesregierung
Abteilung RU/1

Haus 16

3100 St. Polten

Wien, am 23. 02. 2021
g: MB_AA_44. Anderung-FWPL

Betrifft: Stadtgemeinde Mistelbach
44. Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms

ANDERUNGSANLASS

Die Stadtgemeinde Mistelbach hat beschlossen, das Ortliche Raumordnungsprogramm
(Flachenwidmungsplan) abzuandern

e KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Hintausstralie (Holzapfel)

¢ KG. Eibesthal (FWPL Blatt 4) Bergweg (Pelzelmayer)

o KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Schillinggasse (Diem Josef), Bogenzeile (Krammer), Am
Bergbrunnen (Sallmaier, Staller), Scheunenzeile (Seiler, Wondra)

e KG. Ebendorf (FWPL Blatt 6) RohrmUhligasse (Jaritz)

¢ KG. Hiittendorf (FWPL Blatt 5) Im Dorf (Buzath)

¢ KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) BahnstralRe (Lagerhaus), Waldstrale (Rasner), Mitschagasse
(Post, Finanzamt), Ernstbrunnerstrafie (Balga)

des ,Ortlichen Raumordnungsprogramms der Stadtgemeinde Mistelbach, 44. Anderung vom 23. 02.
2021", erstellt vom Technischen Buro fur Raumplanung und Raumordnung Dipl.-Ing. Friedmann und
Aujesky OG, 1230 Wien, Frohlichgasse 44 / 8.




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

31 Anderung von offentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Agrargebiet
KG. Siebenhirten (FWPL Blatt 3) Hintausstrafie (Holzapfel)

Bei den Grundstiicken .95/2, 2036 und .95/3 in der KG Siebenhirten wurde aufgrund einer vom
Zivilingenieur DI Erich Brezovsky durchgefiihrten Grenzfeststellung (Plan: GZ 8214/19 vom 20.02.2019)
(vgl. Abb. 1 — eingespieltes dwg — file der Grenzfestlegung ohne Malstab) ersichtlich, dass die
Strallenfluchtlinie bzw. die Widmungsabgrenzung zwischen offentlicher Verkehrsflache und dem
Bauland — Agrargebiet durch ein renoviertes Gebaude fuhrt.

Abb. 1 - eingespieltes dwg — file der Grenzfet!zeggng ohne Malstab

Daher wird der Naturstand (ibernommen und es erfolgt eine geringfiigige Anderung von éffentlicher
Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet. Diese Angleichung erfolgt auch bei der Parzelle 2022.




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

4.1 Anderung von offentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Wohngebiet
KG. Eibesthal (FWPL Blatt 4) Bergweg (Pelzelmayer)

Beim Grundstiick 3402/44 wird ein Teil der bestehenden Einfriedungsmauer erneuert. Im Zuge der
Vermessungsarbeiten fir beabsichtigte BaumalBnahmen wurde ersichtlich, dass ein Teil dieser
Einfriedungsmauer auf der, der Stadtgemeinde Mistelbach gehdrenden, Verkehrsflache steht (vgl. Abb.

2 — Vermessungsplan vom 23. 06. 2020, GZ. 8647/20 von DI Brezovsky).

Abb. 2 — Vermessungsplan vom 23. 06. 2020, GZ. 8647/20 von DI Brezovsky
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Die Anpassung der Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Wohngebiet erfolgt

entsprechend dem Naturstand.




‘ Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

5.1 Anderung von offentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland -
Agrargebiet in 6ffentlicher Verkehrsflache
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Schillinggasse (Diem Josef)

Bei den Grundstuicken 258 und 57, KG Kettlasbrunn, in der Schillinggasse, weichen der Naturstand, die
Katastralmappe und die Flachenwidmung voneinander ab. Das Einfamilienwohnhaus befindet sich

teilweise auf offentlichen Gut und andererseits befindet sich ein Teil der Strafle und Parkflachen auf
dem Privatgrund der Eigentimer.

Da der Grundeigentimer beabsichtigt nun anstelle eines alten Gebaudes eine neue landwirtschaftliche
Halle zu errichten, ist dafur eine Grenzvermessung erforderlich. Dieser von DI Brezovsky erstellte
Teilungsentwurf vom 28.10.2020 GZ. 8789/20 (vgl. Abb. 3) liegt nun vor.

Abb. 3: Teilungsentwurf vom 28.10.2020 GZ. 8789/20 von DI Brezovsky
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Anhand dieser Vermessung wird der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan adaptiert. Es
erfolgt daher eine Anderung von 6ffentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland
— Agrargebiet in offentlicher Verkehrsflache, wobei versucht wird einen ungefahren Flachenausgleich,
unter Berlicksichtigung des Sebastiandenkmales, zu erzielen.




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

52  Anderung von Bauland - Agrargebiet in offentlicher Verkehrsfliche und von Bauland -
Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Bogenzeile (Krammer)

Im Zuge der Grenzverhandlung beim Grundstuck Nr. .69 (vgl. Abb. 4 — eingespieltes dwg - file der
Vermessung ohne MaRstab) wurde ersichtlich, dass im Bereich der Bogenzeile beim gegenstandlichen
Grundstuck der Naturstand zur Verkehrsflache abweicht.

In der Bogenzeile bedarf es bei den Grundstlicken .69 bzw. .71, KG Kettlasbrunn, einer Neufestlegung
der Strallenfluchtlinien bzw. Widmungsgrenzen, da sich nach der alten Mappe die Strale auf
Privatgrund befindet und lediglich eine Breite an der schmalsten Stelle von etwa 2 m aufweist.

Abb. 4 — eingespieltes dwg - file der Vermessung ohne MaRstab

Anhand dieser Vermessung wird der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan adaptiert. Es
erfolgt daher eine Anderung von Bauland — Agrargebiet in offentlicher Verkehrsflache und von Bauland
— Kerngebiet in dffentliche Verkehrsflache.




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

53  Anderung von Griinland - Land- und Forstwirtschaft in Bauland — Agrargebiet und
Griinland - Griingiirtel — Siedlungsgliederung 4 m
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Am Bergbrunnen (Sallmaier, Staller)

Von den Eigentimern der Parzellen .14 u. 80/4 wurde von der Stadtgemeinde Mistelbach eine dstlich
dieser Parzellen gelegene Teilflache der Parzelle 4249/11 erworben. Diese Teilflache hat derzeit die
Widmung Bauland — Agrargebiet und Griinland — Land- und Forstwirtschaft.

Da dieser Bereich (vgl. Abb. 5) besser genutzt werden soll, wird der bestehende Siedlungsbereich
abgerundet. Es wird von der Widmung Griinland — Land- und Forstwirtschaft eine Teilflache von 49 m?
in Bauland — Agrargebiet umgewidmet und der Griinland — Griingtirtel mit der Zusatzbezeichnung
Siedlungsgliederung in einer Breite von 4 m wird im geradlinigen Verlauf neu ausgewiesen.

Abb. 5 (Quelle: NO-Atla
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Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

54  Anderung von offentlicher Verkehrsfliche in Bauland - Agrargebiet und Griinland -
Land- u. Forstwirtschaft, sowie Verkehrsflache - privat
KG. Kettlasbrunn (FWPL Blatt 7) Scheunenzeile (Seiler, Wondra)

Bei der .106/1 fihrt derzeit die StraRenfluchtlinie bzw. die Widmungsabgrenzung durch ein
Wohngebaude. Hier erfolgt die Anpassung an den Naturstand.

Von der Parzelle 4295/37, die derzeit als Offentliche Verkehrsflache gewidmet ist, verkauft die
Stadtgemeinde eine Teilflache den Eigentlimern der Parzelle 137. Die Abgrenzung erfolgt durch die in
der Natur ersichtliche Einfriedung. Diese Flache wird als Verkehrsflache — privat festgelegt, da diese fir
die Errichtung eines privaten Abstellplatzes vorgesehen ist.

SinngemaR werden die Widmungsgrenzen und Stralenfluchtlinie bei den Grundstiicken 139/1 und
139/4 ebenfalls anhand des Naturstandes angepasst. Die VergroRerung der Widmung Bauland —
Agrargebiet betragt bei der Parzelle 139/1 97 m2. Bei der Parzelle 139/4 wird die jetzigen
Verkehrsflache als Grlinland — Land- u. Forstwirtschaft ausgewiesen.

Abb. 6 (Quelle: NO-Atlas
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Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

6.1 Anderung von offentlicher Verkehrsfliche in Griinland — Land- und Forstwirtschaft
KG. Ebendorf (FWPL Blatt 6) Rohrmihlgasse (Jaritz)

Ostlich der Parzelle 94 und .46 ist ein Weg festgelegt, der schon bei der Ersterstellung des
Flachenwidmungsplanes im Jahr 1983 eingetragen war. Damals waren die angrenzenden Grundsticke
jedoch noch landwirtschaftlich genutzt. Das Riickhaltebecken bzw. die Biotope wurden erst wesentlich
spater errichtet.

Nachdem der Weg in der Natur nicht existent ist (vgl. Abb. 7) und durch private Griinde fihrt, die wie im
Luftbild ersichtlich als Garten genutzt werden und auch kein raumordnungstechnischer Zweck mehr
erkennbar ist, kann dieser Weg (6ffentliche Verkehrsflache) ersatzlos gestrichen werden und in
Grinland — Land- und Forstwirtschaft abgeandert werden.

Abb. 7 (Quelle: NO-Atlas




Technisches Buro fur Raumplanung und Raumordnung DI Friedmann und Aujesky

9.1 Anderung von offentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Agrargebiet
KG. Hittendorf (FWPL Blatt 5) Im Dorf (Buzath)

Bei den Parzellen 275, 278, 279 und 282 sieht derzeit der Flachenwidmungsplan eine Abtretung vor.
Diese wurde auch im Zuge des Bauverfahrens vorgeschrieben.

Nachdem vor einigen Jahren in der KG Huttendorf die Stralke ,Jm Dorf* neugestaltet wurde und damit
auch die Nebenanlagen neu errichtet wurden, sowie eine Vermessung durchgefiihrt wurde (vgl. Abb. 8
— eingespieltes dwg — file der Vermessung ohne Mafstab), ist die Abtretung daher nicht mehr
notwendig. In der Natur verlauft der Gehsteig entlang der ehemaligen Grundgrenze.

@b. 8 — eingespieltes dwg - file der ermessung ohne MaRstab

e

Nach Rechtskraft der 44. Widmungsanderung von o&ffentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet
wird die Abtretungsflache den ehemaligen Grundeigentiimern rlicklibereignet.
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101 Anderung von offentlicher Verkehrsfliche - Bahn in Ooffentliche und private
Verkehrsflache
KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) BahnstraRe (Lagerhaus)

Im Bereich des Gartencenter des Lagerhauses in der BahnstralBe ist das Grundstlck 530/31 KG
Mistelbach mittlerweile im Eigentum des Raiffeisenlagerhaus Weinviertel Mitte. Das Lagerhaus hat
diesen Grundstticksteil vor langerer Zeit von den OBB gekauft. Auf diesem Grundstlck befinden sich
die zum Gartencenter zugehorigen KFZ-Abstellplatze. Da der rechtswirksame Flachenwidmungsplan in
diesem Bereich die Widmung ,06ffentliche Verkehrsflache — Bahn“ festlegt, wird die Widmung aufgrund
der bestehenden Nutzung (vgl. Abb. 9) und der geénderten Besitzverhaltnisse sowie des Naturstandes
von offentlicher Verkehrsflache — Bahn in offentliche und private Verkehrsflache geandert.

-10 -
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10.2  Anderung von offentlicher Verkehrsfliche FuR- u. Radweg in Bauland — Agrargebiet und
von Bauland - Agrargebiet in offentlicher Verkehrsfliche, sowie von Bauland -
Wohngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache

KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Waldstralle (Rasner)

Im Rahmen der letzten (43.) Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes und
Bebauungsplanes, wurde eine Widmungsanderung bei den Parzellen 282, .198, 283, .199, .196 und
281 in der Waldstrafle von Bauland - Agrargebiet auf Bauland - Wohngebiet beschlossen. Dabei wurde
auch am sudlichen Rand ein sogenannter Weg anderer Art von der Steinhiibelgasse bis zur Griinen
Strale und somit auf den Grundstticken 117 u. .1172 ausgewiesen. Der Eigentimer der Parzellen 117
u. .1172, Herr Rasner, ersucht nun um Streichung dieses Weges zwischen der Griinen Stralke und der
WaldstraBRe und schlagt vor, die Mitterhofgasse zu verbreitern.

Der Verkehrsplaner Piroplan hat die Kreuzung Waldstralie / Mitterhofgasse neu geplant (vgl. Abb. 10).

Abb. 10 Projekt Waldstrale / Mltterhofgasse Variante 1
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Ziel dazu ist eine Verkehrsberuhigung in der Waldstrale. Aufgrund der Anregung des
Grundeigentimers der Parzellen 117 u. .1172 wird die offentliche Verkehrsflache fir einen Radweg
entlang der Mitterhofgasse verlegt.

Der Verkehrsplaner hat auch im Norden der WaldstraRe nochmals untersucht, wo in der 43. Anderung
bereits eine Abtretung zur WaldstraBe im neugewidmeten Bauland - Wohngebiet vorgesehen war.
Diese Abtretung kann einerseits fur offentliche Stellplatze verwendet werden und andererseits besteht
die Moglichkeit die WaldstralRe im Kreuzungsbereich mit der Mitterhofgasse zu verschwenken und
dadurch die Fahrgeschwindigkeiten zu reduzieren.

Laut dem vorliegendem Projekt sind 7 Stellplatze und die Verschwenkung des 3 m breiten Radweges
im stdwestlichen Bereich der Parzellen 282, .198 u. 281 vorgesehen. Daher wird eine ca. 290 m? groRRe
Flache von Bauland — Wohngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache umgewidmet.
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10.3  Anderung von Bauland - Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsfliche
KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) MitschastraBe (Post, Finanzamt)

Im Zuge eines Bauverfahrens beim Finanzamt wurde ersichtlich, dass im vorderen Bauwich der
offentliche Gehsteig besteht und daher dieser Grundstiicksteil dem Finanzamt (Grst. .1386)
zuzurechnen ist. Der Gehsteig wurde offensichtlich fiir einen Parkstreifen verschwenk.

Gleiches gilt bei naherer Betrachtung auch bei der Post (Grst. 477). Auch hier geht die
Strallenfluchtlinie in gerader Linie durch und ist im Wesentlichen bei der Gehsteigkante. Der Gehsteig
bei der Post ist somit auch nicht in der 6ffentlichen Verkehrsflache (vgl. Abb. 11).

Daher wird der Naturstand auch im Flachenwidmungsplan so ausgewiesen, dass sich beide Gehsteige
sich in der 6ffentlichen Verkehrsflache befinden. Somit erfolgt eine geringfiigige Anderung von Bauland
— Kerngebiet in dffentliche Verkehrsflache.

-12 -
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104  Anderung von Bauland - Betriebsgebiet in offentliche Verkehrsfliche
KG. Mistelbach (FWPL Blatt 6) Ernstbrunnerstralie (Balga)

Die Parzellen 628/2, 628/1 und 6836 sind derzeit als Bauland - Betriebsgebiet gewidmet. Auf der
Parzelle 628/2 befindet sich ein Wohnhaus in der Emstbrunnerstralle néchst der Bahnlinie (vgl. Abb.
12), wobei es sich um einen alten Baubestand handelt.
Im Zuge der beabsichtigten Errichtung einer Garage, ist festgestellt worden, dass aufgrund einem
mittlerweile dem Bauamt vorliegenden Teilungsplan aus dem Jahr 1976 die GST Nr. 628/1 und
nunmehr 6836 als dffentliches Gut ausgewiesen sind.

Daher wird die Widmung entsprechend richtiggestellt und von Bauland — Betriebsgebiet in 6ffentliche
Verkehrsflache umgewidmet.
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Anmerkungen zum Stand der Bevolkerung — Beilage 1 und der Beilage 2 (Flachenbilanz):

In der Beilage 1 wird der Stand der Bevdlkerung dokumentiert, wobei die dargelegten Anderungen
Geringflgigkeiten darstellen und keinen Einfluss auf die Bevolkerungsentwicklung haben.
In der Beilage 2 wird die derzeit letzte Flachenbilanz (43. Anderung) beigelegt. Die aufgelegten
Anderungen ergeben geringfiigige Flachenveranderungen:
o 31 Anderung von dffentlicher Verkehrsfliche in Bauland — Agrargebiet: Fléche = + 30 m2
o 41 Anderung von dffentlicher Verkehrsfliche in Bauland — Wohngebiet: Flache = + 24 m2
e 51 Anderung von 6ffentlicher Verkehrsflache in Bauland — Agrargebiet und von Bauland -
Agrargebiet in 6ffentlicher Verkehrsflache: Flache = - 97 m2
e 52  Anderung von Bauland — Agrargebiet in offentlicher Verkehrsfliche: Flache = - 8 m?
und von Bauland - Kerngebiet in éffentliche Verkehrsflache: Flache = - 18 m2
e 53 Anderung von Griinland — Land- und Forstwirtschaft in Bauland — Agrargebiet: Flache =
+49 m?
e 54  Anderung von éffentlicher Verkehrsfldche in Bauland — Agrargebiet: Flache = + 179 m?2
e 01 Anderung von dffentlicher Verkehrsfliche in Bauland — Agrargebiet: Fléche = + 72 m2
e 10.2 Anderung von offentlicher Verkehrsflache FuR- u. Radweg in Bauland — Agrargebiet
und von Bauland — Agrargebiet in o6ffentlicher Verkehrsflache: Flache = + 33 m2, sowie von
Bauland — Wohngebiet in éffentliche Verkehrsflache: Flache = - 290 m2
e 10.3  Anderung von Bauland — Kerngebiet in 6ffentliche Verkehrsflache: Flache = - 144 m?
e 10.4 Anderung von Bauland — Betriebsgebiet in &ffentliche Verkehrsfliche: Flache = - 448
m2
Ein Baulandbedarf kann aus diesen Anderungen nicht abgeleitet werden, da es sich vor allem um
Richtigstellungen handelt, meist aufgrund von Vermessungen od. Naturstand. Da die Grundstlcke
uberwiegend bebaut sind, ist auch die Verfugbarkeit in diesem Zusammenhang kaum relevant.

Im Namen der Stadtgemeinde Mistelbach ersuchen wir um die Genehmigung der vorliegenden
Anderungen und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Technisches Bliro
f. Raumplanung u. Raumordnung
Dipl. Ing. Friedmann u. Aujesky OG
1230 Wien, Frohlichgasse 44/8
Tel:01/86 58 455
e-mail; Friedmann-Aujesky@aon.at

Beilagen:
Beilage 1: Bevolkerungsentwicklung
Beilage 2: Flachenbilanz
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BEILAGE 1

Mistelbach

Wohnbevolkerung gesamt

2020 2011 2001 1991

11.583 10.963 10.644 10.234

Wohnbevodlkerung nach Altersgruppen

2020 2011

mannlich weiblich mannlich weiblich
Bis unter 15 Jahre 771 746 769 716
15 bis unter 60 Jahre 3.328 3.493 3.304 3.420
60 Jahre und dlter 1.441 1.804 1.181 1.573

Wohnbevolkerung (15 Jahre und dlter) nach hochster abgeschlossener Ausbildung



2011 2001

Hochschule 604 346
Hochschulverwandte Ausbildung 285 245
Berufsbildene Hohere Schule 778 551
Allgemeinbildende Héhere Schule 460 407
Fachschule 1.873 1.448
Lehre 2.947 2.941
Allgemeinbildende Pflichtschule 2.531 2.962

Bevolkerungsbewegung

2019 2018 2017

Lebendgeborene 99 82 94

Gestorbene 267 215 213




Geburtenbilanz -168 -133 -119

Zuzug 810 695 774

Wegzug 532 649 640

Wanderungsbilanz 278 46 134
Quellen:

Statistik Austria
AMS Niederdsterreich
Abteilung Gemeinden

Abteilung Raumordnung & Gesamtverkehrsangelegenheiten



Rechtskraft 43. Anderung

FLACHENBILANZ

gem. § 13 Abs. 5 NO ROG 2014

BEILAGE 2

Katastral-/Gemeinde: Mistelbach
Nummer: 31633
Stichtag:  23. 02. 2021
gesamt| bebaut:| unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha:| Auf.Zone| befristet| Vertrag in %
(A) B) (©) (D)
Bauland-Wohngebiet 227,20 163,85 63,35 11,13 0,00 0,00 27,9
[Bauland-Kerngebiet 42,59 40,30 2,29 0,00 0,00 0,00 5,4
||Bau|and-Agrargebiet 240,76 203,14 37,62 1,96 0,00 0,00 15,6
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwischensumme: 510,56 407,28 103,27 13,09 0,00 0,00 20,2
Bauland-Betriebsgebiet 82,46 51,56 30,90 18,21 0,00 0,00 37,5
[Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 44,84 36,18 8,65 1,02 0,00 0,00 19,3
SUMME: 637,86 495,03 142,83 32,33 0,00 0,00 22,4

bebaute Flache mit offensichtlich nicht genutztem Geb&ude: 0,00 ha

Art der Ermittlung:
Hersteller:

digital

Fréhlichgasse 44/8
1230 Wien

(A): AufschlieBungszone gem. § 16 Abs. 4
(B): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1

(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2

(D): (unbebaut/gesamt)*100

DI Friedmann u. Aujesky OG




