
Verordnungstextentwurf  
 
 

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Mistelbach beschließt nach Erörterung der eingelangten 

Stellungnahmen folgende 

 
 

VERORDNUNG 
 
 

§ 1 Auf Grund des § 34 des NÖ Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. 3/2015 i.d.g.F., wird der 

Bebauungsplan dahingehend abgeändert, dass für die auf den hierzu gehörigen 

Plandarstellungen rot umrandeten Grundflächen in der Stadtgemeinde Mistelbach (Plan 

Nummer 10.920-26/01 vom März 2026, Blattbezeichnungen FR-3, FR-4, FR-5, FR-6, HÖ-7, 

HÖ-8, HÖ-12, HÖ-13, SI-16, SI-16A, SI-17, SI-18, SI-18A, MB-19, EI-20, EI-21A, EI-21B, 

EI-22, EI-23, EI-24, EI-25, EI-26, KE-2B, KE-28, KE-29, KE-30, KE-31, KE-32, KE-32A, KE-

32B, KE-32C, KE-32D, KE-32E, KE-32F, MB-33, MB-33A, MB-34, MB-35A, MB-36, MB-37B, 

MB-38, MB-39, MB-40, MB-41, MB-42, MB-42B, HÜ-43, HÜ-44, MB-44C, MB-45, MB-46, MB-

47, MB-48, MB-49A, HÜ-50, HÜ-51, HÜ/MB-52, MB-53, MB-55, MB-56, MB/EB-57, 

HÜ/PA/MB-59, HÜ/PA/LA/MB-60, LA/MB/EB-62, EB-64, EB-65, LA/PA-66, LA-67, LA-68, 

EB-69, EB-70, PA-71, PA-72, PA-72A, PA-73, PA-74, PA-75, PA-76, HÜ/PA-77, HÜ/PA-79,), 

die auf der Plandarstellung durch rote Signaturen dargestellten Einzelheiten der Bebauung 

festgelegt werden. 

 

§ 2 Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im 

Gemeindeamt während der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf. 

 

§ 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwöchigen 

Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.  
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Auflistung der Änderungspunkte der 55. Änderung des 
Bebauungsplan es  
(GZ. 10.920.-26/01): 
 

1. Änderungspunkte mit inhaltlichen Änderungen der 
Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte oder höchstzulässige 
Geschoßflächenzahl/Bebauungsweise/Bebauungshöhe oder 
höchstzulässige Gebäudehöhe) und/oder Änderungen der 
Baufluchtlinen: 

 
4.01 Erweiterung Bauland-Agrargebiet (BA) bzw. Entfall Grünland-Land- und 
Forstwirtschaft (Glf) 
KG. Eibesthal, Parz. .172, 1121/2, 148; Marktweg 
Übernahme im BBPL, Verschiebung der vorderen Baufluchtlinie mit 
Anbauverpflichtung 
BBPL Blatt EI-24, EI-25 
 
4.02 Verbreiterung öffentliche Verkehrsfläche (Vö), Rückstufung in Bauland-
Agrargebiet-Aufschließungszone 1 (BA-A1) 
KG Eibesthal, Parz. 4155/221, 4929; Oberort 
Übernahme im BBPL; Änderung der Bebauungsbestimmungen von (40 / g / I,II) 
zu (50 / g bzw. o,k / I,II) für die Parz. Nr. 4155/221, 4929, .439, .326, .445, .568, 
105/1 
BBPL Blatt EI-20, EI22 
 
8.01 Festlegung Bauland-Agrargebiet (BA) bzw. Entfall öffentliche 
Verkehrsfläche (Vö) 
KG. Paasdorf, Parz. 6630, 6631; Obere Hauptstraße 
Übernahme im BBPL; Anpassung der Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung 
für die Parz. Nr. 6630, 6631 
BBPL Blatt PA-71 
 
9.01 Festlegung öffentliche Verkehrsfläche (Vö) bzw. Entfall Grünland-
Freihaltefläche (Gfrei) 
KG. Hüttendorf, Parz. 3741/2, 4319, 4366, 4368; Zum Rosental 
�h�E�H�U�Q�D�K�P�H���L�P���%�%�3�/�����(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J���G�H�U���(�U�V�F�K�O�L�H�‰�X�Q�J�V�I�X�Q�N�W�L�R�Q���G�H�U���6�W�U�D�‰�H���Ä�=�X�P��
�5�R�V�H�Q�W�D�O�³���X�Q�G���5�H�G�X�N�W�L�R�Q���G�H�V���$�X�V�I�D�K�U�W�V�Y�H�U�E�R�W�V���I�•�U���G�L�H���3�D�U�]��������������������������������������������
4368 
BBPL HÜ-51 
 
10.01 Festlegung Bauland-Kerngebiet für nachhaltige Bebauung-
Handelseinrichtungen (BKN- H)-2,5 bzw. Entfall Bauland-Kerngebiet (BK) 
KG Mistelbach, Parz. Nr. 152/1, 5710/58, 5664/5, Mistelsteig/Kirchengasse 
Übernahme im BBPL sowie Änderung der Bebauungsweise, Bebauungsdichte 
und Bebauungshöhe und Anpassung der Baufluchtlinien für die Parz. Nr. .41/1, 
.41/2, 152/1, 5710/58, 5664/5 
BBPL Blatt MB-46 
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10.03 Erweiterung Bauland-Sondergebiet-Schule (BS-Schule) und Anpassung 
öffentliche und private Verkehrsflächen bzw. Entfall Grünland-Sportanlagen-
Funcourt (Gspo-Funcourt) und Grünland-Land- und Forstwirtschaft (Glf) 
KG Mistelbach, Parz. Nr. 3957, 3929, 3965/1, .800, 3989, 3971/6, 
Winzerschulgasse/Waisenhausstraße 
Übernahme im BBPL sowie Änderung der Bebauungsweise und 
Bebauungshöhe, Streichung der Bebauungsdichte und Anpassung der 
Baufluchtlinien für die Parz. Nr. 3957, 3929, 3965/1, .800, 3989, 3971/6 
BBPL Blatt MB-19, MB-39 
 
10.09 Keine Änderung im FLWP; Streichung der Baufluchtlinie mit 
Anbaumöglichkeit am Försterweg und Anpassung der Anbauverpflichtung an 
den Straßenzügen Franz Jsef-Straße und Oberhoferstraße 
KG. Mistelbach, Parz. Nr. 342/1, 344/1, 345/1 
BBPL Blatt MB-38 
 
10.10 Keine Änderung im FLWP; partielle Streichung der hinteren Baufluchtlinie 
KG Mistelbach, Parz. Nr. 3915, 3918/1, 3919/1 
BBPL Blatt MB-39 
 
 

2. Änderungspunkte zur Übernahme der Flächenwidmung im 
Bebauungsplan 

ÄP Grundstücke Blattbezeichnung 
Katastralgemeinde Frättingsdorf  

1.01 Grdstk. Nr.: 1843 FR-3 
1.02 Grdstk. Nr.: 82/1 FR-3 
1.03 Grdstk. Nr.: 1980, 1981/1, 1981/2 FR-4, FR-5 
1.04 Grdstk. Nr.: 1524, 1943 FR-5, FR-6 

Katastralgemeinde Hörersdorf  
2.01 Grdstk. Nr.: 3661, 3649/1, 3648, 3650, 3656, 3657, 

3663, 362/3, 356/2, 352/2, 347/2, 3691, 1355, 
218/2, 3709, 3697, 1356, 1359, 1360, 3708, 1361, 
3707, 3706, 3705, 1362, 3704, 3703, 1363, 3702, 
3701, 76, 3700, 77/1, 3699, 3698, 3696, 3694/1, 
77/2, 78 

HÖ-7, HÖ-8 

2.03 Grdstk. Nr.: 3050/3, 3246, 2915/2, 3247, 3249, 
3250, 3248, .267, 3253, 3256 

HÖ-12 

2.04 Grdstk. Nr.: 3257, 3258, 3259, 3260, 3261, 3262, 
3263, 2485/1, 2486/1, 2510/1, 2513 

HÖ-11, HÖ-12 

A.2.01 Grdstk. Nr.: 3694/1, 3694/2, 3692 HÖ-8 
Katastralgemeinde Siebenhirten  

3.01 Grdstk. Nr.: 1311/2, 1319, 1341, 1326/1, 1345/1, 
.135/2, 1318, .135/1, 1352, 1350/6, 1350/8, 1366, 
1370/4 

SI-16 

3.02 Grdstk. Nr.: 2621, 2641, 2642, 2643, 2644, 2645, 
2646, 2660, 2648, 2651, 2655, 2656, 2647, 2649, 
2650, 2652, 2653, 2654, 2661, 1953/1, 1943/1, 

SI-17, SI-18 
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1950, 1943/2, 1940/2, 1934/1, 1943/3, 1929/2, .279, 
1943/4, 1939/2, 1929/5, 1918/3 

3.03 Grdstk. Nr.: 1894/4, 1871/1, 1885/1, 1878/1, 1884/1, 
1877/1, 1855/1, 1847/4, 1862/1, 1870/1, 1856/1, 
1863/1, 1838, 1836/1, 1831/1, 1829/1, 1847/1, 
1824/2, 2368, 1893/2, 1892/1, 1892/2, 1884/2, 
1878/2, 1877/2, 100/1, 1871/2, 101, 1870/2, 1862/2, 
102/2, 1856/4, 102/1, 1856/6, 1830, 1837/1, 1823/2, 
1836/2, 1837/2, 1831/2, 2365, 2366, 2353, 2354, 
2355, 2357, 2358, 2359, 2352/1, 6106, 6107, 6108, 
6109, 2360, 6110 

SI-16A, SI-18, SI-
18A 

Katastralgemeinde Eibesthal  
4.03 Grdstk. Nr.: 10, 11/5, 12, 14, 3191, 3194, 3196, 

3197, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 3200, 3202, 3203, 
3204, 4/1, 4/2, 4351, 4352, 4353, 5/1, 6, 7/1, 8, 9/1 

EI-20, EI-21A 

4.04 Grdstk. Nr.: 37, 38, 39/1, 39/2, 40, 41, 42, 44, .71, 
73, 74, 75, 76, 77/1, 77/2, 78/1, 79/2, 81, 82/1, 83/1, 
84/1 

EI-22, EI-23 

4.05 Grdstk. Nr.: .316, .403, 1753/2, 1754, 1755, 1756, 
1757 

EI-22, EI-24 

4.06 Grdstk. Nr.: 3330/2, 3333/5, 3333/6, 3334/3, 3357/3, 
3358/3, 3364/2, 3365/3, 
 3371/2, 3373/5, 3380/2, 3381/2, 3390/3, 4156/1, 
4156/2, 4180, 4181, 66/2 

EI-23 

4.07 Grdstk. Nr.: 4702, 4703/1, 4704, 4705/1, 154, 864/3, 
864/4, 864/5, 868/3, 870/4, 871/3, 873/3, 875/3, 
877/2, 879/2 

EI-21B, EI-26 

4.08 Grdstk. Nr.: .228, 213, 215/1, 217/1, 219/1, 220, 
221, 222/2, 223/2, 224, 225, 226/2, 227/2, 228, 
229/1, 229/2, 230/1, 230/5, 236, 237, 238/1, 250/1, 
251/2, .604, 252/2, 252/3, 252/4, 258 

EI-26 

Katastralgemeinde Kettlasbrunn  
5.01 Grdstk. Nr.: 4727, 4730, 4731, 4734, 4735, 4743, 

4744, 4745, 4746, 4747, 4748, 4749, 4750, 4751 
KE-28, KE-29 

5.02 Grdstk. Nr.: 4814, 4815, 4816, 4817, 4818, 4819, 
4820, 4821, 4294/1, 4294/46, 4294/47, 4294/48, 
4294/49, 4294/76, 4823, 4824, 4825, 4826, 4827, 
4828, 4830, 4831, 4832, 4833, 4834, 4835, 4836, 
4837, 4838, 4839 

KE-29, KE-30 

5.03 Grdstk. Nr.: .255, .310, .361, .45/3, .46, 1639/1, 
1640/1, 1641/1, 1642/1, 1642/2, 4294/1, 4294/37, 
4294/39, 4294/71, 4322, 4920, 4921, 4922, 4923, 
4924, 4925, 4926, 4927, 4928, 4929, 4930, 4931, 
4932, 4933, 4934, 4935, .284, 1643/3, 1644/3, 
1645/3, 1648/2, 1649/2, 1650/2, 1651/2, 1656/2, 
1656/3, 1656/6, 1657/2, 1657/3, 1658/2, 1658/3, 
1659/3, 1659/4, 1662/2, 1662/3, 1662/4, 1662/5, 
1665/3, 5044, 5045, 5046, 5048, 5049, .329, 
3984/5, 4228, 4236, 4243, 4244, 4245/1, 4245/2, 
4248, 4249, 4250, 4253, 4255/2, 4257, 4259, 4262, 

KE-2B, KE-31, KE-
32 
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4264/1, 4264/2, 4266, 4267, 4270, 4271/1, 4271/2, 
4274/1, 4274/2, 4275, 4277, 4278, 4279, 4280/1, 
4280/2, 4280/3, 4280/4, 4280/5, 4280/6, 4282/1, 
4282/2, 4282/3, 4283/1, 4283/2, 4283/3, 4283/4, 
4284/1, 4284/2, 4285/2, 4285/3, 4285/4, 4286/1, 
4288/2, 4289/1, 4289/2, 4290/1, 4290/2, 4291, 
4292, 4293 

5.04 Grdstk. Nr.: 4679, 4680, 4681 KE-29, KE-31 
5.05 Grdstk. Nr.: 2756, 2761, 2762, 2767, 2768, 2773, 

2774, 2779, 2785, 2786, 4665, 4666 
KE-31 

5.06 Grdstk. Nr.: 4475/1, 4475/2, 4476, 4477, 4478, 
4479, 4515/1, 4516, 4517, 4518, 4519, 4520, 
4521/1, 4521/2, 4522, 4523, 4524/1, 4524/2, 
4524/3, 4538/1, 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 
4567, 4568/1, 4568/2, 4568/3, 4569, 4570, 4571, 
4572, 4573, 4724, 4725, 4728, 4729, 4732, 4733, 
4736, 4743, 4744, 4745, 4746, 4747, 4748, 4749, 
4750, 4751, 4752/1, 4753, 4754, 4755, 4759, 4760, 
4761, 4762, 5202, 5203, 5223, 5231, 4510, 4511, 
4512, 4513, 4514/1, 5231 

KE-32A, KE-32B, 
KE-32C, KE-32D, 
KE-32E, KE-32F 

A.5.02 Grdstk. Nr.: 2748, 2750, 2751, 2754, 2755, 2756, 
2757, 2760, 2761, 2762, 2763, 2766, 2767, 2768, 
2769, 2772, 2773, 2774, 2775, 2778, 2779, 2784, 
2785, 2786, 2787, 4303/5 

KE-31 

Katastralgemeinde Ebendorf  
6.01 Grdstk. Nr.: .122, .125, .150, 1/1, 1/19, 1251/2, 2, 

329/1, 330/1, 330/7, 786/1, 786/2, 786/3, 787/2, 
789/1, 789/2, 790, 791, 792/1, 792/2, 793/1, 793/2, 
793/3, 795/1, 795/2, 796, 797/1, 797/2, 798/1, 
798/2, 798/3, 799/1, 799/2, 800, 801, 802/1, 802/2, 
803/1, 803/2, 804/1, 805/1, 805/2, 805/3, 806/2, 
807/1, 807/2, 808/2, 808/3, 809/1, 809/3, 809/4, 
810/1, 810/2, 811/2, 811/3, 812/1, 812/2, 813/1, 
813/2, 814/1, 814/2, 814/3, 815/1, 815/2, 816/1, 
816/2, 817, 818/1, 818/2, 818/3, 819/1, 819/2, 820, 
821/2, 822/2, 822/3, 823/2, 824/1, 824/2, 825/1, 
825/2, 826/1, 826/2, 826/3, 827/3, 827/4, 828/1, 
828/2, 828/3, 830, 833/1, 833/2, 834/1, 834/3, 
837/1, 837/2, 1414, 1415, 1416, 1417, 1419, 1420, 
1421, 1422 

EB-64, EB-65,  
EB-69, EB-70 

A.6.01 Grdstk. Nr.: 804/2, 805/2, 808/1, 809/1, 809/5, 
810/2, 810/3, 811/3 

EB-64, EB-65 

Katastralgemeinde Lanzendorf  
7.01 Grdstk. Nr.: 811/19, 815/1, 815/2, 815/3 LA-68, LA/MB/EB-

62 
7.02 Grdstk. Nr.: 348, 349, 350, 351, 353, 354/3, 356, 

693/1, 694/1, 694/2, 695/1, 695/4, 696/1, 697/1, 
698/1 

LA-67, LA-68 

7.03 Grdstk. Nr.: .263, 305, 306, 309/1, 310, 313, 317/1, 
317/4, 318/1, 319/1, 320, 323/2, 324/2, 324/5 

LA/PA-66, LA-67 



55. Änderung Bebauungsplan | Auflistung der Änderungspunkte | Seite 5 von 7 
 

Katastralgemeinde Paasdorf  
8.02 Grdstk. Nr.: 293/1, 471/1, 471/2, 471/3, 478/2, 

478/4, 478/5, 479/13, 479/14, 479/15, 479/16, 
479/17, 479/18, 479/19, 479/20, 479/21, 4985, 
4986, 4987/2, 4988/2, 4989, 4990, 4991, 4992, 
4993, 4994, 4995, 4997/1, 4997/2, 4997/4, 4999/1, 
4999/2, 5000, 5002, 5003, 5004, 5005/1, 5005/2, 
5005/4, 5007/1, 5007/2, 5019, 5023, 5025, 5026, 
5027, 5028, 5029, 5030, 5031, 5032, 5033, 5034, 
5035, 5036, 5040, 5041, 5411/1 

HÜ/PA-79, LA/PA-
66, HÜ/PA/MB-59, 
HÜ/PA/LA/MB-60 

8.03 Grdstk. Nr.: 5384, 5385, 5386, 5387, 5388, 5389, 
5390, 5391, 5392, 5508, 5509, 5510, 5511, 5512, 
5513, 5514, 5515, 5516, 5517, 5518, 6213, 6216, 
6217, 6221, 6222, 6232, 6233, 6234, 6235, 6236, 
6237, 6238, 6239, 6240, 6251, 6252, 6253, 6254, 
6255, 6256, 6257, 6258, 6259, 6260, 6261, 6262, 
6263, 6264, 6265, 6266, 6267, 6268, 6269, 6270, 
6271, 6272 

PA-71, PA-72, PA-
72A 

8.04 Grdstk. Nr.: 5789, 5790, 5791, 5792, 5793, 5794, 
5795, 5796, 5797, 5802, 5804, 5807, 5808, 5809, 
5810, 5811, 5812, 5813, 6832, 6833, 6836/1, 6837, 
6838, 6839, 6840, 6844, 6845, 6846, 6849, 6850, 
6851, 6856, 6859, 6865, 6867, 6871, 6874, 6880, 
6881, 6882/1, 6882/2, 6890/1, 6891, 6897/1, 6898, 
6899/1, 6905, 6906/1, 6961, 6962, 6970, 6971, 
6972, 6973, 6974, 6975, 6976, 6977, 6978, 6979, 
6980, 6981, 6989, 6990, 6991, 6992, 6993, 6995, 
6996, 6997, 6998, 6999, 7001, 7002, 7003, 7004, 
7007, 7008, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7014, 
7015, 7016, 7017, 7018, 7020, 7022, 7023, 7024, 
7025, 7026, 7031, 7032 

PA-73, PA-74, PA-
75, PA-76 

Katastralgemeinde Hüttendorf  
9.02 Grdstk. Nr.: 1837, 1845/1, 1845/2, 1845/3, 1845/5, 

1847/1, 1856/1, 1856/3, 4102, 4103, 4104, 4105, 
4107/2 

HÜ-43 

9.03 Grdstk. Nr.: .1, .162, .163, .298, .299, .310, 3033/1, 
3033/2, 3043/1, 3043/2, 3044, 3060/1, 3060/2, 
3069/3, 3069/4, 3070, 3080, 3738/2, .105, .109, 
.110, .113, .114, .115, .119, .120, .121, .124, .129, 
.136, .166, .339, .340, .353, 117, 3088/2, 3089, 
3094/1, 3111/2, 3129/2, 3150/3, 3151/2, 3156/2, 
3162/3, 3163/2, 3168/2, 3169/2, 3174/2, 3175/2, 
3180/2, 3181/2, 3186/2, 3187/2, 3193/2, 3194/2, 
3200/2, 3201/3, 3209/1, 3212, 3213, 3216, 3217, 
3220, 3221, 3224, 38, 40, 4305, 4306, 4307, 4308, 
4309, 4310, 4311/1, 4311/2, 4311/3, 4311/4, 
4311/5, 4319, 4327, 4328, 4329, 4330, 4331, 4332, 
4333, 4334/1, 4334/2, 4335/1, 4335/2, 4336, 4337, 
4338, 4339, 4340, 4341, 4342, 4343, 4344, 4345, 
4346, 4347, 4348, 4349, 4350, 4351, 4352, 4353, 

HÜ-44, HÜ-50, 
HÜ-51 
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4354, 4355, 4356, 4357, 4358, 4359, 4360, 4361, 
4362, 4363, 4364, 4365, 4366, 4367, 4368, 56 

9.04 Grdstk. Nr.: .358, 224/1, 225, 227, 3738/12 HÜ-50 
9.05 Grdstk. Nr.: .315, 3410, 3414, 3415, 3418, 3419/1, 

3420/3, 3425, 3426, 3466, 3467, 3662, 3680/1, 
3681, 3686, 3687/1, 3692, 3693, 3720/6, 3763, 
4265, 4267, 4268, 4269, 4270, 4271, 4272, 4273, 
4274, 4275 

HÜ-51, HÜ/PA-77 

9.06 Grdstk. Nr.: 3500/1, 3551/1, 3551/2, 3551/3, 3551/4, 
3551/5, 3552/2, 3553, 3652/1, 3652/10, 3652/11, 
3652/2, 3652/3, 3652/4, 3652/5, 3652/6, 3652/7, 
3652/8, 3652/9, 3653/1, 3658/10, 3658/5, 3658/6, 
3658/7, 3658/8, 3658/9 

HÜ/PA/MB-59 

A.9.03 Grdstk. Nr.: 3500/2, 3529/1, 3530/1, 3531/1, 3532/1, 
3533/1, 3534/1, 3535/1, 3538, 3539, 3540, 3541, 
3542, 3543, 3545, 3546, 3547, 3548, 3549, 3550, 
3552/2, 3654/1, 3719/3 

HÜ/PA/MB-59 

Katastralgemeinde Mistelbach  
10.02 Grdstk. Nr.: 5710/11 MB-45, MB-53 
10.04 Grdstk. Nr.: .1144, .902, 1002, 1003, 1004, 1005, 

1007, 1008, 1011, 1013/1, 1013/2, 1014, 1015, 
1016, 1017, 1018, 1019/1, 1020, 1021/1, 1021/2, 
1022, 1024, 1025, 1031, 1033, 1034, 1043, 1044, 
1045, 1046/2, 1078, 1087, 1092, 1093, 1098, 1100, 
1101, 1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 
1160, 1161, 1162, 1164, 1165/1, 1165/2, 1198/1, 
1199/1, 1200/1, 1200/2, 1201/1, 1201/2, 1202, 
1203, 1204/2, 1205, 1206, 1207/2, 1209, 1212, 
1214/1, 1214/2, 1215, 1216, 1217/1, 1217/2, 
1218/1, 1218/2, 1218/3, 1219/1, 1219/2, 1219/3, 
1220, 1221/1, 1221/2, 1222/1, 1222/2, 1223, 1224, 
1225, 1226, 1227, 1228/1, 1228/2, 1229/1, 1229/2, 
1230, 1231, 1232, 1233, 1234/1, 1234/2, 1234/3, 
1234/4, 1235, 3420/1, 3424, 3425, 3426, 3427, 
5675/3, 5675/4, 6046, 6047, 6048, 6049, 6050, 
6051, 6052, 6053, 6054, 6262, 6263, 6264, 995, 
999 

MB-33, MB-33A, 
MB-34, MB-35A, 
MB-36 

10.05 Grdstk. Nr.: 1126, 1130, 1132, 1137, 1138, 1143, 
1144, 1149, 1152, 1208/3, 1312/2, 1315/2, 1319/2, 
1320/2, 1323/2, 1324/2, 1327/2, 5902, 5923/1, 
5924, 5925, 5926, 5927, 5928, 5929, 5930, 5931, 
5932, 5933, 5936, 5937, 5938, 5939, 5940, 5941, 
5942, 5943, 5945, 5949, 5950, 5951, 5952, 5953, 
5954, 5955, 5956, 5957, 5958, 5959, 5960, 5961, 
5962, 5963, 5964, 5965/1, 5966/4, 5988/2, 1065/2, 
1065/3, 1088/1, 6841 

MB-35A, MB-36, 
MB-37B, MB-40, 
MB-42B 

10.06 Grdstk. Nr.: 5669, 5670/2, 587/2, 592/2, 593, 608/2, 
611/2, 612/2, 615/2, 616/2, 619/2, 620/2, 623/2, 
624/2, 629/2, 629/3, 630/2, 631/2, 632/2, 633/2, 
634/2, 635/2, 636/2, 636/3, 636/4, 637/2, 638, 640, 

MB-44C, MB-45, 
HÜ/MB-52, MB-53 
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641, 645/8, 660/1, 660/2, 660/3, 660/4, 660/5, 
660/7, 679/2, 679/4, 680, 684, 687, 691/1, 691/2, 
692/1, 692/2, 700/1, 700/2, 703, 704, 707/1, 707/2, 
708/1, 708/2, 711/1, 711/2, 712/1, 712/2, 715/1, 
715/2, 716/1, 716/2, 719/1, 719/2, 720/1, 720/2, 
723/1, 723/2, 724/1, 724/2, 727/1, 727/2, 728/1, 
728/2, 731/1, 731/2, 732/1, 732/2, 734, 735, 736/1, 
736/2, 737, 738/1, 738/2, 739, 740/1, 740/2, 740/3, 
740/4, 740/5, 740/6, 741/1, 741/2, 742, 743/2, 
744/1, 744/2, 745/2, 746/1, 746/2, 747/2, 748, 749 

10.07 Grdstk. Nr.: 4067, 4068/1, 4074/1, 4074/2, 4077/3, 
4080/1, 4080/2, 4083/1, 4083/2, 4084/1, 4084/2, 
4089/2, 4090, 4093/3, 4095/2, 4096/1, 4096/2, 
4097/3, 4100/3, 4102, 4104, 4105, 4106, 4108, 
4109, 4110, 4111/2, 4111/3, 4112, 4113, 4114, 
4138, 4145, 4146, 4423/1, 4423/2, 4426, 4431, 
4432/2, 4437, 4438/1, 4438/2, 4444/1, 4444/2, 
4446/1, 4446/2, 4453/1, 4453/2, 4454/1, 4454/2, 
4456, 4463, 4464, 4465, 4466, 4473, 6468, 6469, 
6470, 6471, 6472, 6473, 6474, 6475, 6476, 6477, 
6478, 6479, 6480, 6481, 6482, 6483, 6484, 6485, 
6486, 6487, 6488, 6489, 6492, 6493, 6494, 6495, 
6496, 6497, 6498, 6499, 6500, 6502, 6503, 6504, 
6505, 6506, 6507, 6508, 6511, 6512, 6513, 6623, 
6624/2, 6625, 6626, 6627, 6628, 6629, 6630, 6632, 
6633, 6634, 6635, 6636, 6637, 6640, 6641, 6642, 
6643, 6644, 6645, 6646, 6647, 6648 

MB-19, MB-41, 
MB-42, MB-47, 
MB-48 

10.08 Grdstk. Nr.: 4689/7, 4715/2, 4716/2, 4718/3, 4718/4, 
4721/3, 4721/4, 4724/2, 4727/2, 4732/2, 4735/2, 
4740/2, 4743/2, 4748/2, 4751, 4756, 4759, 4764, 
4765/2, 4766/2, 4767, 4770/2, 4771, 4772/2, 
4773/2, 4774, 4779/1, 4779/2, 4780/4, 4781/2, 
4782, 4783, 4786, 4788/2, 4788/3, 4789/2, 4789/3, 
4791, 5708/8, 6689, 6690, 6691, 6692, 6693, 6694, 
6695, 6696, 6698, 6699, 6700, 6701, 6702, 6703, 
6704, 6705, 6706, 6710/1, 6711, 6712, 6713, 6714, 
6715/1, 6716, 6717, 6718, 6719, 6720 

MB-49A, MB-55, 
BM-56, MB/EB-57 

A.10.01 Grdstk. Nr.: 5923/2 MB-40 
A.10.04 Grdstk. Nr.: 6739/1 MB-49A 
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1 Allgemein es 

Auftraggeber: Carina Molik und Markus Seidl 

Alfons Petzoldstraße 41 

A-2130 Mistelbach 

Grundstücke Nr.: 3918/1, 3919/1 und 3915 

Katastralgemeinde: Mistelbach (15028) 

Ortsgemeinde: A-2130 Mistelbach 

Bezirk: Mistelbach 

Bundesland: Niederösterreich 

 
 

Unterlagen:  

Der vorliegende Bericht basiert auf folgenden Unterlagen bzw. Ergebnissen: 

[1] Digitale ÖK bzw. ÖK 1:25 000 V, Blatt 24 Mistelbach – BEV, Wien. 

[2] Geologische Karte der Republik Österreich, Blatt 24 Mistelbach [GEOFAST], 
M 1:50.000 – Geol. B. A., Wien 2018. 

[3] Vorabzug Einreichplan vom 08.01.2026 zum gegenständlichen Bauvorhaben, erstellt 
durch Bmst. Ing. Friedrich Schleining, A-2165 Steinebrunn, sowie tel. Mitteilung über 
die Änderung der Position des Einfamilienhauses durch den Bauherren vom 
02.03.2026.  

[4] Herstellung von 4 Baggerschürfen durch den Auftraggeber, abgeteuft am 19.01.2026, 
Aufschlussdarstellung durch Geotechnik Pieler e.U., A-2162 Falkenstein.  

[5] Herstellung von zusätzlichen 2 Baggerschürfen durch den Auftraggeber, abgeteuft am 
02.03.2026, Aufschlussdarstellung durch Geotechnik Pieler e.U., A-2162 Falkenstein.  

[6] Abteufung von 3 Rammsondierungen (DPH 15) am 02.03.2026 durch Geotechnik 
Pieler e.U., A-2162 Falkenstein. 

[7] Abfrage vom 23.01.2026 im Altlastenatlas des Umweltbundesamtes unter 

www.umweltbundesamt.at. 

[8] Einsichtnahme in das Wasserbuch der Niederösterreichischen Landesregierung und 

Abfrage weiterer hydrogeologischer Daten unter „www.atlas.noe.gv.at (NÖ-Atlas), 

zuletzt am 04.03.2026. 
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Relevante Normen / Richtlinien: 

[9] ÖNORM B 1997-1-1, Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der 
Geotechnik – Teil 1: Allgemeine Regeln – Nationale Festlegungen zur ÖNORM EN 
1997-1 und nationale Ergänzungen, 01.06.2021. 

[10] ÖNORM B 1997-1-2, Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der 
Geotechnik – Teil 1-2: Flächengründungen – Berechnung der Tragfähigkeit und der 
Setzungen, 15.08.2021. 

[11] ÖNORM B 1997-1-3, Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der 
Geotechnik – Teil 1-3: Pfahlgründungen, 01.08.2015. 

[12] ÖNORM B 1997-1-5, Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der 
Geotechnik – Teil 1-5: Gesamtstandsicherheit von Böschungen, Hängen und Gelände-
sprüngen, 01.11.2017. 

[13] ÖNORM B 1997-2, Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der 
Geotechnik – Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds, 01.01.2017. 

[14] ÖNORM B 1998-1, Eurocode 8: Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben, Teil 1: 
Grundlagen, Erdbebeneinwirkungen und Regeln für Hochbauten, 01.07.2017. 

[15] ÖNORM B 2205, Erdarbeiten Werkvertragsnorm, 15.09.2022 / (01.11.2000). 

[16] ÖNORM B 4419, Geotechnik, besondere Rammsondierverfahren, 01.12.2006. 

[17] ÖNORM B 4422-2, Erd- und Grundbau – Untersuchung von Böden, Bestimmung der 
Wasserdurchlässigkeit – Feldmethoden für oberflächennahe Schichten, 01.06.2002. 

[18] ÖNORM B 4710-1, Beton – Festlegung, Eigenschaften, Herstellung, Verwendung und 
Konformität – Teil 1, 01.01.2018. 

[19] ÖNORM EN 16907-1, Erdarbeiten, Teil 1: Grundsätze und allgemeine Regeln, 
15.03.2019. 

[20] ÖNORM EN ISO 14688-1, Geotechnische Erkundung und Untersuchung –                    
Benennung, Beschreibung und Klassifizierung von Böden, 01.12.2020.  

[21] ÖNORM EN ISO 22475-1, Geotechnische Erkundung und Untersuchung – 
Probenentnahmeverfahren und Grundwassermessungen – Teil 1: Technische 
Grundlagen für die Probenentnahme von Boden, Fels und Grundwasser, 01.04.2022. 

[22] ÖNORM EN ISO 22476-2, Geotechnische Erkundung und Untersuchung – 
Felduntersuchungen – Teil 2: Rammsondierungen, 15.06.2012. 

[23] DIN 1055-2, Einwirkungen auf Tragwerke, Teil 2: Bodenkenngrößen, Ausgabe 2010-1. 

[24] EA-Pfähle: Empfehlungen des Arbeitskreises „Pfähle“. Deutsche Gesellschaft für       
Geotechnik e.V., 2. Auflage; Verlag Ernst & Sohn, 2012. 

[25] RVS 08.03.01, Erdarbeiten, Oktober 2010.  
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2 Planung und Aufgabenstellung  

Auf den gegenständlichen Grundstücken in der KG Mistelbach, ist die Errichtung eines 

Einfamilienhauses (EFH), sowie ein Nebengebäude bzw. eine Garage geplant. Das 

Wohnobjekt soll über ein Kellergeschoß, ein Erdgeschoß und ein Obergeschoß verfügen. 

Aktuell befindet sich im Südwesten bzw. im Bereich der Winzerschulgasse ein Bestandsobjekt, 

von welchem eine gemauerte Kellerröhre Richtung Nordosten führt. Die aktuell vorgesehene 

Lage des Einfamilienhauses liegt jedoch außerhalb des Einflussbereichs dieser Kellerröhre. 

Im Bereich des geplanten Nebengebäudes bzw. der Garage befindet sich ein weiterer 

gemauerter Keller, welcher ggf. teilweise weiterbestehen soll. 

 

Die aktuelle mittlere Geländeoberkante (GOK) liegt im zentralen Bereich des zukünftigen 

Einfamilienhauses (ca. Bereich des Bestandsbrunnens) auf ca. 215,20 müA. Die 

Fundamentunterkante bzw. Baugrubensohle soll den Planunterlagen bzw. mündlichen 

Informationen des Bauherren zufolge etwa 3,5 m unter GOK liegen. Richtung Nordnordost 

steigt der Hang stetig an. Richtung Südwest fällt das Gelände allmählich stärker, um nach 

einer Höhendifferenz von ca. 5,0 m das Niveau der Winzerschulgasse zu erreichen. Der 

Hangfuß bzw. Talboden befindet sich etwa 8,0 m unterhalb des Straßenniveaus der 

Winzerschulgasse. Diese Höhenangaben leiten sich aus einem digitalen Geländemodell ab 

und beruhen nicht auf einer geodätischen Vermessung vor Ort.  

 

Die regionale Lage des Projektgebiets ist in der Beilage 1 „Übersichtsplan“ ersichtlich. 

 

Die Aufgabe der gegenständlichen Erkundung war es, die tieferen Bodenhorizonte hinsichtlich 

ihrer materiellen Zusammensetzung, Lagerungsdichte bzw. Konsistenz zu erfassen und in 

Hinblick auf das geplante Bauvorhaben zu beurteilen. Weiters werden die für die Bemessung 

des Fundamentes und einer allfälligen Baugrubensicherung benötigten Bodenkennwerte 

bekanntgegeben. Die hydrologischen und hydrogeologischen Verhältnisse wurden ebenfalls 

diagnostiziert. 
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3 Untergrundverhältnisse  

3.1 Geologische Situation  

Regionalgeologisch betrachtet liegt das Projektgrundstück im Wiener Becken. Laut 

Geologischer Karte [2] werden am Projektgrundstück Löss und Lösslehm oberflächennah 

erwartet. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Abb.1: Ausschnitt aus der Geologischen Karte (ohne Maßstab). Der Projektstandort befindet sich im roten Kreis. 

 

Für die Beurteilung der tatsächlich am Projektstandort vorherrschenden 

Untergrundverhältnisse und Materialien wurden insgesamt 6 Baggerschürfe [4], [5], eine 

Begutachtung der Kellersohle und 3 Rammsondierungen [6] hergestellt. Die Standorte wurden 

in Hinblick auf die vorgesehene Objektsituation, den Verhältnissen vor Ort, als auch auf die 

erdstatischen Anforderungen festgelegt.  

 



EFH Molik / Seidl, A-2130 Mistelbach 09.03.2026 
Baugrundgutachten  GT/263001 

 

Geotechnik Pieler e.U. // www.geopieler.at  Seite 6 von 17 

Die Situierung der – visuell verorteten – hergestellten Bodenaufschlüsse kann dem angefügten 

„Lageplan Bodenaufschlüsse“ als Beilage 2 entnommen werden. 
 

Die Beschreibung, Protokollierung und Fotodokumentation der Bodenaufschlüsse erfolgte 

nach ÖNORM EN ISO 14688-1 [20]. 

 

Schürfe: 

Nachdem bei der Ersterkundung des Projektgebiets die Position des Einfamilienhauses im 

Bereich des Schurfs S2 vorgesehen war, wird – um ein großflächigeres Bild von der generellen 

Geologischen Situation zu erhalten – der Untergrundaufbau von allen untersuchten Teilflächen 

beschrieben. 

 

Anhand der Informationen aus den direkten Aufschlüssen sowie der Geländekartierung, kann 

die geologische Situation an den jeweiligen Standorten wie folgt beschrieben werden: 

 

aktueller Standort EFH (Schürfe S5, S6 und S1) 

�x Der oberste Horizont wird vom humosen Oberboden bzw. der humos-schluffigen 

Deckschichte gebildet, welche bis in eine Tiefe von ca. 0,4 m bis 1,0 m unter GOK zu 

beobachten war. 

�x Darunter konnte eine Lage aus Löss und Lösslehm mit vereinzelten Kalkausfällungen bis 

ca. 3,2 m unter GOK bzw. bis zur Endteufe des Schurfs S1 und S6 erörtert werden.  

�x Das Liegende wurde in diesem Bereich nur bei Schurf S5 erörtert. Dabei handelt es sich 

mehrheitlich um neogene schluffige Feinsande mit tonigen Zwischenlagen, welche laut 

Geologischen Karte [2] dem Pannonium zuzuordnen sind. 

 

Alternativstandort EFH, Ersterkundung (Schürfe S1, S2, S3 und Sohle Kellerröhre) 

�x Der oberste Horizont wird in diesem Bereich vom humosen Oberboden bzw. der humos-

schluffigen Deckschichte gebildet, welche bis in eine Tiefe von ca. 1,0 m bis 2,0 m unter 

GOK zu beobachten war. Aufgrund der Morphologie und Bebauung dieses 

Hangabschnittes ist – insbesondere im Bereich von Schurf S3 – von einer anthropogenen 

Geländeanschüttung bzw. Geländemodellierung auszugehen, weshalb der oberste 

humos geprägte Horizont entsprechend mächtig ausgebildet ist. 

�x Unterhalb des Oberbodens bzw. der humosen-schluffigen Anschüttung wurde Löss und 

Lösslehm angetroffen. Diese quartären äolischen Sedimente in Form von feinsandigen 

Grobschluffen, konnten bis zur jeweiligen Endteufe von 3,7 m bis 4,0 m unter GOK 

verfolgt werden. Auch ein händisches Anschürfen der Kellersohle, welche ca. 6,0 m unter 

der GOK liegt, lässt auf Lösslehm in diesem Tiefenbereich schließen. 
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Bereich Nebengebäude bzw. Garage (Schurf S4) 

�x Im Bereich des Nebengebäudes wird der oberste Horizont ebenfalls vom humosen 

Oberboden bzw. einer humos, schluffig-tonigen Anschüttung gebildet, welche bis ca. 

2,0 m unter GOK verfolgt wurde. 

�x Darunter konnte eine geringe Lage aus Löss und Lösslehm mit vereinzelten 

Kalkausfällungen bis ca. 2,5 m unter GOK durchörtert werden.  

�x Das Liegende wurde hier nur bei Schurf S4 erörtert. Dabei handelt es sich mehrheitlich 

um neogene schluffige Feinsande mit tonigen Zwischenlagen, welche laut Geologischen 

Karte [2] ebenfalls dem Pannonium zuzuordnen sind. 

 

Rammsondierungen:  

Die im Bereich des zukünftigen Wohnobjektes hergestellten Rammsondierungen RS1 bis RS3 

zeigen in gründungsrelevanter Tiefe von ca. 3,5 m weitgehend homogene Verhältnisse, 

welche auf vorwiegend feinkörnige Materialien von steifer Konsistenz schließen lässt. Ab dem 

Tiefenbereich von ca. 7,0 m bis 9,0 m ist ein kontinuierlicher Anstieg in der Schlagzahl zu 

beobachten, welcher auf steif-halbfeste feinkörnige Materialien bzw. auch mitteldicht bis dicht 

vorliegende grobkörnigere Zonen schließen lässt.   

 

Details zu den Rammsondierungen sind der Beilage 4 „Rammprofile“ zu entnehmen. 

 

Kontaminationen:  

Bezüglich möglicher Kontaminationen wird festgehalten, dass laut „Online“-Abfrage vom 

23.01.2026 [7] beim Umweltbundesamt die betreffenden Grundstücke nicht im Altlastenatlas 

verzeichnet sind. Im Zuge der Schurfgrabungen waren auch visuell keinerlei Anzeichen von 

anthropogenen Verunreinigungen feststellbar. 

 

Beurteilung hinsichtlich Massenbewegungen : 

Die Anfrage vom 28.01.2026 beim Amt der Niederösterreichischen Landesregierung (Bereich 

Landesgeologie) ergab, dass im Umkreis von 300 m um das geplante Bauvorhaben keine 

amtlich bekannten Massenbewegungen bzw. Rutschungen vermerkt sind. 

 
Bei der am 19.01.2026 durchgeführten Geländekartierung wurden die Projektgrundstücke und 

das geologisch-geotechnisch relevante Umfeld in Hinblick auf (mögliche) Massen-

bewegungen, sowie der grundsätzlichen Hangstabilität begutachtet.  

 
Bei der Begutachtung der Objekte in der unmittelbaren Nachbarschaft konnten bei älteren 

Gebäuden häufig Risse festgestellt werden, welche jedoch vermutlich mehrheitlich auf 
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bautechnische Mängel (unzureichende Gründung) in Zusammenhang mit einem geringfügig 

vorliegenden natürlichen bzw. gravitativen Hangkriechen – bedingt durch die steil abfallende 

Böschung im Bereich der Winzerschulgasse und Richtung Talboden –  zurückzuführen sind. 

 

Bei den hergestellten Schürfen waren visuell keine Anzeichen für Massenbewegungen – wie 

z.B. Rutsch- und Gleitbahnen, Versätze in der Lagerungsstruktur, Sickerwässer in 

oberflächennahen Hanglehmzonen, etc. – festzustellen.  

 

Gefährdungspotential durch ein mögliches natürliches Ab- bzw. Eingleiten von 

Böschungsflanken benachbarter bzw. oberhalb liegender Grundstücke war visuell nicht zu 

beobachten. 

 

Auch die Vegetation im interessierenden Projektumfeld wies keinerlei Anzeichen (z.B. Säbel- 

und Sichelwuchs, schräg stehende Bäume, etc.) auf, welche auf mögliche Bewegungen des 

Hanges bzw. gravitativen Massenbewegungen schließen lassen könnte. 

 

Um dennoch möglichen zukünftigen Rutschungen auf den Projektgrundstücken vorzubeugen, 

wird empfohlen, mögliche Dach- bzw. anfallende Oberflächenwässer nicht auf Eigengrund zu 

versickern, sondern schadlos über z.B. eine Regenwasserkanalisation zu verbringen. Bei einer 

Versickerung im Projektgebiet könnte es durch eine dabei hervorgerufene verstärkte 

Aufweichung im schlimmsten Fall zu einer initialen Mobilisierung von Bodenmaterialien 

kommen.  

 

Zusammengefasst wird festgehalten, dass bei der Geländekartierung sowohl in der 

Geländemorphologie, als auch bei den umgebenden Objekten und Straßenabschnitten, keine 

bedeutenden Anzeichen von alten und / oder aktiven tiefgründigen Massenbewegungen – 

welche eine erhebliche Gefährdung des geplanten Bauvorhabens darstellen würde – 

festgestellt wurden. Dies würde sich u. A. in Form von stark gewellten und buckeligen Hängen, 

Abrisskanten, lokalen Vernässungszonen in Hanglage, Säbel- und Sichelwuchs in der 

Vegetation, größeren Schäden an der Bausubstanz auch in flacheren Bereichen (Risse durch 

Versatz) oder auffällige Risse im Straßenbelag bemerkbar machen.  
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3.2 Hydrogeologische Situation  

An der Oberfläche der Projektgrundstücke wurden im Zuge der Geländekartierung keine 

natürlichen Vernässungszonen bzw. Feuchtstellen oder Quellaustritte festgestellt.  

 

Das nächstgelegene natürliche Fließgewässer ist der Mistelbach, welcher ca. 130 m 

südwestlich des Projektstandortes im Talboden und bereits verrohrt Richtung Südost abströmt, 

um im weiteren Verlauf in die Zaya zu münden.  

 

Bei der Herstellung der Schürfe wurden keine Wässer angetroffen. Nach längeren 

Niederschlagsperioden bzw. im Zuge der Schneeschmelze kann jedoch die Existenz von 

Schicht- und Sickerwässern – auch in oberflächennahen Zonen und insbesondere ab dem 

Einsetzen des Tertiärs – nicht gänzlich ausgeschlossen werden.  

 

Der im nahen Projektgebiet situierte Bohrbrunnen (Eigennutzung) weist laut Information des 

Auftraggebers folgende Werte auf: 

 

Abstich: ~ 17,50 m ab GOK 

Endteufe: ~ 36,00 m ab GOK 

 

Bei den hergestellten Rammsondierungen konnte nur bei RS 2 ein Schichtwasserniveau auf 

ca. 8,90 m unter GOK gemessen werden. Bei den Sondierlöchern der RS1 und RS2 war bis 

zum Verbruch der Sondierlöchern bei ca. 7,5 m unter GOK keine Wasserbeobachtung 

feststellbar. 

 

Aufgrund der Morphologie, sowie des Fehlens eines großflächigen, geschlossenen und frei 

ausspiegelnden Grundwasserkörpers, existieren für das Projektgebiet keine amtlichen Karten 

für niedrige- bzw. hohe Grundwasserverhältnisse. 

 

Die Abfrage im Wasserbuch der Niederösterreichischen Landesregierung [8] ergab, dass sich 

die Projektgrundstücke in keinem wasserrechtlichen Schutz- und Schongebiet befinden. 

 

Nachdem Löss in Form von Sackungen und Ausspülungen sehr empfindlich auf 

Feuchteeinträge reagiert, wird für zukünftige Entwässerungskonzepte eine Verbringung der 

Niederschlagswässer über eine Kanalisation empfohlen. Alternativ kann auch ein 

Retentionstank mit anschließender Verbringung des Drosselabflusses über eine Kanalisation 

zur Anwendung kommen. Jegliche Art von Versickerungen – insbesondere konzentrierte 

Versickerungen um Objekte – sollten verhindert werden. Um dennoch eine 

Regenwassernutzung zu ermöglichen, kann vor dem Retentionsbecken bzw. Retentionstank 

eine Zisterne errichtet und nur der Überlauf dem Retentionsbecken zugeführt werden. 
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4 Gründung  und Baudurchführung  

4.1 Bodenmechanische Komplexe  (Baugrundmodell)  

Unter dem Begriff „Bodenmechanische Komplexe“ werden erdstatisch ähnliche Horizonte 

zusammengefasst, sowie geringmächtige bzw. geotechnisch nicht relevante Horizonte 

anderer Beschaffenheit (z.B. geringmächtiger humoser Oberboden) eingegliedert und als 

einheitlicher aussagekräftiger Komplex dargestellt. 

 

Für erdstatische Berechnungen können die folgenden geotechnischen Bodenkennwerte für 

den Standort des Einfamilienhauses übernommen werden. 
 
 

Komplex A: Oberboden, Deckschichte (OK 0,0 m bis UK 0,4 m bis 1,0 m ) 

Dieser Komplex setzt sich überwiegend aus Humus mit feinsandigen Komponenten 

zusammen. 
 
�J =  19,0 kN/m³  
�J́ =  9,0 kN/m³ 
�M =  18,0 °  
c =  0,0 kN/m² 
Es =  0,0 MN/m² 
 

Komplex B Grobschluff (Löss), feinsandig: (OK 0,4 m bis 1,0 m – UK 3,2 m bzw. bis 

Endteufe). 

Dieser Komplex setzt sich vorwiegend aus Grobschluffen (Quartär) zusammen.  
 
�J =  19,5 kN/m³  
�J́ =  9,5 kN/m³ 
�M =  25,0 °   
c =  5,0 kN/m² 
Es =  10,0 MN/m² 
 

Komplex C Feinsand / Schluff, Ton in Wechsellage: (OK 3,20 m – UK = Endteufe). 

Dieser Komplex setzt sich vorwiegend aus schluffigen Feinsanden (Tertiär bzw. Neogen) mit 

tonig-schluffigen Zwischenlagen zusammen.  
 
�J =  20,5 kN/m³  
�J́ =  10,5 kN/m³ 
�M =  25,0 °   
c =  1,0 kN/m² 
Es =  10,0 MN/m² 
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�J = Wichte [kN/m³] 

�J́ = Wichte unter Auftrieb [kN/m³]    

�M = Reibungswinkel [°]  

c = Kohäsion drainiert [kN/m²] 

Es = Steifemodul [MN/m²] 

 

Die hier angeführten Werte beruhen nicht auf Laborergebnissen, sondern es handelt sich 

dabei um charakteristische Richtwerte gemäß DIN 1055-2 [23], bzw. Erfahrungswerte 

ähnlicher Böden und Festgesteine. Weiters beziehen sich die Bodenkennwerte auf den zum 

Zeitpunkt der Befundaufnahme vorherrschenden Zustand, welcher naturgemäß eine 

Momentaufnahme darstellt. 

 

Im Sinne der „alten“ ÖNORM B 2205 (2000) [15] können die gegenständlichen (Locker-) 

Materialien den Bodenklassen 3 bis 5 zugeordnet werden. Eine Überleitungstabelle der 

Bodenklassen in die Aushubklassen findet sich im Anhang A der ÖNORM B 2205 (2022). Der 

humose Mutter- bzw. Oberboden ist der Bodenklasse 1 zuzuordnen.  
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4.2 Gründungsempfehlungen  

Gemäß den Erkundungsergebnissen wird eine Ableitung der zukünftigen Gebäudelasten des 

Einfamilienhauses in den Komplex B bzw. C empfohlen.  

 

Folgende Gründungsvariante wird für das gegenständliche Bauvorhaben empfohlen: 

 

Plattenfundament:  

Gemäß den vorliegenden Informationen aus der Untergrunderkundung und der Planung, wird 

die Fundamentunterkante des Kellergeschoßes unter Annahme einer ca. 3,5 m tiefen 

Baugrube im Komplex C bzw. weiter östlich ggf. auch im Komplex B zu liegen kommen. 

Nachdem die Schlagzahlen in diesem Tiefenbereich annähernd gleichmäßig sind, ist auch bei 

unterschiedlich vorliegenden Komplexen von einer gleichmäßigen Lastaufnahme und 

gleichmäßigen Setzungen unter dem Fundament auszugehen. 

 

Um dennoch eventuellen ungleichmäßigen Kriechbewegungen im Hang entgegenzuwirken, 

wird die Ausführung des Kellergeschoßes als „biegesteife kompakte Schachtel“ empfohlen. 

 

Weiche und aufgelockerte Bereiche an der Baugrubensohle sind jedenfalls zu entfernen und 

durch Magerbetonauffüllungen zu ersetzen.  

 

Für eine erste Vordimensionierung des Plattenfundaments kann der minimale und maximale 

Bettungsmodul ks wie folgt abgeschätzt werden: 

 

ks,min = 5 MN/m³ 

ks,max = 8 MN/m³ 

 

Beim Bettungsmodul handelt es sich – im Gegensatz zum Steifemodul Es – um keine 

Bodenkenngröße, sondern um einen Systemkennwert, welcher u.a. von der Form des 

Fundaments, dessen Größe und Belastung, als auch von der Belastung aus der 

Nachbarschaft sowie den Untergrundmaterialien und deren Schichtung abhängt. Genauere 

Angaben zum Bettungsmodul können – unter Berücksichtigung der genannten 

Rahmenbedingungen – durch eine Setzungsberechnung erbracht werden. 

 

Für das Nebengebäude bzw. die Garage wird ebenfalls ein Plattenfundament empfohlen. 

Nachdem hier keine Unterkellerung vorgesehen ist, sind die obersten locker gelagerten und  

nicht tragfähigen Bodenzonen bis ca. 1,0 m bis 1,5 m Tiefe abzuschieben und durch einen 

tragfähigen Bodenaustausch zu ersetzen.  
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Als Bodenaustauschmaterial wird ein verdichtungsfähiges weitgestuftes Sand-Kies-Gemisch 

mit max. 10 % Feinkornanteil empfohlen. Diesbezüglich bietet sich auch der Einbau von 

Frostschutzmaterial (Straßenunterbau), zertifiziertes Betonrecycling oder Wandschotter an. 

Von Ziegelbruch wird abgeraten, da die Festigkeit und chemische Stabilität auf längere Sicht 

nicht gewährleistet werden kann. Auch Rollschotter darf aufgrund des großen Porenvolumens 

und damit verbundenen erhöhten Wasserleitvermögens (Gefahr von Aufweichungen und 

Ausspülungen) keinesfalls angewandt werden. 

 

Die Herstellung des Bodenaustauschs soll nur bei trockener und frostfreier Witterung erfolgen. 

 

Vor Herstellung der Sauberkeitsschichte wird eine Prüfung der verdichteten Lagen des 

Bodenaustausches durch Lastplattenversuche empfohlen, um mögliche aufgelockerte 

Bereiche und damit einhergehende Setzungen ausschließen zu können. 

 

Die oberste Lage des Bodenaustauschs soll dabei nachstehende mind. erforderliche 

Verdichtungskennwerte aufweisen: 

 

Ev1 �• 35 MN/m² 

Ev2 / Ev1 ~ 2,5 

Evd �• 38 MN/m² 
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4.3 Setzungen  

Bezüglich Setzungen wird angemerkt, dass auch bei noch so umfangreichen Boden-

aufschlüssen und bodenphysikalischen Feld- und Laborversuchen nie alle, für die Größe der 

Setzungen und der Setzungsunterschiede maßgeblichen Bodeneigenschaften sowie 

Inhomogenitäten und Anisotropien des Untergrundes erfasst werden können. Entsprechend 

sind Angaben zu Setzungen und Setzungsdifferenzen auch bei noch so genauer Kenntnis der 

Untergrundverhältnisse und der zukünftigen Lasten immer nur als grobe Prognose und 

Abschätzung zu betrachten.  

 

Allgemein sind bei einer Tiefgründung mittels Pfähle kleinere Setzungen zu erwarten als bei 

einer Flachgründung in Oberflächennähe. Auch bei einem Bodenaustausch bzw. einer 

Bodenverbesserung sind entsprechend größere Setzungen als bei Tiefgründungselementen 

zu erwarten. 

 

Bei einer Gründung in grobkörnigen Materialien (z.B. Sande, Kiese, Steine) finden die größten 

Setzungen zu Beginn des Lasteintrages statt (Anfangssetzungen, Primärsetzungen). Diese 

klingen üblicherweise sehr rasch, meistens noch in der Rohbauphase, ab. Danach ist mit 

nahezu keinen bzw. nur sehr geringen Nachsetzungen bzw. Sekundärsetzungen zu rechnen, 

welche ebenfalls rasch abklingen. Bei einer Gründung auf feinkörnigen bzw. bindigen 

Materialien (Tone, Schluffe) sind die Anfangssetzungen geringer, dafür dauern die 

Sekundärsetzungen über einen längeren Zeitraum (ggf. bis zu vielen Jahren) an und klingen 

nur sehr gering ab. Weiters ist bei feinkörnigen Sedimenten das Quell- und Schrumpf-

Verhalten nicht zu vernachlässigen. 

 

Für Sande und Kiese mit mindestens mitteldichter Lagerung kann der Bemessungswerte der 

auftretenden Setzung allgemein mit 2 bis 3 cm und für Tone und Schluffe steifer Konsistenz 

mit ca. 3 bis 4 cm grob abgeschätzt werden. 

 

Nachdem die Gründung auf den feinsandigen Grobschluffen mit mindestens steifer Konsistenz 

bzw. mitteldicht gelagerten Feinsanden erfolgen soll, sind diesbezüglich nur sehr geringe 

Setzungen im Bereich von geschätzten ca. 1 cm bis 3 cm zu erwarten. 

 

Auf Differenzsetzungen zwischen dem Einfamilienhaus und dem Nebengebäude bzw. der 

Garage wird hingewiesen, welche es bautechnisch jedenfalls zu berücksichtigen gilt. 

 

Genauere Angaben bzw. Abschätzungen zu den erwarteten Setzungen können durch eine 

Setzungsberechnung auf Grundlage einer Detailerkundung sowie bodenmechanischer 

Laboranalysen erbracht werden. 
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4.4 Baugrubensicherung  und Wasserhaltung  

Baugrubensicherung : 

In Anbetracht der Untergrundverhältnisse und den örtlichen Gegebenheiten ist – sofern keine 

Wasserzutritte beobachtet werden – eine freie Baugrubenböschung mit max. 45° bis in eine 

Tiefe von max. 3,5 m unter GOK temporär möglich. Weiters sollte ein statisch nicht belasteter 

Sicherheitsstreifen von 1,5 m an der Baugrubenoberkante eingehalten werden. Um 

insbesondere nach Starkregenereignissen Ausspülungen an der Böschung zu verhindern, 

wird die Abdeckung der eventuell freien Böschungsflanken mittels Folien empfohlen. 

 

Ist eine steilere Baugrubenböschung bzw. eine tiefere Baugrube notwendig, so sind 

entsprechende technische Baugrubensicherungen anzuwenden. 

 

Wasserhaltung : 

Nachdem bei den Erkundungsschürfen keine Wasserzutritte in baurelevanter Tiefe beobachtet 

wurden, ist generell mit keinen wesentlichen Wasserhaltungsmaßnahmen während der 

Errichtung des Objektes zu rechnen. Dennoch kann beim Antreffen tertiärer grobkörnigerer 

Horizonte eine lokale Wasserführung bzw. Wasserzutritte in die Baugrube nicht gänzlich 

ausgeschlossen werden. 
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4.5 Bautechnische Hinweise und Empfehlungen  

Die Erddruckbemessung bei allfälligen Abgrabungen um Objekten ist auf das 

Hinterfüllungsmaterial durchzuführen. Dabei ist der Erdruhedruckbeiwert wie folgt zu wählen: 

K0 = 1-sin �M 

 

Die Baugrundklasse für den Lastfall Erdbeben kann nach EN 1998-1 [14] mit C angenommen 

werden. 

 

Hinsichtlich der Erdbebengefährdung liegt das Projektgebiet nach EN 1998-1 [14] in der 

Zone 1. 

 

Das Einströmen meteorischer Wässer von der Geländeoberfläche in das Baufeld ist durch 

technische Vorkehrungen zu verhindern.  

 

Sobald das Bauplanum erreicht und die Baugrubensohle mit einem Böschungslöffel 

abgezogen wurde, ist unverzüglich die Sauberkeitsschichte großflächig und bis zu den 

Rändern der Baugrube aufzubringen, um die Oberfläche der feinkörnigen und 

wasserempfindlichen Untergrundmaterialien ehebaldigst zu versiegeln. 

 

Sollten dennoch Wässer in das Baufeld gelangen, sind diese am Planum bzw. der 

Baugrubensohle raschestmöglich zu fassen und schadlos zu verbringen, um ein Aufweichen 

allfällig feinkörnigerer Zonen  zu vermeiden. 

 

Eine Versickerung im Bereich des Bauplanums ist jedenfalls zu vermeiden. Allfällige 

aufgeweichte Bereiche an der Baugrubensohle sind zu entfernen. Die Aushub- und 

Gründungsarbeiten sollten prinzipiell nur bei trockener Witterung erfolgen. 

 

Um eventuelle temporär auftretende Hang- bzw. Schichtwässer abzuleiten, wird die Errichtung 

einer Drainage im Bereich der Kelleraußenwände des EFH empfohlen. Die Drainagen sind mit 

einer Abdichtung der Sohle vorzusehen (Auflage direkt auf Sauberkeitsschichte), um eine 

schadlose Verbringung der zuströmenden Bergwässer zu gewährleisten. Keinesfalls darf es 

zu einem Aufstau von Berg- bzw. Sickerwässern an der Kelleraußenseite kommen. 

 

Auch ein Einströmen von Oberflächenwässern in hinterfüllte Bereiche der ursprünglichen 

Baugrube ist durch entsprechende Abdichtungsmaßnahmen an der Oberfläche zu verhindern, 

um eine Destabilisierung des Hanges und einen damit einhergehenden Tragfähigkeitsverlust 

abzuwenden.  
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Bei der Einbindung von Tiefgeschoßen in wasserführende Horizonte als auch in Horizonte, wo 

eine temporäre Wasserführung vermutet wird (Berg- und Schichtwässer), ist dies 

entsprechend statisch und bautechnisch (dichte Ausführung des Tiefgeschoßes, etc.) zu 

berücksichtigen.  

 

Trotz einer umfangreichen und detaillierten Untergrunderkundung besteht in der Geotechnik 

immer ein gewisses Restrisiko hinsichtlich geologisch- und hydrogeologischer 

Inhomogenitäten im Untergrund sowie anthropogener Beeinflussungen, die im Vorfeld nie zur 

Gänze erfasst werden können. Diesbezüglich wird auf das Baugrundrisiko hingewiesen. 

 

Sollten bei den Aushub- und Erdbewegungsarbeiten abweichende Untergrundverhältnisse 

bzw. Vorkommnisse – als im gegenständlichen Gutachten dokumentiert und angenommen – 

angetroffen werden, so ist eine fachkundigen Person (Geotechniker, Geologe) zu 

verständigen, um die Situation erneut zu beurteilen und gegebenenfalls entsprechende 

Maßnahmen setzen zu können. Generell wird empfohlen, die Aushub- und Gründungsarbeiten 

durch eine geotechnische Bauaufsicht begleiten zu lassen. 
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 HUMUS, ANSCHÜTTUNG, schluffig, dunkelbraun, weich, [Oberboden
/ Anschüttung] GOK=Mauerunterkante

 GROBSCHLUFF, schwach feinsandig, gelbbraun, steif, vereinzelt
Kalkausfällungen, Löss, Lösslehm [Quartär]

SCHICHTENBESCHREIBUNG

B
od

en
si

gn
at

ur

P
ro

be
n

V
er

su
ch

e
Z

us
at

z

10987654321

A-2130 Mistelbach
19.01.2026 
von AG bereitgestellt
Molik / Seidl

213,40 müA
3,��0 m

Errichtung eines Einfamilienhauses

S3

DI Pieler

1:50
1 von 1

19.01.2026

B
ag

ge
rs

ch
ur

f 8
00

 m
m

2,0

3,7

211,4

209,7

Aufschluss:

Projekt:

Auftraggeber:
Baggerfirma:
Aufschlussdatum:
Ort:

Rechtswert:
Hochwert:
Ansatzhöhe:
Endtiefe:

Maßstab:
Blatt:

Bearbeiter:
Datum:

A
uf

sc
hl

us
s

D
at

um
 Z

ei
t

T
ie

fe
 

re
la

tiv
/a

bs
ol

ut

La
ge

ru
ng

sd
ic

ht
e

K
on

si
st

en
z

T
ie

fe
 r

ea
lti

v 
zu

 G
O

K

T
ie

fe
 a

bs
ol

ut

Wasserbeobachtung



 HUMUS, ANSCHÜTTUNG, schluffig, tonig, dunkelbraun, weich,
[Oberboden / Anschüttung]

 GROBSCHLUFF, schwach feinsandig, gelbbraun, steif, vereinzelt
Kalkausfällungen, Löss, Lösslehm [Quartär]
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 HUMUS, ANSCHÜTTUNG, schluffig, tonig, dunkelbraun, weich,
[Oberboden / Anschüttung]

 GROBSCHLUFF, schwach feinsandig, gelbbraun, steif, vereinzelt
Kalkausfällungen, Löss, Lösslehm [Quartär]
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 HUMUS, ANSCHÜTTUNG, schluffig, tonig, dunkelbraun, weich,
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