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Änderungsanlass 

Die in der Stadtgemeinde Mistelbach vorgesehenen, schwarz-rot dargestellten Änderungen des 

Bebauungsplanes (GZ 10.920-26/01 vom März 2026) werden aufgrund der Bestimmungen des 

Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, basierend auf den örtlichen Gegebenheiten sowie 

gemäß den nachfolgenden Voraussetzungen abgeändert. 

Das gegenständliche Verfahren zur Änderung des Bebauungsplans läuft parallel zum Verfahren zur 

Änderung des Flächenwidmungsplans (GZ 10.910-26/01) und nimmt teilweise auf dieses Bezug. 

Die Änderungspunkte des Bebauungsplanes beziehen sich überwiegend auf die korrespondierende 

Änderung des Flächenwidmungsplanes mit der GZ. 10.910-26/01. Es handelt sich dabei um die 

Kenntlichmachung der geänderten Flächenwidmung im Bebauungsplan ohne inhaltliche Änderungen der 

Bebauungsbestimmungen.  

In den nachfolgenden Kapiteln werden zunächst jene Änderungspunkte behandelt, die inhaltliche 

Änderungen der Bebauungsbestimmungen beinhalten. Im letzten Kapitel erfolgt eine Auflistung jener 

Änderungspunkte und betroffene Grundstücke, sowie Mappenblätter, die lediglich die Kenntlichmachung 

der geänderten Flächenwidmung beinhalten.  

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt können ausgeschlossen werden, es liegen lediglich 

untergeordnete Anpassungen vor. Auswirkungen auf den Artenschutz werden in weiterer Folge nicht 

erwartet. 
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1 Änderungspunkt 4.01: Erweiterung Bauland-Agrargebiet (BA) bzw. 

Entfall Grünland-Land- und Forstwirtschaft (Glf) 

KG. Eibesthal, Parz. .172, 1121/2, 148; Marktweg 

Übernahme im BBPL, Verschiebung der vorderen Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung 

BBPL Blatt EI-24, EI-25 

1.1 Erläuterung Änderungspunkt 4.01 

Die Änderung des Flächenwidmungsplans soll im Bebauungsplan nachgeführt werden. Inhaltlich wird 

die vordere Baufluchtlinie in Richtung Osten – bis zur nordöstlichen Grundstücksecke verschoben 

werden. Die Straßenfluchtlinie mit der Abtretungsverpflichtung, sowie die Bebauungsbestimmungen 

bleiben unverändert mit 60% Bebauungsdichte, geschlossene Bebauungsweise, Bauklasse wahlweise I 

oder II. 

 

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplan, Änderungspunkt 4.01 

 

1.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, wonach 

ein Bebauungsplan dem geänderten örtlichen Raumordnungsprogramm anzupassen ist, wenn seine 

Festlegungen von der Änderung berührt werden. Die Verschiebung der Baufluchtlinie erfolgt, um eine 
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bessere Nutzung der Baulandbereiche zu ermöglichen und die Abstufungen der Gebäudevorderkanten 

geringer zu halten. 

 

2 Änderungspunkt 4.02: Verbreiterung öffentliche Verkehrsfläche (Vö), 

Rückstufung in Bauland-Agrargebiet-Aufschließungszone 1 (BA-A1) 

KG Eibesthal, Parz. 4155/221, 4929; Oberort 

Übernahme im BBPL; Änderung der Bebauungsbestimmungen von (40 / g / I,II) zu (50 / g bzw. 

o,k / I,II) für die Parz. Nr. 4155/221, 4929, .439, .326, .445, .568, 105/1 

BBPL Blatt EI-20, EI22 

2.1 Erläuterung Änderungspunkt 4.02 

Um eine funktionsgerechte Zufahrt für das Grundstück Nr. 4929 herzustellen, wird die öffentliche 

Verkehrsfläche im Norden auf 6 m verbreitert, dabei wird eine Abtretungsverpflichtung vorgesehen. 

Zudem ist eine Rückstufung für besagtes Grundstück in eine Aufschließungszone BA-A1 in der Änderung 

des Flächenwidmungsplanes vorgesehen. Für die Grundstücke an der Ortsstraße (Oberort) wird die 

Bebauungsweise und Bebauungshöhe beibehalten, aber die Bebauungsdichte zur besseren baulichen 

Nutzung der Grundstücke auf 50 % statt bisher 40 % erhöht. An der südlichen Grundgrenze des 

Grundstücks Nr. 105/1 wird dazu eine Baufeldabgrenzung vorgesehen. 

Für das Grundstück Nr. 4929, welches zukünftig als Aufschließungszone A1 geführt wird, wird ebenfalls 

eine Erhöhung der Bebauungsdichte auf 50% vorgesehen. Außerdem wird die Bebauungsweise von der 

geschlossenen Bebauung auf wahlweise offen oder gekuppelt geändert, da das Grundstück nicht an der 

Ortsstraße liegt, wo der geschlossene Charakter im Ortsbild vorherrschend ist und somit eine größere 

Wahlfreiheit für die zukünftige Bebauung besteht. 
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplan, Änderungspunkt 4.02 

2.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  

 

3 Änderungspunkt 8.01: Festlegung Bauland-Agrargebiet (BA) bzw. Entfall 

öffentliche Verkehrsfläche (Vö) 

KG. Paasdorf, Parz. 6630, 6631; Obere Hauptstraße 

Übernahme im BBPL; Anpassung der Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung für die Parz. Nr. 6630, 

6631 

BBPL Blatt PA-71 

3.1 Erläuterung Änderungspunkt 8.01 

Im Bereich der Oberen Hauptstraße Nr. 67 und 69 in der KG Paasdorf ist die Änderung der 

Widmungsgrenze an die vordere Grundgrenze vorgesehen, da die Notwendigkeit einer 

Abtretungsverpflichtung aufgrund der bestehenden Ortsumfahrung Paasdorf nicht mehr gegeben ist. Im 

Bebauungsplan wird die geänderte Flächenwidmung nachgeführt. Zudem wird eine vordere 

Straßenfluchtlinie mit Anbauverpflichtung an der aktuell rechtskräftigen Straßenfluchtlinie situiert, 

sodass ein vorderer Bauwich von ca. 4,2 m von der schmalsten Stelle an der westlichen 
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Grundstücksgrenze der Parzelle Nr. 6631 bis zu ca. 9,2 m an der östlichen Grundstücksgrenze der Parzelle 

Nr. 6630 entsteht. 

 

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplan, Änderungspunkt 8.01 

 

3.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  

 

4 Änderungspunkt 9.01: Festlegung öffentliche Verkehrsfläche (Vö) bzw. 

Entfall Grünland-Freihaltefläche (Gfrei) 

KG. Hüttendorf, Parz. 3741/2, 4319, 4366, 4368; Zum Rosental 

Übernahme im BBPL, Erweiterung der Erschließungsfunktion der Straße „Zum Rosental“ und 

Reduktion des Ausfahrtsverbots für die Parz. 3741/2, 4319, 4366, 4368 

BBPL HÜ-51 

4.1 Erläuterung Änderungspunkt 9.01 

Im Bereich des Erdwegs südlich der Parzellen 4366 und 4368 erfolgt im Flächenwidmungsplan die 

Ausweisung einer öffentlichen Verkehrsfläche, es ergibt sich eine Abtretungsverpflichtung für die 

Parzelle 4368. Zur Verbesserung der Verkehrserschließung, für die im Zuge der 46. Änderung des 
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Örtlichen Raumordnungsprogrammes neu geschaffene befristete Baulandfläche, soll die 

Erschließungsfunktion der Straße „Zum Rosental“ bis zur südlichen vorderen Baufluchtlinie erweitert 

werden. Im Gegenzug wird das Ausfahrtsverbot an der östlichen Grundgrenze reduziert und gilt ab 

besagter Baufluchtlinie. 

 

 

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplan, Änderungspunkt 9.01 

 

4.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf. 
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5 Änderungspunkt 10.01: Festlegung Bauland-Kerngebiet für nachhaltige 

Bebauung-Handelseinrichtungen (BKN-H)-2,5 bzw. Entfall Bauland-

Kerngebiet (BK) 

KG Mistelbach, Parz. Nr. 152/1, 5710/58, 5664/5, Mistelsteig/Kirchengasse 

Übernahme im BBPL sowie Änderung der Bebauungsweise, Bebauungsdichte und Bebauungshöhe 

und Anpassung der Baufluchtlinien für die Parz. Nr. .41/1, .41/2, 152/1, 5710/58, 5664/5 

BBPL Blatt MB-46 

5.1 Erläuterung Änderungspunkt 10.01 

Im Nahbereich des Hauptplatzes im Bereich der Kreuzung Mistelsteig und Kirchengasse erfolgt eine 

Änderung im Flächenwidmungsplan hin zur nachhaltigen Bebauung mit Festlegung einer zulässigen 

Geschoßflächenzahl von 2,5 und dem Zusatz Handelseinrichtungen aufgrund der Lage innerhalb der 

Zentrumszone. Die geänderte Flächenwidmung wird im Bebauungsplan nachgeführt. Für die Parzelle Nr. 

152/1, wo die Neuerrichtung eines Primärversorgungszentrums geplant ist, soll die Bebauungsdichte 

durch die Festlegung der nachhaltigen Bebauung mit Angabe einer Geschoßflächenzahl gestrichen 

werden. Gleichzeitig wird die Bebauungshöhe von Bauklasse I,II auf eine maximal zulässige 

Gebäudehöhe von 12 m geändert. Die vordere Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung zum Mistelsteig 

wird gestrichen, stattdessen ist eine Anbaumöglichkeit an die Straßenfluchtlinie vorgesehen. 

Für die östlich angrenzende Parzelle .41/2 wird die zulässige Bebauungsweise von geschlossen zu 

einseitig offen geändert, um einen Anbau an die westliche Grundstücksgrenze zu ermöglichen. Aufgrund 

der Beschaffenheit der Bauparzelle, ist eine geschlossene Bebauungsweise nicht umsetzbar. Zudem wird 

die Anbauverpflichtung der Baufluchtlinie zur Kirchengasse durch eine Anbaumöglichkeit ersetzt. Von 

dieser Änderung ist auch die Parzelle Nr. .41/1 betroffen, wo die Anbauverpflichtung an die 

Baufluchtlinie bis zum Bestandsgebäude ebenfalls durch eine Anbaumöglichkeit ersetzt wird. An der 

Straßenfluchtlinie bleibt hingegen die Anbauverpflichtung bestehen. 
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplan, Änderungspunkt 10.01 

 

5.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  
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6 Änderungspunkt 10.03: Erweiterung Bauland-Sondergebiet-Schule (BS-

Schule) und Anpassung öffentliche und private Verkehrsflächen bzw. 

Entfall Grünland-Sportanlagen-Funcourt (Gspo-Funcourt) und Grünland-

Land- und Forstwirtschaft (Glf) 

KG Mistelbach, Parz. Nr. 3957, 3929, 3965/1, .800, 3989, 3971/6, Winzerschulgasse/Waisenhausstraße 

Übernahme im BBPL sowie Änderung der Bebauungsweise und Bebauungshöhe, Streichung der 

Bebauungsdichte und Anpassung der Baufluchtlinien für die Parz. Nr. 3957, 3929, 3965/1, .800, 

3989, 3971/6 

BBPL Blatt MB-19, MB-39 

6.1 Erläuterung Änderungspunkt 10.04 

Für den geplanten Um- und Zubau des Schularelas in der Winzerschulgasse/Ecke Waisenhausgasse mit 

der Landwirtschaftlichen Fachschule (LFS) und der HTL sind Änderungen im Flächenwidmungsplan 

vorgesehen, die im Bebauungsplan nachgeführt werden.  

Für das gesamte Areal wird die Bebauungsdichte gestrichen, um eine möglichst hohe Flexibilität bei der 

Detailplanung zu ermöglichen. Als Bebauungsweise besteht teilweise noch die im NÖ ROG nicht mehr 

enthaltene Festlegung „f“ für freie Anordnung. Um einheitliche Rahmenbedingungen zu schaffen – diese 

Festlegung wäre für die neuen Baulandflächen nicht zulässig - soll für das gesamte Schulareal die 

Bebauungsweise „o“ für offen festgelegt werden. Die höchstzulässige Gebäudehöhe wird ebenso 

einheitlich für das Schulareal mit 10 m festgelegt.  
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplans, Änderungspunkt 10.03 

 

6.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  
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7 Änderungspunkt 10.09: Keine Änderung im FLWP; Streichung der 

Baufluchtlinie mit Anbaumöglichkeit am Försterweg und Anpassung der 

Anbauverpflichtung an den Straßenzügen Franz Jsef-Straße und 

Oberhoferstraße 

KG. Mistelbach, Parz. Nr. 342/1, 344/1, 345/1 

BBPL Blatt MB-38 

7.1 Erläuterung Änderungspunkt 10.09 

Im Norden der KG Mistelbach soll für die relevanten Parzellen die vordere Baufluchtlinie zum Försterweg 

mit einer Anbauverpflichtung gestrichen werden. Durch die aktuelle Festlegung ist eine bauliche 

Ausnutzung auf den gegenständlichen Parzellen nicht möglich, was einer bodensparenden Bebauung im 

Sinne der Innenentwicklung widerspricht. Seitens der Stadtgemeinde bestehen keine Bedenken gegen 

den Entfall der Baufluchtlinie. Zum Försterweg soll eine Anbaumöglichkeit an der Straßenfluchtlinie 

festgelegt werden. Im Osten und Westen hin zur Oberhoferstraße und Franz Josef-Straße bleiben die 

Bestimmungen mit Anbauverpflichtung bestehen, sie werden bis zur Grundgrenze am Försterweg 

verlängert.  

Weitere Anpassungen der bestehenden Bebauungsbestimmungen sind nicht vorgesehen. 

 

 

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplans, Änderungspunkt 10.09 
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7.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  

8 Änderungspunkt 10.10: Keine Änderung im FLWP; partielle Streichung 

der hinteren Baufluchtlinie 

KG Mistelbach, Parz. Nr. 3915, 3918/1, 3919/1 

BBPL Blatt MB-39 

8.1 Erläuterung Änderungspunkt 10.10 

Auf den Parzellen Nr. 3915, 3918/1 und 3919/1 ist eine neue Bauführung für die Errichtung eines 

Einfamilienhauses geplant. Dazu liegt ein Antrag auf Streichung der hinteren Baufluchtlinie vor, da das 

neue Hauptgebäude weiter in Richtung Nordosten errichtet werden soll. 

Die hintere Baufluchtlinie ist aufgrund der geologischen Situation im Bereich der Winzerschulgasse 

festgelegt. Dazu liegt eine Beurteilung des geologischen Dienstes der Baudirektion des Amtes der NÖ 

Landesregierung aus dem Jahr 2014 vor (BD1-G-310/032-2014) vor, die aufgrund mehrerer 

Schadensfälle in diesem Bereich angefragt wurde. Für den gegenständlichen Bereich wird darin 

(auszugsweise) festgehalten: „Im Bereich der östlichen Hälfte, insbesondere in den Bereich mit hoher 

Lösslehmüberdeckung ist eine Bebauung problematischer und wird eine Ausweitung der Bebauung auch im 

Hinblick auf die bereits eingetreten Schäden, nicht empfohlen.“ Es werden in der Beurteilung 

Empfehlungen zur Gestaltung der Bodenplatte, Vermeidung von Versickerung, und weitere Vorgaben zur 

Bauführung (Zeitpunkt, Sauberkeitsschicht) angeführt. Abschließend wird empfohlen: „Aufgrund der 

unterschiedlichen Untergrundverhältnisse ist für die Planung und Errichtung des Hauses ein 

geotechnisches Gutachten erstellen zu lassen und der Baubehörde vorzulegen.  

Seitens der Bauwerber wurde ein Baugrundachten am Projektstandort Winzerschulgasse 69 (GSt. Nr. 

3918/1, 3919/1 und 3915) vom Ingenieurbüro Pieler Geotechnik vom 09.03.2026 beigebracht (Projekt 

Nr.: GT/263001). Das Baugrundachten liegt im Anhang bei. Für die Erhebung der Situation wurden im 

Bereich des geplanten Neubaus drei Rammsondierungen, sowie im Nahbereich sechs Schürfe 

durchgeführt. Das Gutachten kommt hinsichtlich der geologischen Situation zu dem Schluss, „dass bei 

der Geländekartierung sowohl in der Geländemorphologie, als auch bei den umgebenden Objekten und 

Straßenabschnitten, keine bedeutenden Anzeichen von alten und / oder aktiven tiefgründigen 

Massenbewegungen – welche eine erhebliche Gefährdung des geplanten Bauvorhabens darstellen würde – 

festgestellt wurden.“ Im Baugrundachten werden Empfehlungen zu einem Entwässerungskonzept, 

Gründung und Baudurchführung ausgesprochen, die im Zuge des Verfahrens zur Erteilung einer 

Baubewilligung durch die Baubehörde Anwendung finden. 

Aufgrund des vorliegenden Gutachtens und den darin enthaltenen Vorgaben für die Bauführung wird für 

die Parz. Nr. 3915, 3918/1, 3919/1 die hintere Baufluchtlinie gestrichen. 
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Änderung Bebauungsplans, Änderungspunkt 10.10 

 

Weitere Anpassungen der bestehenden Bebauungsbestimmungen sind nicht vorgesehen. 

 

8.2 Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  
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9 Änderungspunkte zur Kenntlichmachung der geänderten 

Flächenwidmung (GZ. 10.910-26/01) 

Die nachfolgenden Änderungspunkte beinhalten die Nachtragung der Widmungsgrenzen und 

Widmungssignaturen gemäß der geänderten Flächenwidmung. 

ÄP Grundstücke Blattbezeichnung 

Katastralgemeinde Frättingsdorf 

1.01 Grdstk. Nr.: 1843 FR-3 

1.02 Grdstk. Nr.: 82/1 FR-3 

1.03 Grdstk. Nr.: 1980, 1981/1, 1981/2 FR-4, FR-5 

1.04 Grdstk. Nr.: 1524, 1943 FR-5, FR-6 

Katastralgemeinde Hörersdorf 

2.01 Grdstk. Nr.: 3661, 3649/1, 3648, 3650, 3656, 3657, 3663, 362/3, 

356/2, 352/2, 347/2, 3691, 1355, 218/2, 3709, 3697, 1356, 

1359, 1360, 3708, 1361, 3707, 3706, 3705, 1362, 3704, 3703, 

1363, 3702, 3701, 76, 3700, 77/1, 3699, 3698, 3696, 3694/1, 

77/2, 78 

HÖ-7, HÖ-8 

2.02 Grdstk. Nr.: 1688/3, 1689/1, 1714/3, 1715/1, 1716/2, 1716/3, 

.327, .336, 1716/4, .232 

HÖ-7, HÖ-9 

2.03 Grdstk. Nr.: 3050/3, 3246, 2915/2, 3247, 3249, 3250, 3248, .267, 

3253, 3256 

HÖ-12 

2.04 Grdstk. Nr.: 3257, 3258, 3259, 3260, 3261, 3262, 3263, 2485/1, 

2486/1, 2510/1, 2513 

HÖ-11, HÖ-12 

A.2.01 Grdstk. Nr.: 3694/1, 3694/2, 3692 HÖ-8 

Katastralgemeinde Siebenhirten 

3.01 Grdstk. Nr.: 1311/2, 1319, 1341, 1326/1, 1345/1, .135/2, 1318, 

.135/1, 1352, 1350/6, 1350/8, 1366, 1370/4 

SI-16 

3.02 Grdstk. Nr.: 2621, 2641, 2642, 2643, 2644, 2645, 2646, 2660, 

2648, 2651, 2655, 2656, 2647, 2649, 2650, 2652, 2653, 2654, 

2661, 1953/1, 1943/1, 1950, 1943/2, 1940/2, 1934/1, 1943/3, 

1929/2, .279, 1943/4, 1939/2, 1929/5, 1918/3 

SI-17, SI-18 

3.03 Grdstk. Nr.: 1894/4, 1871/1, 1885/1, 1878/1, 1884/1, 1877/1, 

1855/1, 1847/4, 1862/1, 1870/1, 1856/1, 1863/1, 1838, 1836/1, 

1831/1, 1829/1, 1847/1, 1824/2, 2368, 1893/2, 1892/1, 1892/2, 

1884/2, 1878/2, 1877/2, 100/1, 1871/2, 101, 1870/2, 1862/2, 

102/2, 1856/4, 102/1, 1856/6, 1830, 1837/1, 1823/2, 1836/2, 

SI-16A, SI-18, SI-

18A 
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1837/2, 1831/2, 2365, 2366, 2353, 2354, 2355, 2357, 2358, 

2359, 2352/1, 6106, 6107, 6108, 6109, 2360, 6110 

Katastralgemeinde Eibesthal 

4.03 Grdstk. Nr.: 10, 11/5, 12, 14, 3191, 3194, 3196, 3197, 3199/1, 

3199/2, 3199/3, 3200, 3202, 3203, 3204, 4/1, 4/2, 4351, 4352, 

4353, 5/1, 6, 7/1, 8, 9/1 

EI-20, EI-21A 

4.04 Grdstk. Nr.: 37, 38, 39/1, 39/2, 40, 41, 42, 44, .71, 73, 74, 75, 

76, 77/1, 77/2, 78/1, 79/2, 81, 82/1, 83/1, 84/1 

EI-22, EI-23 

4.05 Grdstk. Nr.: .316, .403, 1753/2, 1754, 1755, 1756, 1757 EI-22, EI-24 

4.06 Grdstk. Nr.: 3330/2, 3333/5, 3333/6, 3334/3, 3357/3, 3358/3, 

3364/2, 3365/3, 

 3371/2, 3373/5, 3380/2, 3381/2, 3390/3, 4156/1, 4156/2, 

4180, 4181, 66/2 

EI-23 

4.07 Grdstk. Nr.: 4702, 4703/1, 4704, 4705/1, 154, 864/3, 864/4, 

864/5, 868/3, 870/4, 871/3, 873/3, 875/3, 877/2, 879/2 

EI-21B, EI-26 

4.08 Grdstk. Nr.: .228, 213, 215/1, 217/1, 219/1, 220, 221, 222/2, 

223/2, 224, 225, 226/2, 227/2, 228, 229/1, 229/2, 230/1, 230/5, 

236, 237, 238/1, 250/1, 251/2, .604, 252/2, 252/3, 252/4, 258 

EI-26 

Katastralgemeinde Kettlasbrunn 

5.01 Grdstk. Nr.: 4727, 4730, 4731, 4734, 4735, 4743, 4744, 4745, 

4746, 4747, 4748, 4749, 4750, 4751 

KE-28, KE-29 

5.02 Grdstk. Nr.: 4814, 4815, 4816, 4817, 4818, 4819, 4820, 4821, 

4294/1, 4294/46, 4294/47, 4294/48, 4294/49, 4294/76, 4823, 

4824, 4825, 4826, 4827, 4828, 4830, 4831, 4832, 4833, 4834, 

4835, 4836, 4837, 4838, 4839 

KE-29, KE-30 

5.03 Grdstk. Nr.: .255, .310, .361, .45/3, .46, 1639/1, 1640/1, 1641/1, 

1642/1, 1642/2, 4294/1, 4294/37, 4294/39, 4294/71, 4322, 

4920, 4921, 4922, 4923, 4924, 4925, 4926, 4927, 4928, 4929, 

4930, 4931, 4932, 4933, 4934, 4935, .284, 1643/3, 1644/3, 

1645/3, 1648/2, 1649/2, 1650/2, 1651/2, 1656/2, 1656/3, 

1656/6, 1657/2, 1657/3, 1658/2, 1658/3, 1659/3, 1659/4, 

1662/2, 1662/3, 1662/4, 1662/5, 1665/3, 5044, 5045, 5046, 

5048, 5049, .329, 3984/5, 4228, 4236, 4243, 4244, 4245/1, 

4245/2, 4248, 4249, 4250, 4253, 4255/2, 4257, 4259, 4262, 

4264/1, 4264/2, 4266, 4267, 4270, 4271/1, 4271/2, 4274/1, 

4274/2, 4275, 4277, 4278, 4279, 4280/1, 4280/2, 4280/3, 

4280/4, 4280/5, 4280/6, 4282/1, 4282/2, 4282/3, 4283/1, 

4283/2, 4283/3, 4283/4, 4284/1, 4284/2, 4285/2, 4285/3, 

KE-2B, KE-31, KE-

32 
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4285/4, 4286/1, 4288/2, 4289/1, 4289/2, 4290/1, 4290/2, 4291, 

4292, 4293 

5.04 Grdstk. Nr.: 4679, 4680, 4681 KE-29, KE-31 

5.05 Grdstk. Nr.: 2756, 2761, 2762, 2767, 2768, 2773, 2774, 2779, 

2785, 2786, 4665, 4666 

KE-31 

5.06 Grdstk. Nr.: 4475/1, 4475/2, 4476, 4477, 4478, 4479, 4515/1, 

4516, 4517, 4518, 4519, 4520, 4521/1, 4521/2, 4522, 4523, 

4524/1, 4524/2, 4524/3, 4538/1, 4562, 4563, 4564, 4565, 4566, 

4567, 4568/1, 4568/2, 4568/3, 4569, 4570, 4571, 4572, 4573, 

4724, 4725, 4728, 4729, 4732, 4733, 4736, 4743, 4744, 4745, 

4746, 4747, 4748, 4749, 4750, 4751, 4752/1, 4753, 4754, 4755, 

4759, 4760, 4761, 4762, 5202, 5203, 5223, 5231, 4510, 4511, 

4512, 4513, 4514/1, 5231 

KE-32A, KE-32B, 

KE-32C, KE-32D, 

KE-32E, KE-32F 

A.5.02 Grdstk. Nr.: 2748, 2750, 2751, 2754, 2755, 2756, 2757, 2760, 

2761, 2762, 2763, 2766, 2767, 2768, 2769, 2772, 2773, 2774, 

2775, 2778, 2779, 2784, 2785, 2786, 2787, 4303/5 

KE-31 

Katastralgemeinde Ebendorf 

6.01 Grdstk. Nr.: .122, .125, .150, 1/1, 1/19, 1251/2, 2, 329/1, 330/1, 

330/7, 786/1, 786/2, 786/3, 787/2, 789/1, 789/2, 790, 791, 

792/1, 792/2, 793/1, 793/2, 793/3, 795/1, 795/2, 796, 797/1, 

797/2, 798/1, 798/2, 798/3, 799/1, 799/2, 800, 801, 802/1, 

802/2, 803/1, 803/2, 804/1, 805/1, 805/2, 805/3, 806/2, 807/1, 

807/2, 808/2, 808/3, 809/1, 809/3, 809/4, 810/1, 810/2, 811/2, 

811/3, 812/1, 812/2, 813/1, 813/2, 814/1, 814/2, 814/3, 815/1, 

815/2, 816/1, 816/2, 817, 818/1, 818/2, 818/3, 819/1, 819/2, 

820, 821/2, 822/2, 822/3, 823/2, 824/1, 824/2, 825/1, 825/2, 

826/1, 826/2, 826/3, 827/3, 827/4, 828/1, 828/2, 828/3, 830, 

833/1, 833/2, 834/1, 834/3, 837/1, 837/2, 1414, 1415, 1416, 

1417, 1419, 1420, 1421, 1422 

EB-64, EB-65,  

EB-69, EB-70 

A.6.01 Grdstk. Nr.: 804/2, 805/2, 808/1, 809/1, 809/5, 810/2, 810/3, 

811/3 

EB-64, EB-65 

Katastralgemeinde Lanzendorf 

7.01 Grdstk. Nr.: 811/19, 815/1, 815/2, 815/3 LA-68, LA/MB/EB-

62 

7.02 Grdstk. Nr.: 348, 349, 350, 351, 353, 354/3, 356, 693/1, 694/1, 

694/2, 695/1, 695/4, 696/1, 697/1, 698/1 

LA-67, LA-68 

7.03 Grdstk. Nr.: .263, 305, 306, 309/1, 310, 313, 317/1, 317/4, 

318/1, 319/1, 320, 323/2, 324/2, 324/5 

LA/PA-66, LA-67 



55. Änderung des Bebauungsplans        

Stadtgemeinde Mistelbach 

GZ 10.920-26/01 | AUFLAGE | März 2026  Seite 19 

Katastralgemeinde Paasdorf 

8.02 Grdstk. Nr.: 293/1, 471/1, 471/2, 471/3, 478/2, 478/4, 478/5, 

479/13, 479/14, 479/15, 479/16, 479/17, 479/18, 479/19, 

479/20, 479/21, 4985, 4986, 4987/2, 4988/2, 4989, 4990, 4991, 

4992, 4993, 4994, 4995, 4997/1, 4997/2, 4997/4, 4999/1, 

4999/2, 5000, 5002, 5003, 5004, 5005/1, 5005/2, 5005/4, 

5007/1, 5007/2, 5019, 5023, 5025, 5026, 5027, 5028, 5029, 

5030, 5031, 5032, 5033, 5034, 5035, 5036, 5040, 5041, 5411/1 

HÜ/PA-79, LA/PA-

66, HÜ/PA/MB-59, 

HÜ/PA/LA/MB-60 

8.03 Grdstk. Nr.: 5384, 5385, 5386, 5387, 5388, 5389, 5390, 5391, 

5392, 5508, 5509, 5510, 5511, 5512, 5513, 5514, 5515, 5516, 

5517, 5518, 6213, 6216, 6217, 6221, 6222, 6232, 6233, 6234, 

6235, 6236, 6237, 6238, 6239, 6240, 6251, 6252, 6253, 6254, 

6255, 6256, 6257, 6258, 6259, 6260, 6261, 6262, 6263, 6264, 

6265, 6266, 6267, 6268, 6269, 6270, 6271, 6272 

PA-71, PA-72, PA-

72A 

8.04 Grdstk. Nr.: 5789, 5790, 5791, 5792, 5793, 5794, 5795, 5796, 

5797, 5802, 5804, 5807, 5808, 5809, 5810, 5811, 5812, 5813, 

6832, 6833, 6836/1, 6837, 6838, 6839, 6840, 6844, 6845, 6846, 

6849, 6850, 6851, 6856, 6859, 6865, 6867, 6871, 6874, 6880, 

6881, 6882/1, 6882/2, 6890/1, 6891, 6897/1, 6898, 6899/1, 

6905, 6906/1, 6961, 6962, 6970, 6971, 6972, 6973, 6974, 6975, 

6976, 6977, 6978, 6979, 6980, 6981, 6989, 6990, 6991, 6992, 

6993, 6995, 6996, 6997, 6998, 6999, 7001, 7002, 7003, 7004, 

7007, 7008, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7014, 7015, 7016, 

7017, 7018, 7020, 7022, 7023, 7024, 7025, 7026, 7031, 7032 

PA-73, PA-74, PA-

75, PA-76 

Katastralgemeinde Hüttendorf 

9.02 Grdstk. Nr.: 1837, 1845/1, 1845/2, 1845/3, 1845/5, 1847/1, 

1856/1, 1856/3, 4102, 4103, 4104, 4105, 4107/2 

HÜ-43 

9.03 Grdstk. Nr.: .1, .162, .163, .298, .299, .310, 3033/1, 3033/2, 

3043/1, 3043/2, 3044, 3060/1, 3060/2, 3069/3, 3069/4, 3070, 

3080, 3738/2, .105, .109, .110, .113, .114, .115, .119, .120, .121, 

.124, .129, .136, .166, .339, .340, .353, 117, 3088/2, 3089, 

3094/1, 3111/2, 3129/2, 3150/3, 3151/2, 3156/2, 3162/3, 

3163/2, 3168/2, 3169/2, 3174/2, 3175/2, 3180/2, 3181/2, 

3186/2, 3187/2, 3193/2, 3194/2, 3200/2, 3201/3, 3209/1, 3212, 

3213, 3216, 3217, 3220, 3221, 3224, 38, 40, 4305, 4306, 4307, 

4308, 4309, 4310, 4311/1, 4311/2, 4311/3, 4311/4, 4311/5, 

4319, 4327, 4328, 4329, 4330, 4331, 4332, 4333, 4334/1, 

4334/2, 4335/1, 4335/2, 4336, 4337, 4338, 4339, 4340, 4341, 

4342, 4343, 4344, 4345, 4346, 4347, 4348, 4349, 4350, 4351, 

HÜ-44, HÜ-50, HÜ-

51 
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4352, 4353, 4354, 4355, 4356, 4357, 4358, 4359, 4360, 4361, 

4362, 4363, 4364, 4365, 4366, 4367, 4368, 56 

9.04 Grdstk. Nr.: .358, 224/1, 225, 227, 3738/12 HÜ-50 

9.05 Grdstk. Nr.: .315, 3410, 3414, 3415, 3418, 3419/1, 3420/3, 3425, 

3426, 3466, 3467, 3662, 3680/1, 3681, 3686, 3687/1, 3692, 

3693, 3720/6, 3763, 4265, 4267, 4268, 4269, 4270, 4271, 4272, 

4273, 4274, 4275 

HÜ-51, HÜ/PA-77 

9.06 Grdstk. Nr.: 3500/1, 3551/1, 3551/2, 3551/3, 3551/4, 3551/5, 

3552/2, 3553, 3652/1, 3652/10, 3652/11, 3652/2, 3652/3, 

3652/4, 3652/5, 3652/6, 3652/7, 3652/8, 3652/9, 3653/1, 

3658/10, 3658/5, 3658/6, 3658/7, 3658/8, 3658/9 

HÜ/PA/MB-59 

A.9.03 Grdstk. Nr.: 3500/2, 3529/1, 3530/1, 3531/1, 3532/1, 3533/1, 

3534/1, 3535/1, 3538, 3539, 3540, 3541, 3542, 3543, 3545, 

3546, 3547, 3548, 3549, 3550, 3552/2, 3654/1, 3719/3 

HÜ/PA/MB-59 

Katastralgemeinde Mistelbach 

10.02 Grdstk. Nr.: 5710/11 MB-45, MB-53 

10.04 Grdstk. Nr.: .1144, .902, 1002, 1003, 1004, 1005, 1007, 1008, 

1011, 1013/1, 1013/2, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019/1, 

1020, 1021/1, 1021/2, 1022, 1024, 1025, 1031, 1033, 1034, 

1043, 1044, 1045, 1046/2, 1078, 1087, 1092, 1093, 1098, 1100, 

1101, 1153, 1154, 1155, 1156, 1157, 1158, 1159, 1160, 1161, 

1162, 1164, 1165/1, 1165/2, 1198/1, 1199/1, 1200/1, 1200/2, 

1201/1, 1201/2, 1202, 1203, 1204/2, 1205, 1206, 1207/2, 1209, 

1212, 1214/1, 1214/2, 1215, 1216, 1217/1, 1217/2, 1218/1, 

1218/2, 1218/3, 1219/1, 1219/2, 1219/3, 1220, 1221/1, 1221/2, 

1222/1, 1222/2, 1223, 1224, 1225, 1226, 1227, 1228/1, 1228/2, 

1229/1, 1229/2, 1230, 1231, 1232, 1233, 1234/1, 1234/2, 

1234/3, 1234/4, 1235, 3420/1, 3424, 3425, 3426, 3427, 5675/3, 

5675/4, 6046, 6047, 6048, 6049, 6050, 6051, 6052, 6053, 6054, 

6262, 6263, 6264, 995, 999 

MB-33, MB-33A, 

MB-34, MB-35A, 

MB-36 

10.05 Grdstk. Nr.: 1126, 1130, 1132, 1137, 1138, 1143, 1144, 1149, 

1152, 1208/3, 1312/2, 1315/2, 1319/2, 1320/2, 1323/2, 1324/2, 

1327/2, 5902, 5923/1, 5924, 5925, 5926, 5927, 5928, 5929, 

5930, 5931, 5932, 5933, 5936, 5937, 5938, 5939, 5940, 5941, 

5942, 5943, 5945, 5949, 5950, 5951, 5952, 5953, 5954, 5955, 

5956, 5957, 5958, 5959, 5960, 5961, 5962, 5963, 5964, 5965/1, 

5966/4, 5988/2, 1065/2, 1065/3, 1088/1, 6841 

MB-35A, MB-36, 

MB-37B, MB-40, 

MB-42B 
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10.06 Grdstk. Nr.: 5669, 5670/2, 587/2, 592/2, 593, 608/2, 611/2, 

612/2, 615/2, 616/2, 619/2, 620/2, 623/2, 624/2, 629/2, 629/3, 

630/2, 631/2, 632/2, 633/2, 634/2, 635/2, 636/2, 636/3, 636/4, 

637/2, 638, 640, 641, 645/8, 660/1, 660/2, 660/3, 660/4, 660/5, 

660/7, 679/2, 679/4, 680, 684, 687, 691/1, 691/2, 692/1, 692/2, 

700/1, 700/2, 703, 704, 707/1, 707/2, 708/1, 708/2, 711/1, 

711/2, 712/1, 712/2, 715/1, 715/2, 716/1, 716/2, 719/1, 719/2, 

720/1, 720/2, 723/1, 723/2, 724/1, 724/2, 727/1, 727/2, 728/1, 

728/2, 731/1, 731/2, 732/1, 732/2, 734, 735, 736/1, 736/2, 737, 

738/1, 738/2, 739, 740/1, 740/2, 740/3, 740/4, 740/5, 740/6, 

741/1, 741/2, 742, 743/2, 744/1, 744/2, 745/2, 746/1, 746/2, 

747/2, 748, 749 

MB-44C, MB-45, 

HÜ/MB-52, MB-53 

10.07 Grdstk. Nr.: 4067, 4068/1, 4074/1, 4074/2, 4077/3, 4080/1, 

4080/2, 4083/1, 4083/2, 4084/1, 4084/2, 4089/2, 4090, 4093/3, 

4095/2, 4096/1, 4096/2, 4097/3, 4100/3, 4102, 4104, 4105, 

4106, 4108, 4109, 4110, 4111/2, 4111/3, 4112, 4113, 4114, 

4138, 4145, 4146, 4423/1, 4423/2, 4426, 4431, 4432/2, 4437, 

4438/1, 4438/2, 4444/1, 4444/2, 4446/1, 4446/2, 4453/1, 

4453/2, 4454/1, 4454/2, 4456, 4463, 4464, 4465, 4466, 4473, 

6468, 6469, 6470, 6471, 6472, 6473, 6474, 6475, 6476, 6477, 

6478, 6479, 6480, 6481, 6482, 6483, 6484, 6485, 6486, 6487, 

6488, 6489, 6492, 6493, 6494, 6495, 6496, 6497, 6498, 6499, 

6500, 6502, 6503, 6504, 6505, 6506, 6507, 6508, 6511, 6512, 

6513, 6623, 6624/2, 6625, 6626, 6627, 6628, 6629, 6630, 6632, 

6633, 6634, 6635, 6636, 6637, 6640, 6641, 6642, 6643, 6644, 

6645, 6646, 6647, 6648 

MB-19, MB-41, MB-

42, MB-47, MB-48 

10.08 Grdstk. Nr.: 4689/7, 4715/2, 4716/2, 4718/3, 4718/4, 4721/3, 

4721/4, 4724/2, 4727/2, 4732/2, 4735/2, 4740/2, 4743/2, 

4748/2, 4751, 4756, 4759, 4764, 4765/2, 4766/2, 4767, 4770/2, 

4771, 4772/2, 4773/2, 4774, 4779/1, 4779/2, 4780/4, 4781/2, 

4782, 4783, 4786, 4788/2, 4788/3, 4789/2, 4789/3, 4791, 

5708/8, 6689, 6690, 6691, 6692, 6693, 6694, 6695, 6696, 6698, 

6699, 6700, 6701, 6702, 6703, 6704, 6705, 6706, 6710/1, 6711, 

6712, 6713, 6714, 6715/1, 6716, 6717, 6718, 6719, 6720 

MB-49A, MB-55, 

BM-56, MB/EB-57 

A.10.01 Grdstk. Nr.: 5923/2 MB-40 

A.10.04 Grdstk. Nr.: 6739/1 MB-49A 
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Änderungsanlass 

Die Änderung basiert auf § 34 Abs. 1 Z 1 des Niederösterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, 

demnach ein Bebauungsplan wegen wesentlicher Änderung der Planungsgrundlagen in Folge 

struktureller Entwicklungen abgeändert werden darf.  
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10 Anhang 

• Verordnungstextentwurf 

• Auflistung der Änderungspunkte 

• Ingenieurbüro Pieler Geotechnik, Baugrundgutachten für die Errichtung eines Einfamilienhauses 

am Projektstandort Winzerschulgasse 69, vom 09.03.2026 

• Geologische Beurteilung des Geologischen Dienstes der Gruppe Baudirektion des Amtes der NÖ 

Landesregierung vom 10. Februar 2014, BD1-G-310/032-2014 

• Auflageentwürfe zur 55. Änderung des Bebauungsplans, Blätter FR-3, FR-4, FR-5, FR-6, HÖ-7, 

HÖ-8, HÖ-12, HÖ-13, SI-16, SI-16A, SI-17, SI-18, SI-18A, MB-19, EI-20, EI-21A, EI-21B, EI-22, 

EI-23, EI-24, EI-25 EI-26, KE-2B, KE-28, KE-29, KE-30, KE-31, KE-32, KE-32A, KE-32B, KE-32C, 

KE-32D, KE-32E, KE-32F, MB-33, MB-33A, MB-34, MB-35A, MB-36, MB-37B, MB-38, MB-39, MB-

40, MB-41, MB-42, MB-42B, HÜ-43, HÜ-44, MB-44C, MB-45, MB-46, MB-47, MB-48, MB-49A, 

HÜ-50, HÜ-51, HÜ/MB-52, MB-53, MB-55, MB-56, MB/EB-57, HÜ/PA/MB-59, HÜ/PA/LA/MB-60, 

LA/MB/EB-62, EB-64, EB-65, LA/PA-66, LA-67, LA-68, EB-69, EB-70, PA-71, PA-72, PA-72A, 

PA-73, PA-74, PA-75, PA-76, HÜ/PA-77, HÜ/PA-79, Maßstab 1:1.000, GZ. 10.920-26/01, Stand 

März 2026 


