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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach Raum

1 Einleitung

Die im Entwurf de5. Anderung de€xtlichen Raumordnungsprogramms 8emdtgemeinde Mistelbach

(GZ 10.91@26/01 vom Marz2026), schwarzrot dargestellten Eintragungen im Flachenwidmungsplan
werden unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten, der gesetzlichen Bestimmungen des NO
Raumordnungsgesetz2614 sowie aufgrundder nachfolgend zusammengestellten Voraussetzungen

abgeandert.

Das gegenstandliche Verfahren zur Anderutggs Ortlichen Raumordnungsprogrammesd als
beschleunigtes Verfahren gemaf § 25a des NO Raumordnungsgesetzesr20ddfinrt

In der nachstehenden Tabelle ist die Prifung der Voraussetzungen fir die Anwendung des

beschleunigten Verfahrens geman § 25 a dokumentiert:

Anderungspunkt

Prifung der Voraussetzung

Anmerkungenzur Vorprifung

1.01 Festlegung Grinlaseiark
(Gp) bzw. Entfall &6ffentliche
Verkehrsflache (Vo) und
Kenntlichmachung Gewasser

keine Umweltauswirkungeh
Voraussetzung gemaf § 25 Abs.
Z. 2d) gegeben

-*, . Ancb6jvqgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs.
Z. 2a) gegeben

1.03 Ausweisung Griinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs.
Z. 2a) gegeben

1.04 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaR § 25 Abs.
Z. 2a) gegeben

A.1.01 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone BAL, KG
Frattingsdorf

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer UmweltauswirkungeA
Voraussetzung gemaf § 25 Abs.
Z. 2d) gegeben

.*,- Ancdjvgjec
$0Oea hgjcoajpse]
(Retentionsmafl3nahmen) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs.
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

.*,/ Ancbéjvqgjc
(eingeschrénkte Eignung zur
Bebauung) zu Grinland

Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemal § 25 Abs.
Z. 2a) gegeben

Geologische Stellungnahme als
Grundlage liegt im Anhang bei
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.*, 0 Ancébéjvgjec
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep

Voraussetzung gemaf § 25 Abs.

Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf rlickgewidmet

A.2.01 Freigabe der
AufschlieBungszone BA1, KG
Horersdorf

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer Umweltauswirkungef

Voraussetzung gemaR § 25 Abs.

Z. 2d) gegeben

/' *, - Ancbéjvqgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep

Voraussetzung gemaf § 25 Abs.

Z. 2a) gegeben

/' *, . Ancbéjvqgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
bzw. Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep

Voraussetzung gemaf § 25 Abs.

Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

/[ *, 1 Anco6jvgqgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
bzw. Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep

Voraussetzung gemaf § 25 Abs.

Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

4.01 Erweiterung Bauland
Agrargebiet (BA) bzw. Entfall
GrinlandLand und Forstwirtschaft
(GIf)

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer Umweltauswirkungef

Voraussetzung geman § 25 Abs.

Z. 2d) gegeben

Geringflgige Erweiterung um eine
nicht 6ffentlich zugéangliche
Wegparzelle im Ortsverband zur
Verbesserung der baulichen
Ausnutzung

4.02 Verbreiterung offentliche
Verkehrsflache (V6), Rickstufung
in BaulandAgrargebiet
AufschlieBungszone 1 (BAL)

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer UmweltauswirkungeA

Voraussetzung gemaf § 25 Abs.

Z. 2d) gegeben

4.03 Ergénzung Zusatz

GrunlaneFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

°"NE$SNapajpekjoi]

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph

Voraussetzung geman § 25 Abs.

Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

4.04 Ergénzung Zusatz
°NE£$Napajpekj oi
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches

| Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs.

Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach

Raum

4.05 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

4.06 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

0*,3 Ancbjvgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrinlaneFreihalteflache (Gfrei),
Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Retentionsmaflnahmen (Gfig)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaR § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf rickgewidmet

0*,4 Ancobjvgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GriunlaneFreihalteflache (Gfrei)
und Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

5.01 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

5.02 Ergénzung Zusatz
°Of£%$0ea hqgjcoaj
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

1*,/ Ancbéjvqgjec
(Landschaftsbildschutz) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

$Napajpekjoi]lj]

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

5.04 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep

Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4

Z. 2a) gegeben
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach

Raum

5.05 Ergénzung Zusatz
°Of£%$0ea hqgjcoaj
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

5.06 Adaptierung der Abgrenzung
qj° Ancdéjvgjc V
(betriebliche Entwicklung) zu
GrinlaneFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK

werden als GIf riickgewidmet

A.5.01 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone BA2, KG
Kettlasbrunn

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.5.02 Umstufung in Bauland
WohngebietAufschlieBungszonel
und 2 (BWA1 und BWA2), KG
Kettlasbrunn

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

2* , - Ancdjvgjec
$0Oea  hgjcoaj pse]
(Retentionsmalinahmen) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

A.6.01 Umstufung in Bauland
AgrargebietAufschlieliungszone 1
(BAAl), BaulanewWohngebiet
3Wohneinheiten
AufschlieBungszone 1 und 2 (BW
3WEA1 und BWBWEA?2), KG
Ebendorf

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

3*, - Ancdjvqjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlanerFreihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

3*, .
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Ancbdéjvqgjec

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach

=

Raum

7.03 Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf rlickgewidmet

A.7.01 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlielRungszonen B2 und
BWA3, KG Lanzendorf

8.01 Festlegung Bauland
Agrargebiet (BA) bzw. Entfall
offentliche Verkehrsflache (Vo)

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

4* . Ancob6jvgqgjc
$0ea hgjcoajpse]
(betriebliche Entwicklung) zu
GriunlaneFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

4* | Ancobjvgjc
$0Oea hgjcoajpse]
(Retentionsmal3inahme) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

8.04 geringfugige Erweiterung ung
Ergénzung der Grunland
Freihalteflache (Gfrei) mit dem
Vgo]pv °Of $0ea
Nvs* °NE $Napaj
sowie Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

A.8.01 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone BB
emissionsarme Betriebe Larm 60¢
(A) Tag/ 50dB (A) NachAl, KG
Paasdorf

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer UmweltauswirkungeA
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

9.01 Festlegung offentliche
Verkehrsflache (V) bzw. Entfall
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung gemal § 25 Abs.
Z. 2d) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach

=

Raum

9.02 Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf rlickgewidmet

5*,/ Ancbjvqgjc
(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Griinland
Freihalteflache (Gfrei), sowie
Festlegung offentliche
Verkehrsflache (VO) geméal DKM

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

9.04 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
Siedlungsentwicklung (Gfr&)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

5*,1 Ancbjvqgjc
$0ea hgjcoajpse]
(Retentionsmaflnahmen) zu
GriunlaneFreihalteflache (Gfrei)
und Festlegung o6ffentliche
Verkehrsflache (V6) gemal DKM

| Umsetzung Ortliches

Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

9.06 Ausweisung Grinland
FreihalteflacheBetriebliche
Entwicklung (GfreB)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

A.9.01 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlielRungszonen BAL und
BWAL, KG Huttendér

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.9.02 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
Aufschliel3ungszonen B2, KG
Huttendorf

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.9.03 Rickstufung in Bauland
Betriebsgebiet
AufschlieBungszonel (BAL), KG
Huttendorf

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

10.01 Festlegung Bauland
Kerngebiet fur nachhaltige
BebauungHandelseinrichtungen
(BKNH)-2,5

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

MalRnahme S10 im
Siedlungskonzept fiir die
Festlegung von Potenzialflachen
mit GFZ>1
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach

Raum

10.02 Erhdéhung Bauland
Kerngebiet fir nachhaltige
Bebauung (BWN) at2,0 statt -
15

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

MalRnahme S10 im
Siedlungskonzept fiir die
Festlegung von Potenzialflachen
mit GFZ>1

10.03 Erweiterung Bauland
SondergebietSchule (BSSchule)
und Anpassung 6ffentliche und
private Verkehrsflachen bzw.
Entfall Grinlandsportanlagen
Funcourt (Gsp&uncourt) und
GrunlandLand und Forstwirtschaft
(GIf)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z.3 gegeben

Prufung Baulandeignung: geogen
Gefahren/bekannte Problematik n
Gebéaudeschaden: generelles
geotechnisches Gutachten als
Nachweis fur Tragfahigkeit und
Betaubarkeit liegt im Anhang bei

-, *,0 Ancoj vaqgj
$0ea hgjcoajpse]
(RetentionsmafRnahmen) Z
GriunlaneFreihalteflache (Gfrei]
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

-, .1 Ancoj vaqgj
(Siedlungsentwicklung) z
GriunlaneFreihalteflache  (Gfrei)
Ausweisung Grunlarilarkanlager|
(Gp) und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

-, 0,2 Ancdoj vaqgj
(Siedlungsentwicklung) z
GriunlaneFreihalteflache  (Gfrei)
Ausweisung Grunlarilarkanlager|
(Gp) und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzeph
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet

-, *, 3 Ancoj vaqgj
$0Oea hgjcoajpse]
(Retentionsmalinahmen) Z
Grinlandrreihalteflache (Gfrei]
und Entfall Grinland
Freihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

Flachen ohne Festlegung im OEK
werden als GIf riickgewidmet
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes

StadtgemeindeMistelbach

Raum

10.08 Ausweisung Grinland
Freihalteflache
RetentionsmalRnahmen (Gfig)

gj > Ancdéjvgjc V
(Siedlungsentwicklung/betrieblichg
Ajpse_ghqgjc%( °
Ajpse_ghgjc% ~v
(Retentionsmaflinahmen) zu
GrinlaneFreihalteflache (Gfrei)

Umsetzung Ortliches
Entwicklungskonzep
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2a) gegeben

A.10.1 Freigabe der
AufschlieBungszone BXhuleAl,
KG Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung gemaR § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.10.2 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
Aufschliel3ungszone BB
emissionsarAil, KG Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.10.3 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone BRB2, KG
Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer UmweltauswirkungeA
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.10.4 Freigabe der
Aufschliel3ungszone BB
emissionsarme Betrieb&3, KG
Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer UmweltauswirkungeA
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.10.5 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
Aufschliel3ungszonen BB
emissionsarme Betrieb&5 und-
A6, KG Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer Umweltauswirkungef
Voraussetzung geman § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.10.6 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone BA6, KG
Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.

negativer UmweltauswirkungeA
Voraussetzung gemaf § 25 Abs. 4
Z. 2d) gegeben

A.10.7 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszonen BAL1 und
BAALl, KG Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer Umweltauswirkungef

Voraussetzung gemal § 25 Abs.

Z. 2d) gegeben

A.10.8 Aktualisierung der
Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone BAL7, KG
Mistelbach

keine bzw. Verbesserung pot.
negativer UmweltauswirkungeA

Voraussetzung gemal § 25 Abs.

Z. 2d) gegeben
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes E

StadtgemeindeMistelbach Raum

Fur alle Anderungspunkte bis auf Anderungspunkt 10.03 kann die strategische Umweltpriifung geman
§25 Abs. 4 Z. 2entfallen, dies liegt entweder durch die Umsetzung des verordneten
Entwicklungskonzeptes begriindet oder die Anderungspunkte lassen keine Umweltauswirkungen bzw.

eine Verringerung potenziell negativer Umweltauswirkungen erwarten.
Anderungspunkt 10.03 i€t 25 Abs. 4 Z3 zu beurteilen und erfillt alle angefiihrten Voraussetzungen:

- Flachenausmald unter 1ha

- aulBerhalb naturschutzrechtlich festgelegter Gebiete

- keine hochwertigen landwirtschaftlichen Boden oder bestockte Flachen
- auBBerhalb raumordnungsfachlich festgelegter Gebiete

- keine Storungsquellen im Abstand von 300 m zu Wohnbauland

Die Bestatigung zum Vorliegen der Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 25a NO
ROG 2014 idgF durch eine fachlich geeignete Person im Sinne des 8§ 13 Abs. 4 liegt im Anhang bei. Es

bedarf keiner Genehmigung der Landesregierung gemafn B4 A

Die erforderlichen GrundlagegemalR 8§ 25 Abs. 4zu den Themen Bevdlkerungsentwicklung,
Naturgefahren und Baulandbedarf sind in einem separaten Dokument mit Stand Marz 2026 im Anhang
beiliegend.

Bezliglich der durch die gegenstandliche Anderung induzierte Bevélkerungszunahme ist festzuhalten,
dass durch die Erhéhung der zulassigen GeschoRflachenzahl der Anderungspunkte 10.01 und 10.02 etwa
30 Wohneinheiten geschaffen an den beiden Standorten géfechaverden kdnnen. Bei einer
Belagszahl von 2,14 Personen pro privaten Haushalt im Jahr 2025 ergibt dies eine Bevélkerungszahl
von 64 Personen. Beide Flachen weisen bereits eine BatlampebietWidmung (10.01) bzw. eine
Widmung fir nachhaltige Bebauuf0.02) auf, weshalb davon auszugehen ist, dass etwa ein Drittel

der Bevolkerungszunahme (etwa 21 Personen) auf die gegenstandliche Anderung zuriickzufiihren sind.
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes E

StadtgemeindeMistelbach Raum

2 Vorbemerkungen zu den Anderungspunkten im Verfahren

2.1 Umsetzung von MaRnahmen aus dem Ortlichen Entwicklungskonzejsh
Flachenwidmungsplan

2117 ~an]n”~aepgjc "~ an -Baapdhlakmalh s Chadj h ]

In allen Katastralgemeinden werden die ausgewiesenen Grufiaidalteflachen fur Innenund
AulRenentwicklungsgebiete flr Siedlungsentwicklung und betriebliche Entwicklung, die auf Basis der
AuRenentwicklungsgebiete des Ortlichen Entwicklungskonzepte@is im Flachenwidmungsplan
umgesetzt wurden, an das geanderte Ortliche Entwicklungskonzept angeyelssh der Reduktion der
Flachenausdehnung werden bei bestehenden Grinfegidalteflachen auch Zusatze zur

Konkretisierung der Planungsabsi@nganzt.Dabei werden die Zusétze wie folgt verwendet:

Zusatz Planungsabsicht
S Siedlungsentwicklung
B Betriebliche Entwicklung
R Retentionsmafinahmen
E Eingeschrankte Eignung fir Bebauung
L Landschaftsbildschutz

In einem vorgelagerten Analyseschritt wurden jene Flachen definiert, fir die eine Festlegung als
GriunlaneFreihalteflache zielfihrend erscheint. Dabei wurde besonders bei Innenentwicklungsflachen
und Erweiterungsflachen im Hintausbereich im Siedlungsvdrlomauf Bedacht genommen, dass
idealerweise keine landwirtschaftlichen Nutzgebaude bestehen und somit keine betrieblichen
Einschrankungen entstehen.

Als Analysegrundlage wurden die MaRnahme®@Bditzung von Potenzialen der Innenentwicklung, S2
© potenzielle Siedlungserweiterungsgebiete&s8 © langfristige Erweiterungsperspektiven flr
Siedlungsentwicklung aus dem Siedlungskonzept und die Malnahmen®© BRotenzielle
Erweiterungsgebiete fiir Betriebe herangezogen.

Fir den Zusatz RetentionsmaflRnahmen haben die beiden Maflinahme@ AlBsweisung von
Retentionsflachentaumen und N4 Ausweisung von schitzenswerten Feuchtzonen die Grundlage
gebildet. Dariiber hinaus wurden Bereiche mit bekannten Projekten bzw. Problematike Thema
Oberflachenwasserableitung aufgegriffen. Dies wird bei der Erlauterung des jeweiligen
Anderungspunktes vermerkt.

Fir die Anderungspunkte 1204, 2.0:2.04, 3.0%:3.03, 4.034.07, 5.015.06, 6.01, 7.017.03, 8.02

8.04, 9.029.06 und 10.0410.08 mit dem Inhalt der Uberarbeitung der Festlegung der Grinland
Freihalteflachen stellt die Verwirklichung der Ziele des Esklnngskonzeptes zur Konkretisierung der
Planungsabsicht durch die Sicherung vor entgegenlaufenden Entwicklungen den Anderungsanlass
gemal 8 25 Abs. 1a Z. 1 dar.
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55. Anderung desOrtlichen Raumordnungsprogrammes -
StadtgemeindeMistelbach Raum

2.1.2 Ruckstufung in AufschlieBungszonen

Das Ortlichen Entwicklungskonzept hat als Umsetzung der Analyse des Baulandes im Gemeindegebiet
zwei Bereiche identifiziert, in denen die MaRnahme@JImstufung von unbebauten bzw. aktuell nicht
bebaubaren Baulandbereichen in AufschlieRungszonen festgalede. Diese Umstufung wird im Zuge

der gegenstandlichen Anderung ausgefuhfir die Anderungspunkte A.5.02 und A.6.01 ist als
Anderungsanlass ebenso die Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes gemaR § 25 Abs. 1a Z.
1 anzufihren.

2.2 Aktualisierung und Vereinheitlichung der Freigabebedingungen der
verordneten BaulandAufschlieBungszonen
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Mistelbach weist im aktuellen Rechtsstand 19
Gebiete auf, die als AufschlieBungszonen ausgewiesen sind. Einige davon bestehen bereits seit
der ersten Kundmachung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes, andere wureishkirzlich im
Zuge der letzten Anderungsverfahren erganzt. Obwohl inhaltlich &hnliche bzw. idente Vorgaben in
den Freigabebedingungen formuliert sind, weisen sie vollig unterschiedliche Formulierungen
hinsichtlich Bezeichnung und Ausfihrlichkeit auf. Die Freigabebedingungen wurden seitens des
Bauamtes erhoben und eine Formulierung zur Vereinheitlich und Aktualisierung der
Freigabebedingungen ausgearbeitet. Im Zuge der Erhebung ist aufgefallen, dass wenige Freigaben
nicht im Flachenwidmungsplan nachgefuiwurden. Die Anderungspunkte A.1.01, A.2.01, A.5.01,
A.7.01,A.8.01,A.9.01,A.9.02,A.10.1,A.10.2,A.10.3,A.10.4, A.10.5, A.10.6, A.10.7 und A.10.8
weisen als Anderungsanlass die Vermeidung von Fehlentwicklungen und Entwicklungsdefiziten
gemaRNO RO®S8 AbslaZzZ6 auf.

2.3 Weitere inhaltliche Anderungen

Die Anderungspunkte 1.01, 4.01, 4.02, 8.01, 9.01, 10.01, 10.02 und 10.03 sind nicht den
Planungsabsichten in den oben erlauterten Ausfiihrungen zuzuordnen und werden jeweils ausfihrlich
hinsichtlich der Planungsabsicht, mdglicher Auswirkungen und dem Angissnlass erlautert.

Die Anderungspunkte 10.01, 10.02 und 10.03 sind ebenso durch das Ortliche Entwicklungskonzept
begriindet, werden aber nicht den beiden oben genannten generellen Arbeitsauftragen zur
Uberarbeitung der Freihalteflachen und Umstufung nicht bebaubarer Badleineifi zugeordnet.
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3 Anderungspunktein der Katastralgemeinde Frattingsdorf

3.1 Anderungspunktl.01: Festlegung GriinlanePark (Gp) bzw. Entfall 6ffentliche
Verkehrsflache (V6) und Kenntlichmachung Gewasser

Katastralgemeinde  Frattingsdorf

Liegenschaften 1843

Bestand Offentliche Verkehrsflache (Vo) und Kenntlichmachung Gewéasser
Planung GriunlandPark(Gp

Flachenausmal rd. 160m2Vé zu Gp

Anderungsanlass gemal NO ROG 825 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunktl.01

An der LandesstralRe L 30Bder KG Frattingsdotiestehen verrohrte Graben im 6ffentlichen Wassergut

der Republik Osterreich auf den Grundstiicken Nr. 1842 6stlich des Haidwegs und 1843 zwischen den
Bauparzellen HolzleitenstralRe Nr. 15 und Die beiden Grundsticke werden in das Eigentum der
Stadtgemeinde Mistelbach Ubergefihrt. Beide Grundstiicke weisen derzeit die Widmung 6ffentliche
Verkehrsflache auf. Auf dem Grundstiick Nr. 1843 ist zudem eine Gewasserflache auf Basis der digitalen
Katastramappe im Elchenwidmungsplan kenntlich gemacht. Wahrend das Grundstiick Nr. 1842 in der
bestehenden Widmurijs Erweiterungsoption fiir die bestehende Verkehrsflaehigleiben soll, ist fir

einen Teil des Grundstiicks Nr. 1843 die Widmung Grisdaridvorgesehen. Es handelt sich um jenen
Grundstucksteil der zwischen den Bauparzellen HolzleitenstraRe Nr. 15 und 17 zu liegen kommt. Die
Widmungsgrenze im Norden und Siudérd verlangert. Der gegenstandliche Bereich ist mit einer
Rasenflache und einzelnen Gehdlzen ausgestattet, eine 6ffentliche Durchfahrt soll Gber diesen Bereich
nicht erfolgen.

Durch die geplante Anderung weist das westlich gelegene Grundstiick Nr. 191/3 zukiinftig keinen
Anschluss an das offentliche Gut auf. Die Grundflache betragt 51,8 m2, es ist somit alleinstehend nicht
bebaubar bzw. befindet sich bereits ein Teil des Hauptgdb&a am Grundstlck. Die Eigentimer wurden
uber die geplante Anderung informiert und es wurde ihnen nahegelegt, die beiden Grunds8#Re

und 191/3 mit der Einlagezahl 801 zu vereinen.

Verkehrsauswirkungen

Der etwa 6,3 m breite Streifen mit dem verrohrten Graben wurde bislang, trotz der Widmung als
offentliche Verkehrsflache, nicht als solche genutzt oder wahrgenommen. Der Bereich weist keine
versiegelte Oberflache auf und wurde nicht zur 6ffentlichen Datatiyenutzt. Fir das Verkehrssystem
ergeben sich dadurch keine Auswirkungen, da es zu keiner Anderung der bestehenden Nutzung kommit.
Eine Zufahrt zum Mistelbach fiur PflegemalRnahmen ist weiterhin auch in der Widmung Grinland
Parkflachen maoglich.

Naturschutzfachliche Einschatzung
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Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich weist
einen gepflegten innerdrtlichen Grinraum ohne nennenswerte Lebensraumqualitaten auf,
artenschutzrechtliche Bedenken bestehen durch die Anderung des idheungsplanes daher nicht.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der %. Anderung Flachenwidmungsplan, Anderungspunkt01

Anderungsanlass

Da es sich im gegenstandlichen Bereich um keine Erschliel3ungsstral3e handelt, sondern einen verrohrten
Graben mit einer parkahnlich gestalteten Oberflache, soll die Widrgangi? NO ROG §25 AbsZ 6

dem Bestand angepasst werdem Fehlentwicklungen zu vermeidéine Zufahrtsstraf3e ist weder fur

die Nutzung der angrenzenden Parzellen im Bauland noch fir die Pflege des Mistelbachs erforderlich.
Aufgrund der Geringfugigkeit der Anderung und der Tatsache, dass wesentliche Auswirkungen auf die
Umwelt im Vorhinein ausgeschlossen werden kénnen, soll dieser Anderungspunkt entsprechend dem
§ 25a umgesetzt werden. Es sind keine Widerspriiche zwischen dem rechtskraftig verordneten Ortlichen
Entwicklungskonzept und der beabsichtigten Anderung erkennbar.
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3.2 Anderungspunke 1.02-1.04: GriunlandFreihalteflachen in der
Katastralgemeinde Frattingsdorf

Ll
o
il

Abbildung 2: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlan8reihalteflachen, KG Fréttingsdorf

3.2.1 Anderungspunkt 102: Anc 6j v qj ¢ (Saflarigsenmwickludd) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 82/1

Erlauterung Anderungspunkt 1.@

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebi@t eine eherockere Bebauungswei§2b1.1 war bereits

als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@tdesehemindwurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
beibehalten. Das Gebieist auch im Flachenwidmungsplan als Grint&neihalteflache (Gfrei)
case iap* Vgn Gkjgnapeoeanqgjc ~an L hnwclungn] " oe _
gegenstandlichen Verfahren erganzt.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ergdnzung des Zusatzes fir eine bestehende Grifahdlteflache entsprechend dem
Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Heteich w
aktuell gemaR Abfrage Inspi@graratlas als Griinbrache genutzt. Durch die Anderung des Zusatzes zur
GrunlaneFreihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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3.2.2 Anderungspunkt 103: Ausweisung GriinlaneFreihalteflache-
Siedlungsentwicklung(Gfrei-S)

Liegenschaften 1980, 1981/1, 1981/2

Erlauterung Anderungspunkt 1.3

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebiét eine eher lockere Bebauungswef#s1.4 war bereits

als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@itdesehen und wurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
beibehaltenund nur geringfiigig abgeénderas Gebietvar bisher nichim Flachenwidmungsplan als
GriinlaneFreihalteflache (Gfrei) gewidmedies soll durch die gegenstandige Uberarbeitung der
Freihalteflacha nunmehr nachgefiihrt werden.

Verkehrsauswirkungen

Durch dieAusweisung als Griamd-Freihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keinduswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedlrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemal Abfrage Inspiggraratlas a intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformation Kérnermais) genutBturch die Anderungon Grunlandund Land und

Forstwirtschafzu Grinland-reihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

3.2.1 Anderungspunkt 104: Ausweisung GriinlaneFreihalteflache-
Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften 1524, 1943

Erlauterung Anderungspunkt 1.@

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebi@t eine eher verdichtee BebauungsweiseZ-1.1 an der
LandesstralRe B46/Staatzerstra®erde in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im
Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes neu aufgenommen. Das Gebiet weist
aktuell die Widmung Griinlasichndund Forstwirtschaft auf. Durch die gegenstandige Uberarbeitung

der Freihalteflachersoll eine Ausweisung als GrunlaRceihalteflacheSiedlungserweiterung (Gf8)

erfolgen.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
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bleibt unverédndert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemanR Abfrage Inspi&graratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformatiorwinterdinkel genutzt. Durch die Anderung von Griinlanohd Land und

Forstwirtschaft zu Grinlariereihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

3.3 Anderungspunkt A.101: Aktualisierung der Freigabebedingungen der
AufschlielBungszone BWAL1, KG Fréattingsdorf

Liegenschaften 85, 88, 89, 92, 102

Erlauterung Anderungspunkil1.01

Das Gebiet liegt nordlich des Mistelbachs und wurde im Rahmen der 45. Anderung zur
AufschlieBungszone riickgestufils Freigabebedingung wurdl@ Ortlichen Raumordnungsprogramm
festgelegt:

1 Errichtung der Infrastruktur zur schadlosen Ableitung der Oberflichenwésser und
Verkehrsanbindung

Aufgrund der Gelandesituation und dem Erfordernis der Mistelquerung, um in die AufschlieBungszone
zu gelangen, standen die beiden Themen bei der Rickstufung im Vordergrund zur Formulierung der
Freigabebedingungen. Da aufbauend auf einer Analyse der bademeBestimmungen eine
Vereinheitlichung in der Formulierung der Freigabebedingungen der einzelnen AufschlieRungszonen im
gesamten Gemeindegebiet erfolgen soll, ist eine Anpassung vorgesehen. Als Freigabebedingungen fir
die AufschlieBungszone BM1 in derKatastralgemeinde Frattingsdaverdenfestgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes

9 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur, insbesondere zur schadlosen Ableitung der Oberflachenwésser
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Anderung Flachenwidmungsplan, Anderungspunkt A.1.01

Verkehrsauswirkungen

Durch die Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung bleibt auch in der zukinftigen Formulierung der
Freigabebedingungen unveréandert.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereicibwreh die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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4 Anderungspunkte in der Katastralgemeindédorersdorf

4.1 Anderungspunkte 201-2.04: GrunlandFreihalteflachen in der
KatastralgemeindeHo6rersdorf

/

/4

Abbildung 4: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlan#reihalteflaichen, KG Horersdorf

Im Zuge der Analyse war eine Festlegung von Grusffaeithalteflacham Bereich der Potenzialflache

fiir die Innenentwicklung S2.1 vorgesehen und wurde als Anderungspunkt 2.02 gefiihrt. Aufgrund des
landwirtschaftlichen baulichen Bestandes wird von nunmehr von einer Anderung abgesehen, der
Anderungspunkt ist nicht Teil dekuflage im gegenstandlichen Verfahren.
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4.1.1 Anderungspunkt2.01: Anc 6 v qj ¢ (Seglaniggemwickiudg)
N v s * (RetBhfionsmalinahmen)zu GrinlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 3661, 3649/1, 3648, 3650, 3656, 3657, 3663, 362/3, 356/2, 352/2, 347/2,
3691, 1355, 218/2, 3709, 3697, 1356, 1359, 1360, 3708, 1361, 3707, 3706,
3705, 1362, 3704, 3703, 1363, 3702, 3701, 76, 3700, 77/1, 3699, 3698, 3696,
3694/1, 77/2, 78

Erlauterung Anderungspunk®.01

Im Norden der Katastralgemeinde Horersdorf bestehen grof3flachige Ausweisungen von &rinland
Freihalteflachen. Diese orientieren sich an den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzepts 2014.
Da die Erweiterungsgebiete fur Siedlungsentwicklung in diesergi@ bei der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungspragrammes
mehr als die Halfte reduziert wurden, sind die Freihalteflachen entsprechend anzupdsseklachen,

die die potenziellen Sidlungserweiterungsgebiete S22 und S2k2.3 Uberlagern, werdereur
Konkretisierung der Planungsabsiche p =~ a i Vgqo] pv °0Of bCn Oea  hqgj cc
auch fir Flachen auf Hohe des Tennisplatzes, die derzeit als Grélodened und Forstwirtschaft
ausgewiesen sind und fir die ebenfalls Grunt&neihalteflache fur Siedlungsentwicklung fedegg

wird. Dabei werden die Grunlandwidmungen Sportanlagen und Spielplatz aber nicht gedndert.

Nordlich des Ortsraumes befindet sich ein gro3rdumiger Retentionsbereich an der Mistel. Bestehende
Freihalteflache( " ea je _dp iadn bCn “ea Oea hgjcoajpse_g
fur RetentionsmalRnahmemnd sie werden in diesem Bereich noch etwa 250 m in Richtung Norden
erweitert, um das bestehende Retentionsbecken abzubilden.

Die Grunlandrreihalteflache 6stlich der Mistel, die im Osten an den Giuterweg anschlief3t, wird der
Widmung Grinlandand und Forstwirtschaft zugefiihrt. Durch die Reduktion der potenziellen
Siedlungserweiterungsgebiete entfallt der Anlass fur die AuswgialsFreihalteflache.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisunzw. Anpassung deGriinlaneFreihalteflaiche entsprechend dem Ortlichen
Entwicklungskonzept ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als
landwirtschaftliche Flacha bleibt unveréndert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse
werden dadurch nicht geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafl Abfrage Inspir&graratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflageautzt

(letzte Schlaginformation unter andereKornermais, Sojabohnelyinteweichweizen Zuckerriiben

Durch die Anderung ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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4.1.2 Anderungspunkt2.03: Anc 6 v gj ¢ (aingesdhgbnkte Eighting
zur Bebauung)zu GriunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 3050/3, 3246, 2915/2, 3247, 3249, 3250, 3248, .267, 3253, 3256

Erlauterung Anderungspunk®.03

Die gegenstandliche Flache wurde bei béerarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge

der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramisipstenzielles Siedlungserweiterungsgebiet

fur die AuRenentwicklung entfernDas Gebiet weigtroblematische geologische Verhéltnisse auf. Zu

dem Bereich liegt eine geotechnische Stellungnahme zur Bebaubarkeit von IGP GEO ZT GmbH aus dem
Jahr 2019 vor. Aus dieser Stellungnahme geht hervor, dass aus Basis der Rammsondierungen die
Deckschichte im Bereiched Unterkante der Rammkernsondierungen, also zwischen ca. 4,5 m und ca.
7,5 m unter der Gelandeoberkante zu erwarten sei. Die Deckschichte weist eine eher geringe
Tragfahigkeit auf und eignet sich nur zur flachigen Ableitung von geringen Lasten. Nach der
Deckschichte setzt das Miozan, fur welches die Tragfahigkeit als generell hoch gilt. Bei einer
Rammkernsondierung wurde Sickerwasser registriert. Zur Erzielung einer ausreichenden Tragfahigkeit
sind SondermaRnahmen erforderlich. Aufgrund dieser Vorausgetzwvird der Bereich im Ortlichen
Entwicklungskonzept nicht als Siedlungserweiterungsgebiet weiterverfolgt. Um auch landwirtschaftliche
Bebauung hintanzuhaltenyird die Festlegung als Freihaltelflache mit dem Zusatz einer eingeschrankten
Eignung zur Bebauung beibehaltata &hnliche Rahmenbedingungen flr eine Bebauung zu beachten
waren.

Verkehrsauswirkungen

Durch dieErganzung des Zusatzes @rtinlangFreihalteflachezur Konkretisierung der Planungsabsicht
ergebensich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedlrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemal Abfrage Inspiggraratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformation Wintereichweizepgenutzt. Durch die Anderundes Zusatzes zur Freihalteflache
ergebensich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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4.1.1 Anderungspunkt204:Anc 6 vgj c (Seglangsenmwickiidg) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) und Entfall Grinland Freihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 3257, 3258, 3259, 3260, 3261, 3262, 3263, 2485/1, 2486/1, 2510/1, 2513

Erlauterung Anderungspunk®.04

Im Siden der KG Horersddiégt anschlieRend an ein eher neues Wohngebiet pimtenzielle
Siedlungserweiterungsgebigies Ortlichen Entwicklungskonzeptiis eine lockere Bebauungsweise
Sh-2.4 ostlich der Mistel. Beiderseits dekandesstralRe B46/Staatzerstraearen im Ortlichen
Entwicklungskonzept 2014roR3flachige Aufl3enentwicklungsgebiete vorgesehen, die im Zuge der
Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzepeeisiziert wurdenDie bestehenden Ausweisungen

der Freihalteflachen sind entsprechend anzupassen und als Grilmadd und Forstwirtschaft
auszuweisen. Die das potenzielle Siedlungserweiterungsgebie2.$2tberlagernde Flache bleibt als
Bnaed] hpabhé _da "~aopadaj qj  andbébhp ~aj Vgo] pyv

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbafked&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemalR Abfrage Inspiggraratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformatiorwinterweichweizgrgenutzt. Durch di€Ergédnzung des Zusatzas Griinland
Freihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

4.2 Anderungspunkt A2.01: Freigabe der AufschlieBungszoneBAAl, KG
Horersdorf

Liegenschaften 3694/1, 3694/2, 3692

Erlauterung Anderungspunkt &.01
Fir die Bauland\grargebiet AufschlieBungszone 1 wurde die Freigabebedingung
1 Herstellung der Aufschlie3ung

Efullt. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13. Dezember 2023 unter TOP 13 die Freigabe
beschlossen. Diese wird im Zuge des gegenstandlichen Anderungsverfahrens nachgefiihrt.
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Verkehrsauswirkungen

Durch dieErfullung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Durch die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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5 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Siebenhirten
5.1 Anderungspunkte 301-3.03: GrunlandFreihalteflachen in der

Abbildung 5: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Grunlan#reihalteflachen, KG Siebenhirten
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5.1.1 Anderungspunkt3.01: Anc 6j v qj ¢ (SMeglariggenwickiudg) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 1311/2, 1319, 1341, 1326/1, 1345/1, .135/2, 1318, .135/1, 1352, 1350/6,
1350/8, 1366, 1370/4

Erlauterung AnderungspunkB.01

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebfét eine eherverdichtete Bebauungsweis&2b1.1 war

bereits als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@d#jesehen und wurde in der
Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes beibehalten. Das Gebiet ist auch im Flachenwidmungsplan als- Griinland
Freihalteflache (Gfrei) gewidmet. Zur Konkmet anqj ¢ ~an Lh]jqgjco] ~"oe _dp
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Verfahren erganzt.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ergadnzung des Zusatzes fir eine bestehende Grifahdlteflache entsprechend dem
Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemal Abfrage Inspi&graratlas als Grunbrachew. der nordliche Teil eher als Hausgéarten
genutzt. Durch die Anderung des Zusatzes zur Grinfragitialteflache ergeben sich keine Auswirkungen

auf den Artenschutz.

5.1.2 Anderungspunkt3.02: Anc 0 v qj ¢ (Sleglangsenmwickiudg) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) bzw. Entfall GrunlandFreihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 2621, 2641, 2642, 2643, 2644, 2645, 2646, 2660, 2648, 2651, 2655, 2656,
2647, 2649, 2650, 2652, 2653, 2654, 2661, 1953/1, 1943/1, 1950, 1943/2,
1940/2, 1934/1, 1943/3, 1929/2, .279, 1943/4, 1939/2, 1929/5, 1918/3

Erlauterung AnderungspunkB.02

Im Sudwesten des Siedlungsraumes der KG Siebenhirten war plaienzielle
Siedlungserweiterungsgebi&2b3.1 bereits als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2014
vorgesehen und wurde in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48.
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammedie Hélfte reduziertDas Gebiet war bishém
sudlichen Bereichm Flachenwidmungsplan als Grunldh@ihalteflache (Gfrei) gewidmet, dies soll
durch die gegenstandige Uberarbeitung der Freihdgltsfen i e p Tal Vgqgol] pv
Siedlungsentwicklung konkretisiert werddder nordliche Bereich der bestehenden Freihalteflache, der
nicht mehr Teil des Siedlungserweiterungsgebietes H2kst, wird kiinftig als Grunlandland und
Forstwirtschaft ausgewiesen.
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Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grinlgfreihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbareddrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemanr Abfrage Inspi&graratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformation Kérnermald/interkérnererbsgmgenutzt bzw ist der sidliche Teil bestockt und als
erweiterter Hausgarten genutZburch die Anderurginanahme ergeben sikkine Auswirkungen auf

den Artenschutz.

5.1.3 Anderungspunkt3.03: Anc 6j v qj ¢ (SMeglariggenwickiudg) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) bzw. Entfall Grinland Freihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 1524, 1943

Erlauterung AnderungspunkB.03

Die beiden potenziellen Siedlungserweiterungsgebieb2b3.2 und S2bB3.3 im Siden der KG
Siebenhirten, beiderseits der LandesstraRe B46 waiggreits als solchesim Ortlichen
Entwicklungskonzept aus 201#orgesehen und wurden in der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes beibehalten
bzw. im Fall der Flache S&x2 um die Halfte reduziert-Ur jene Flachen, die von einer Festlegung als
potenzielles Siedlungserweiterungsgebiet Uberlagert werden, soll die Planungsabsicht duisden

° O£ Stedlungsentwicklung konkretisiert werden. Daidlich und westlich davorbestehenden
Freihalteflacha, der nicht mehr Teil de Siedlungserweiterungsgebieind, werden kinftig als
GrinlanelLand und Forstwirtschaft ausgewiesen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbafked&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafl? Abfrage Inspi&graratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformation Kdrnermais, Winterkdrnererbséfinterweichweizgngenutzt bzw zum Teil als
Griinbrachegenutzt. Durch die AnderungsmaRnahme ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenschutz.
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6 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Eibesthal

6.1 Anderungspunkt 401: Erweiterung BaulandAgrargebiet (BA bzw. Entfall
GriunlandLand und Forstwirtschaft (GIf)

Liegenschaften A72,1121/2, 148

Bestand GrunlaneLand und Forstwirtschaft
Planung BaulandAgrargebiet (BA)
Flachenausmalf3 rd. 450m? GlfzuBA

Anderungsanlass gemal NO ROG 825 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunk#.01

Das Grundstiick Nr. 148 am Marktiveder Katastralgemeinde Eibesthalyischen den Liegenschaften
Marktweg 11 und Marktweg ,180ll zeithah mit einem Wohngebaude bebaut werdeas Grundstiick
weist Uberwiegend die Widmung Baulafgrargebiet auf, im Siden ist ein schmaler Zufahrtsstreifen in
einer Breite von etwa 4,6 m als Griinlabdnd und Forstwirtschaft gewidmet. Die Widmung Uberlagert
in geringfigigem Ausmal auch die sudli@hgrenzende, bebaute Parzelle .172.

Dieser Grundstiicksstreifen diente einst (wie auch im Oberort von Eibesthal anzutreffen) scheinbar als
fuBlaufige Verbindung zu den Hausackern bzw. zum Friedhof, mittlerweile haben sich die ortlichen
Strukturen geandert, der Streifen ist nicht 6ffentlichganglich und mit einem Tor verspertt.

Zur besseren baulichen Ausnutzung der Liegenschaft soll der Zufahrtsstreifen in die Balitbndng
ubernommen werden. Im beiliegenden Anderungsentwurf ist dariiber hinkass bestehende
landwirtschaftliche Gebaude, welches sich zum Teil auf der Parzelle 1121/2 zu liegen kommt, ebenfalls
in die BaulandwWidmung aufgenommen.

Im Osten, an der Verkehrsflache zum Marktweg weist das Grundstiick Nr. 148 im Bauland auf Hohe der
aktuellen Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung eine Breite von 11,4 m in geschlossener
Bebauungsweise auf. Durch die Baulanderweiterung kann diese beb&ub#ecauf 15,4 m erweitert
werden, was eine bessere bauliche Nutzung erméglicht und den Hausbreiten der nérdlich und stdlich
angrenzenden Grundstiicke von etwa 17 m eher gleichkommt.

Aufgrund des Bestandsgebaudes im Westen des Grundstticks Nr. 148 und der kleinflachigen Erweiterung,
ist keine Baulandmobilisierung erforderlich.

Verkehrsauswirkungen

Fur das Verkehrssystem ergeben digith den Liickenschluss im Bauldmihe Auswirkungen, da es zu
keiner Anderung der bestehenden Nutzung komBwr schmale Schotterweg in der Natur ist in
Privatbesitz und nicht o6ffentlich zugénglich, weshalb auch kein Nachteil fur den nichtmotorisierten
Individualverkehr entsteht.
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Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen BereiclBeioder
Widmungsflache handelt es sich um einen geschotterten Weg und einen landwirtschaftlichen
Gebaudebestand, weshalb keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

S

} 1190/10

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Anderung Flachenwidmungsplan, Anderungspurkdl

Anderungsanlass
Zur besseren baulichen Nutzung durch die Umwidmung des schmalen G@&inéafashs solgemal NO
ROG 825 Aldsa Z6 eine Fehlentwicklung vermeiderwerden Die Malinahme dient der

Innenentwicklung, da bestehendes Bauland attraktiver fur eine Bebauung wird und eine
landwirtschaftliche Nutzung in einer Breite von 4,6 m unrealistisch ist.

6.2 Anderungspunkt 402: Verbreiterung offentliche Verkehrsflache (Vo),
Ruckstufung in BaulandAgrargebiet AufschlieRungszone 1 (BAAl)

Liegenschaften 4155/221, 4929

Bestand BaulandAgrargebiet (BA)
Planung Offentliche Verkehrsflache (Vo) und Baulakgrargebiet

AufschlieBungszone 1 (BA1)
Flachenausmall rd. 135 m2 BA zu Vo

rd. 1.975 m2 BA zu BA1l
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Anderungsanlass gemal NO ROG 825 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunk#.02

Im Oberort der Katastralgemeinde Eibesthal, siidlich des Eibesbachs, liegt fir das Grundsttick Nr. 105/1
ein Ansuchen um Erhéhung der Bebauungsdichte im Bebauungsplan vor. Deshalb wurde der Bereich im
zustandigen Gemeinderatsausschuss 2 detaillierter battiahd diskutiert. Dabei wurde festgestellt,

dass das westlich angrenzende Grundstiick Nr. 4Q29Eibesthakbenfalls in der Widmung Bauland
Agrargebiet (BA) tUber keinausreichende Erschlie3ungrfiigt. Daher wird eine Rickstufung @mne
AufschlieBungszone gemal § 16 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz vorgenommen, um die ErschlieBung
sicherzustellen. Als weitere MaRnahme wird eine Verbreiterung der offentlichen Verkehrsflache in Form
einer Abtretungsverpflichtung fir das Grundstiick Nr. 48@@esehen, um zukinftig eine ausreichende
StralBenbreitevon 6 mim Bereich des ndérdlich verlaufenden, unbefestigten Weges migichen.
Aufgrund bestehender Gebaude gibt es eine Engstelle, an der die Stral3enbreite lediglich knapp unter
5 m betragen wird kénnen.

Als Freigabebedingungen werden festgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes
1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Die aktuell bereits langjahrig als Baula#dyrargebiet gewidmete Flache weist keine ausreichende
VerkehrserschlieBung auf, da die Anbindung an das Ortliche StraRennetz derzeit nur Gber eine schmale
Wegparzelle in Form eines unbefestigten Gulterweges erfolgth die Widmungsmafinahme ist eine
Verbesserung der ErschlieBungssituation gegeben, da eine ausreichende Stral3enbreite fiir eine
zuklnftige offentliche Verkehrsflache ermoglicht wird. Negative Auswirkungen sind durch die
Ruckstufung als AufschlieBungseanicht zu erwarten.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafl? Abfrage Inspiggraratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformation Winterhartweizen) genutzt. Durch diederung ergeben sich keine Auswirkungen

auf den Artenschutz.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Anderung Flachenwidmungsplan, Anderungspurkd?2

Anderungsanlass

Da das gegenstandlicheGrundsttick Nr. 4929, KG Eibesthal lediglich durch eine knapp 3 m breite
Wegparzelle an das ortliche StraRennetz angebunden ist, kann als Begriindung fiir die Anderung die
Vermeidung von EntwicklungsdefizitgemaR NO ROG 8§25 AlsZ 6 angefiihrt werden. Durch die
Festlegung der entsprechenden Freigabebedingungen kann die erforderliche ErschlieBung und
Anbindung an die technische arnd Entsorgungsinfrastruktur sichergestellt werden.
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6.3.1 Anderungspunkt4.036 Anc 6] v qj RetantiposinglRmahrieN)£u
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) und Entfall Grinland Freihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 10, 11/5, 12, 14,3191, 3194, 3196, 3197, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 3200, 3202,
3203, 3204, 4/1, 4/2, 4351, 4352, 4353, 5/1, 6, 7/1, 8, 9/1

Erlauterung Anderungspunk#.03

Die bestehende Freihalteflache nérdlich des Siedlungsgebigtede beinahe vollstindig mit dem
Vgo] pv °N£ bCn Napajpekjoi]ijldiaj gkjgnapeoean
mit einer Feuchtlageln randlichen Bereichen wurde zwei Flachdie weder von der Feuchtlage
betroffen noch von der Kenntlichmachung des Retentionsbecken beruhrt weadsrder Widmung
GrunlaneFreihalteflache entlassen und der Widmung Grinlaamdd und Forstwirtschaft zu geschlagen.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ergadnzung des Zusatzes fir eine bestehende Grifahdlteflache entsprechend dem
Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaR Abfrage Inspiggraratlasiberwiegendils Grinbrache genutzt. Durch die Anderung

des Zusatzes zur GrunlaRceihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

6.3.2 Anderungspunkt4.04:Anc 6j v qj c (Régraigngmal’nahién)zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) und Entfall GrinlandFreihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 37, 38, 39/1, 39/2, 40, 41, 42, 44, .71, 73, 74, 75, 76, 77/1, 77/2,
78/1, 79/2, 81, 82/1, 83/1, 84/1

Erlauterung Anderungspunk#.04

Fur die bestehende Freihalteflache westlich des Eibesbachs im Hintaus der Bebauung im Oberort wurde
ej fajai >anae _d( ej Tai ae,] Napaj pekjo”™a_gaj
RetentionsmalRnahme versehen. Der Bereich sidlich des BachwidealsvGrinland.and und
Forstwirtschaft ausgewiesen, es besteht keine Notwendigkeit fir die Festlegung einer Freihalteflache.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Griinlgfr@ihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
und Hausgartebleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse werden dadurch
nicht geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschatzung
Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich wird
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aktuell gemaR Abfrage Inspigraratlas alsGrinbracheenutzt. Durch die Anderung von Griinland
Land und Forstwirtschaft zu Grinlasteteihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenschutz.

6.3.3 Anderungspunkt4.05: Ausweisung GriinlanegFreihalteflache-
Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften .316, .403, 1753/2, 1754, 1755, 1756, 1757

Erlauterung Anderungspunk#.05

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebiétr eine eherlockere Bebauungsweis&2-4.1 an der
Ohringergas¢am Marktwegvurde in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge
der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes neu aufgenommen. Das Gebiet weist aktuell
die Widmung Griinlaridand und Forstwirtschaft auf. Durch die gegenstiandige Uberarbeitung der
Freihalteflaichen soll eine Ausweisung als GrinlBralhalteflacheSiedlungserweiterung (Gff8)
erfolgen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbadke@érfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaR Abfrage Inspi@graratlas al&riinbrache bzw. Hausgartgenutzt. Durch die Anderung

von GrinlandLand und Forstwirtschaft zu Griinlasiteihaltefliche ergeben sich keine Auswirkungen

auf den Artenschutz.

6.3.4 Anderungspunkt 406: Ausweisung GrinlaneFreihalteflache-
Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften 3330/2, 3333/5, 3333/6, 3334/3, 3357/3, 3358/3, 3364/2, 3365/3, 3371/2,
3373/5, 3380/2, 3381/2, 3390/3, 4156/1, 4156/2, 4180, 4181, 66/2

Erlauterung Anderungspunkt 4.6

Das potenzielle Innenentwicklungsgebiet (unter besonderen Voraussetzungin)4.2 im Bereich
zwischen Strassberg und Bergweagrde in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im
Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes neu aufgenommen. Das Gebiet weist
aktuell die Widmung Griinlasichnd und Forstwirtschaft auf. Durch die gegenstandige Uberarbeitung

der Freihalteflachen soll eine Ausweisung als GrinkmthalteflacheSiedlungserweiterung (Gf8)

erfolgen.
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Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grinlgfreihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbareddrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafl Abfrage Inspiggraratlasteils zur intensiv landwirtschaftlich (Winterweichweizen,
Wintergerste), teils als Griinbrache genuf2tirch die Anderung von Griinlahdnd und Forstwirtschaft

zu Grunland-reihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

6.3.5 Anderungspunkt 407: Erganzung Zusat?2 O(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei), Ausweisung GrunlaneFreihalteflache-
Retentionsmalnahmen (GfreiR) und Entfall Grinland Freihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 4702, 4703/1, 4704, 4705/1, 154, 864/3, 864/4, 864/5, 868/3,
870/4, 871/3, 873/3, 875/3, 877/2, 879/2

Erlauterung Anderungspunkt 4.07

Im Westen der Katastralgemeinde an der Waisenhausstral3e in Richtung Stadtgebiet Mistelbach wurde
das potenzielle Siedlungserweiterungsbiet S2b-4.4 bei der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogistiiuhesd
saophe_d “ao CCpansacao saepancabCdnp* E|j Tan
Siedlungsentwicklung zur Konkretisierung der Planungsabsicht erganzt. Der als Freihalteflache
gewidmete 0Ostliche Teil des Grundstlicks4i705/1 wird in die Widmung Grinladidcand und
Forstwirtschaft riickgefiihrt, das Ortliche Entwicklungskonzept sieht keine MaRnahmen im
gegenstandlichen Bereich vor. Eine westlich angrenzende Teilflache desselben Grundstticks, fur die im
Ortlichen Entwicklugskonzept eine RetentionsmaRnahme eingetragen ist, wird hingegen als Griinland
Bnaed] hpabhd _da iep ~ai Vgo]lpv °Nf bCn Napajpek

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grinldaeihalteflache bzw. Grunlandland und Forstwirtschaft
entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Auswirkungen auf das
Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder
Erreichbarkeitsbedurfnisse werden dadurch nicht geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemal? Abfrage Inspiggraratlas teils zur intensiv landwirtschaftichS¢mmergersie
Wintergerste), teils als Gruinbrache genutzt. Durch die Anderung von Grelndawddund Forstwirtschaft

zu Grunlandrreihalteflachaind umgekehrergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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6.3.6 Anderungspunkt 408: Erganzung Zusat?2 O(Siedlungsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) und Ausweisung Grinland
Freihalteflache-Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften .228, 213, 215/1, 217/1, 219/1, 220, 221, 222/2, 223/2, 224, 225, 226/2, 227/2,
228, 229/1, 229/2, 230/1, 230/5, 236, 237, 238/1, 250/1, 251/2, .604, 252/2,
252/3, 252/4, 258

Erlauterung Anderungspunkt 4.8

Im Sudender Katastralgemeindgibesthal, zwischen den StraRenziigen Brunngartl und Mahdergasse,
sowie dem Eibesbach idaspotenziellelnnenentwicklungsgebiet (unter besonderen Voraussetzungen)
S1*-4.4 im Ortlichen Entwicklungskonzept ausgewiesen, die Flache wurde teilweise aus dem Ortlichen
Entwicklungskonzept 2014 Gbernommen. Einige der tUberlagernden Parzellen zwischen Brunngartl und

der Hauserzeile im Unterort sind bereits als Freihalteflaicheausgew aj qj ° san aj i ep
fur Siedlungsentwidung erganzt. Ostlich der Gasse Brunngartl und nérdlich der Mahdergasse werden
weitere GrinlaBnaed] hpabho6 daj iep " oai Vgqo] pv °0Of bCn

Zentrum des Innenentwicklungsgebietes verbleibt ein Bereich am Eibesbach\Widieung Grunland
Land und Forstwirtschaft, dies ist durch die bestehenden landwirtschaftlichen Nutzgebaude begriindet.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbatreddrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuellvorwiegend als Hausgartgenutzt. Durch die Anderung von Griinlaoahd und Forstwirtschaft

zu Grinlangrreihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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7 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Kettlasbrunn

7.1 Anderungspunkte

der

in

GrunlandFreihalteflachen

501-5.06:

KatastralgemeindeKettlasbrunn

Abbildung 9: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlan#reihalteflachen, KG Kettlasbrunn
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7.1.1 Anderungspunkt5.01: Ausweisung GrinlaneFreihalteflache-
Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften 4727, 4730, 4731, 4734, 4735, 4743, 4744, 4745, 4746, 4747, 4748, 4749,
4750, 4751

Erlauterung Anderungspunk6.01

Das potenzielle Siedlungserweiterungsgebititr eine eher lockere Bebauungsweisé&sd-5.1 am
nordlichen Siedlungsrandurde in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der
48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes neu aufgenommen. Das Gebiet weist aktuell die
Widmung Griinlardandund Forstwirtschaft auf. Durch die gegenstandige Uberarbeitwaiey
Freihalteflachen soll eine Ausweisung als GrinlareihalteflacheSiedlungserweiterung (Gf+8)

erfolgen. Das Gebiet S26.2 war bereits Teil des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2014 und wurde im
Zuge der Uberarbeitung reduziert. Bislang liegt leeitusweisung als Freihalteflache vor, dies soll
aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Bebauung auch so beibehalten bleiben.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbafkeddrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell geman Abfrage Inspiagraratlasiberwiegend intensiv landwirtschaftlich (Winterweichweizen,
Kdérnermaispenutzt. Durch die Anderung des Zusatzes zur Grisfragitialteflache ergeben sich keine
Auswirkungen auf den Artenschutz.

7.1.2 Anderungspunkt5.02: Anc 6 j v qj &E(Sikedlmgsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) und Entfall Grunland Freihalteflache
(Gfrei)

Liegenschaften 4814, 4815, 4816, 4817, 4818, 4819, 4820, 4821, 4294/1, 4294/46, 4294/47,
4294/48, 4294/49, 4294/76, 4823, 4824, 4825, 4826, 4827, 4828, 4830, 4831,
4832, 4833, 4834, 4835, 4836, 4837, 4838, 4839

Erlauterung Anderungspunk6.02

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebli@t eine eher lockere Bebauungswe®&2h5.3 war bereits

als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@itdesehen und wurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogmammes
mehr als die Halfte reduzierDie bestehende Festlegung als Griini&neihalte soll an das Ortliche
Entwicklungskonzept angepasst werden, die Flache5S2lverbleibt als Freihalteflache, fir den
nordlichen Bereile entfallt die Widmung Freihalteflache und wird Grinkahd und Forstwirtschaft
festgelegt.
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Verkehrsauswirkungen
Durch die Erganzung des Zusatzes fir eine bestehende Grifahdlteflache entsprechend dem
Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafld Abfrage Inspigraratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
SchlaginformationWinterweichweizengenutzt. Durch die AnderussgnalRnahmeergeben sich keine
Auswirkungen auf den Artenschutz.

7.1.3 Anderungspunkt5.03: Anc 6 j v qj d&E (Retentipnsmalfahmen)
N v s * (LandsEhaftsbildschutz) zu GrinlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften .255, .310, .361, .45/3, .46, 1639/1, 1640/1, 1641/1, 1642/1, 1642/2, 4294/1,
4294/37, 4294/39, 4294/71, 4322, 4920, 4921, 4922, 4923, 4924, 4925, 4926,
4927, 4928, 4929, 4930, 4931, 4932, 4933, 4934, 4935, .284, 1643/3, 1644/3,
1645/3, 1648/2, 1649/2, 1650/2, 1651/2, 1656/2, 1656/3, 1656/6, 1657/2,
1657/3, 1658/2, 1658/3, 1659/3, 1659/4, 1662/2, 1662/3, 1662/4, 1662/5,
1665/3, 5044, 5045, 5046, 5048, 5049, .329, 3984/5, 4228, 4236, 4243, 4244,
4245/1, 4245/2, 4248, 4249, 4250, 4253, 4255/2, 4257, 4259, 4262, 4264/1,
4264/2, 4266, 4267, 4270, 4271/1, 427112, 4274/1, 4274/2, 4275, 4277, 4278,
4279, 4280/1, 4280/2, 4280/3, 4280/4, 4280/5, 4280/6, 4282/1, 4282/2,
4282/3, 4283/1, 4283/2, 4283/3, 4283/4, 4284/1, 4284/2, 4285/2, 4285/3,
4285/4, 4286/1, 4288/2, 4289/1, 4289/2, 4290/1, 4290/2, 4291, 4292, 4293

Erlauterung Anderungspunk6.03

Das sudliche Siedlungsgebiet weist vom Pappelweg im Osten in Richtung Stden bis zum Baumkreisweg
im Westen eine grof3flachige Festlegung von Freihalteflachen auf, die nicht ausschlie3lich auf
AuRenentwicklungsgebiete im Ortlichen Entwicklungskonzept 200&kzufiihren sind.

Westlich des Baumkreisweges bleibt die Festlegung Freihaltefliche bestehen und sie wird mit dem Zusatz

°HE bCn H]j o_d]bporeh o _dgpv ]gbcngj  ~ao nace
Ziegelstatte entfallt die Festlegung als Freihalteté@ gro3flachig, beibehalten bleiben jene Bereiche,
“ea bCn Napajpekjoi]ij]l]diaj ei ~aopadaj  aj Oea’ |

fir RetentionsmalRnahmen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbakeds&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der, Bereich
als Freihalteflache beibehalten bleilbtwird aktuell teilweise als intensiv landwirtschaftliche
Produktionsflachegemald Abfrage Inspir@graratlas (letzte Schlaginformatiosenf, Kdrnermais,
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Sommerger)d paehsaeoa ]J]ho CnCj~n] _da $ej @énatzi.Byrchan a
die AnderugsmaRnahmergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

7.1.1 Anderungspunkt 504: Ausweisung GriinlaneFreihalteflache-
Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften 4679, 4680, 4681

Erlauterung Anderungspunkt 5.04

Das potenzielle Siedlungserweiterungsgebitiir eine eher lockere BebauungsweiSgh-5.1 am
westlichen Siedlungsrand zwischen Amselgasse und Scheunenzeile wurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
neu aufgenommen. Das Gebiet weist aktuell die Widmung Grabéadeund Forstwirtschaft auf. Durch

die gegenstandige Uberarbeitung der Freihalteflachen soll eine Ausweisung als Grinland
FreihalteflacheSiedlungserweiterung (Gfr8i) erfolgen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbadke@érfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafl Abfrage Inspi&graratlas als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
Schlaginformationwinterweichweizengenutzt. Durch die Anderung von Griinlanehd Land und
Forstwirtschaft zu Grinlariereihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

7.1.1 Anderungspunkt505:Anc 6 v qj &E(Skedlmdsentwicklung) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 2756, 2761, 2762, 2767, 2768, 2773, 2774, 2779, 2785, 2786, 4665, 4666

Erlauterung Anderungspunkt 5.05

Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebliiét eine eher lockere Bebauungswe&h5.5 war bereits

als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@itdesehen und wurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
beibehalten. Der nérdliche Bereich an der Landesstrale wurde in den letzten Jahren im
Flachenwidmungsplan umgesetzt Fir den  verbleibenden Bereich des potenziellen
Oea hgjcoansaepangdgj c o c Siddlermsgeravacklung drginztwarden.Vgo] pv °
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Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grinlgfreihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbareddrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaf Abfrage Inspir&graratlas teilweise als intensive landwirtschaftliche Produktionsflache
(letzte Schlaginformation Winterweichweizen), teilsee als Grinbrache genutzt. Durch die
AnderungsmaRnahme ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

7.1.1 Anderungspunkt 506: Adaptierung der Abgrenzung undErganzung
V q o ] BE (betrfebliche Entwicklung) zu GrunlandFreihalteflache
(Gfrei) und Entfall Griinland-Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 4475/1, 4475/2, 4476, 4477, 4478, 4479, 4515/1, 4516, 4517, 4518, 4519,
4520, 4521/1, 4521/2, 4522, 4523, 4524/1, 4524/2, 4524/3, 4538/1, 4562,
4563, 4564, 4565, 4566, 4567, 4568/1, 4568/2, 4568/3, 4569, 4570, 4571,
4572, 4573, 4724, 4725, 4728, 4729, 4732, 4733, 4736, 4743, 4744, 4745,
4746, 4747, 4748, 4749, 4750, 4751, 4752/1, 4753, 4754, 4755, 4759, 4760,
4761, 4762, 5202, 5203, 5223, 5231, 4510, 4511, 4512, 4513, 4514/1, 5231

Erlauterung Anderungspunkt 5.06

Die potenziellen Erweiterungsgebiete fur betriebliche Entwicklung im Bereich des Wirtschaftsparks
wurden im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes tiberwiegend tibernommen. Fir
"ea "anaepo ] ho Bnaed] hpabho _da rfQetgeblcte £védacklang a | >
erganzt werden. Eine Erweiterungsoption im Norden wurde nicht weiterverfolgt, hier entfallt die
Festlegung als Freihalteflache und es wird Grinlaauad und Forstwirtschaft ausgewiesen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbafked&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemafl? Abfrage Inspi&graratlasals intensive landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte
SchlaginformationWinterweichweizenSommergerste efc.genutzt. Durch die AnderusgaRnahme
ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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7.2 Anderungspunkt A.501: Aktualisierung der Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone B-A2, KGKettlasbrunn

Liegenschaften 22

Erlauterung Anderungspunkt A.01

Das Gebiet liegim dstlichen Ortsgebiet, in zweiter Reihe anschlieRend an bisher unbebautes Bauland
Agrargebiet und stdlich des verrohrten Kettlasbachs. Die AufschlieBungszone bezieht sich auf das
Grundstick Nr. 22. Die Festlegung als AufschlieBungszone besteht gema&rielbungen als
Vorbereitung der Aktualisierung der Freigabebedingungen mit der ersten Kundmachung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes. Die bestehendsgdbebedingungn sind nicht auffindbarim Zuge der
Analyse und Vereinheitlich der Freigabebedingmngeer Aufschlieungszonen im gesamten
Gemeindegebiet fur die gegenstandliche Flache festgelegt:

Als Freigabebedingungen flr die AufschlieBungszoneABWh der Katastralgemeinde Frattingsdorf
werden festgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes
1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch dieAktualisierungder Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung bleibt auch in der zukiinftigen Formulierung der
Freigabebedingungen unveréandert.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Durch die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.

7.3 Anderungspunkt A.502: Umstufung in Bauland-Wohngebiet
AufschlieBungszoné und 2 (BW-A1 und BWA?2), KGKettlasbrunn

Liegenschaften 2748, 2750, 2751, 2754, 2755, 2756, 2757, 2760, 2761, 2762, 2763, 2'

2767, 2768, 2769, 2772, 2773, 2774, 2775, 2778, 2779, 2784, 2785, 2
2787, 4303/5

Erlauterung Anderungspunkt A.02

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wird fiir den gegenstindlichen Bereich die MaRnahme S7
*Qiopgbgjcé rkj qgj*ta”]qgpaj "vs* Jgpgahh je_dp
festgelegt. Hintergrund ist jener, dass im Zuge der Analyse des Baulandes firr die Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir diesen Bereich festgestellt wurde, dass keine einer raschen
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Bebauung entsprechende VerkehrserschlieBung bzw. Grundstiicksstruktur gegeben ist. Daher ist eine
Umstufung in eine AufschlieBungszone in einem nachfolgenden Verfahren vorgesehen. Dieser
MaRnahme des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wird im gegenstandliémererungspunkt
entsprochen.

Als Freigabebedingungen fir die AufschlieBungszoB®/Alund BWA2 in der Katastralgemeinde
Kettlasbrunnwerden festgelegt:
1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes

1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch dieFestlegungder Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindumnlgn Freigabebedingungen tragt zu einer
Verbesserung der Situation bei.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Durch die
Umstufung als AufschlieBungszoageben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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8 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Ebendorf

8.1 Anderungspunkte 601: GrunlandFreihalteflachen in der Katastralgemeinde
Ebendorf
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Abbildung 10: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlan8reihalteflachen, KG Ebendorf
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8.1.1 Anderungspunkt601: Anc 0 v qj ¢ (Seglariggemwickliudd)
N v s * (RetBhfionsmalinahmen)zu GrinlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 122,.125,.150, 1/1, 1/19, 1251/2, 2, 329/1, 330/1, 330/7, 786/1, 786/2, 786/3,
787/2,789/1,789/2, 790, 791, 792/1, 792/2, 793/1, 793/2, 793/3, 795/1, 795/2,
796, 797/1, 797/2, 798/1, 798/2, 798/3, 799/1, 799/2, 800, 801, 802/1, 802/2,
803/1, 803/2, 804/1, 805/1, 805/2, 805/3, 806/2, 807/1, 807/2, 808/2, 808/3,
809/1, 809/3, 809/4, 810/1, 810/2, 811/2, 811/3, 812/1, 812/2, 813/1, 813/2,
814/1, 814/2, 814/3, 815/1, 815/2, 816/1, 816/2, 817, 818/1, 818/2, 818/3,
819/1, 819/2, 820, 821/2, 822/2, 822/3, 823/2, 824/1, 824/2, 825/1, 825/2,
826/1, 826/2, 826/3, 827/3, 827/4, 828/1, 828/2, 828/3, 830, 833/1, 833/2,
834/1, 834/3, 837/1, 837/2, 1414, 1415, 1416, 1417, 1419, 1420, 1421, 1422

Erlauterung Anderungspunk6.01

In der Katastralgemeinde Ebendorf besteht eine zentrale zusammenhangende Freihalteflache zwischen
Robert StolzfGasse im Westen und Briindlgasse im Osten. Die Freihalteflache reicht bis zur Lehargasse
in Richtung Suiden und dartiber hinaus. Im Zuge der Ubeitarig des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
wurdenweiterhin potenzielle Siedlungserweiterungsgebiete beibehalten und teilweise korrigiert. Fir die

drei Gebiete S2B.1, S2b6.2 und S2k5.3 soll die Freihalteflache beibehalten werden und mit dem

V q o] pfir Siédloriysentwicklung erganzt werden. Im Norden an der RobertGtaslze, wo aktuell

eine Forstkenntlichmachung besteht, soll die Planungstiberlegung einer Retentionsmafl3nahme durch die
>ae™~ad] hpqjc Tan Bnaebho6_ da gj = etendonsmalrmalim&n v qj C
dokumentiert werden. In den Ubrigen Bereichen entfallt die Widmung als Freihalteflache und wird
GriunlaneLand und Forstwirtschaft festgelegt.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ergdnzung des Zusatzes fir eine bestehende Grifahdlteflache entsprechend dem
Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemal3 Abfrage Inspi&graratlas teilweise als Grlnbrache vereinzelt auch intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Durch die Anderung des Zusatzes zur Grixffagithalteflache und
Festlegung als Grinlasichnd und Forstwirtschaftergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenschutz.
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8.2 Anderungspunkt A.601: Unstufung in Bauland-Agrargebiet
AufschlieBungszone 1 (BAAl), BaulandWohngebiet3Wohneinheiten
AufschlieBungszone 1 und 2 (BW3WEA1 und BW3WEA2), KGEbendorf

Liegenschaften 804/2, 805/2, 808/1, 809/1, 809/5, 810/2, 810/3, 811/3

Erlauterung Anderungspunkt A.01

Im Ortlichen Entwicklungskonzept wird fir den gegenstandlichen Bereich die MaRnahme S7
*Qiopgbgjcfé rkj qgj*ta”]qgpaj "vs* Jgpgahh je_dp
festgelegt. Hintergrund ist jener, dass im Zuge der Analyse des Baulandegeflibdrarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir diesen Bereich festgestellt wurde, dass keine einer raschen
Bebauung entsprechende VerkehrserschlieBung bzw. Grundstiicksstruktur gegeben ist. Daher ist eine
Umstufung in eine AufschlieBungszone innem nachfolgenden Verfahren vorgesehen. Dieser
MaRnahme des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wird im gegenstandlichen Anderungspunkt
entsprochen.

Als Freigabebedingungen fir die AufschlieRungsaoBé&Al, BW3WEAL und BW2WEA2 in der
KatastralgemeindEbendorfverden festgelegt:
1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes

1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch die Festlegung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung in den Freigabebedingungen tragt zu einer
Verbesserung der Situation bei.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Durch die
Umstufung als AufschlieBungszone ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.
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9 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Lanzendorf

9.1 Anderungspunkte 701-7.03: GrunlandFreihalteflachen in der
KatastralgemeindeLanzendorf
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Abbildung 11: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlangreihalteflachen, KG Lanzendorf
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9.1.1 Anderungspunkt 7Z01:Anc 6j v qj ¢ (Seadlangsemwickludg) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 811/19, 815/1, 815/2, 815/3

Erlauterung Anderungspunk.01

Das potenzielle Innenentwicklungsgebiet S71.2 war bereits als solches im Ortlichen
Entwicklungskonzept aus 201#%orgesehen und wurde in der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes beibehalten.
BCn “~aj >anae_d okhh “an Vgo]pv °Of bCn Oea hqj

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die aktuelle Nutzung bleibt unverandert,
zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse werdemaradicht geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaR Abfrage Inspi@graratlas als Griinbrache genutzt. Durch die Anderungsmafnahme
ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

9.1.2 Anderungspunkt 702: Anc 6 j v qj ¢ (Sleglangsenmwickiudg) zu
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 348, 349, 350, 351, 353, 354/3, 356, 693/1, 694/1, 694/2, 695/1, 695/4, 696/1,
697/1, 698/1

Erlauterung Anderungspunk@.02

DaspotenzielleSiedlungserweiterungsgebiet fur eine eher lockere Bebauungs@@2isé1 war bereits

als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@itdesehen und wurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
"aerad] hpaj* BCn ° aj >anae_d okhh ~an Vqo]lpv °O

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbakeds&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung
Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell geman Abfrage Inspi&graratlageilweise als Griinbrache, teilweiaés intensive
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landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte Schlaginformat8ilomais, Winterweichweizen
genutzt. Durch die AnderungsmaRnahme ergeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

9.1.3 Anderungspunkt 703: Entfall Griinland Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften .263, 305, 306, 309/1, 310, 313, 317/1, 317/4, 318/1, 319/1, 320, 323/2, 324/2,
324/5

Erlauterung Anderungspunk.03

Die AuRenentwicklungsbereiche am suidlichen Ortsrand der KG Lanzendorf wurden bei der Uberarbeitung
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
nicht weiterverfolgt. Die bestehende Ausweisung als Frafiathe am Lettenberg kann daher
entfallen, es wird Grinlantdand und Forstwirtschaft festgelegt.

Verkehrsauswirkungen

Durch dieAnderungsmafRnahneggeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung
als Hausgarten bleibt unveréndert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse werden dadurch
nicht geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell als Hausgartergenutzt und weist zahlreiche Gehdlzstrukturen .aDiurch die Anderung von
GrinlaneLand und Forstwirtschaft zu Grunlasteteihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf
den Artenschutz.

9.2 Anderungspunkt A.701: Aktualisierung der Freigabebedingungen der
AufschlielBungszone BWA2 und BWAS, KGLanzendorf

Katastralgemeinde  Frattingsdorf

Liegenschaften 797/1, 797/2, 800, 803/1, 803/4, 803/8, 9/2, 9/3
Anderungsanlass gemaR NO ROG 8§25 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunkt &.01

Die beiden AufschlielBungszonen beiderseits der Lanza bestehen Bangjiihrig Die Erhebungen fir
die Analyse der Freigabebedingungen hat ergeben, dass die AufschlieBungszgki iBWer 10.
Uj angjc ~ao énphe_daj N]Jqgikn jgjcolnkcn]liiao ]
der 33. Anderung wurde als Freigabebedinguistgfdegt:
1 AufschlieBung und Erschliel3ung

Fur die AufschlieRungszone BVE haben die Erhebungen ergeben, dass diese im Zuge der 16. Anderung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes festgelegt wurde. Im Flachenwidmungsplan ist eine
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Verkehrsflache begleitend am 0stlichen Ufer der Lanza vorgesehen, die Zufahrt soll tUber die
Nestroystral3e erfolgen. Fir die Umsetzung ist eine konsensuale Ldsung mit allen Eigentiimern
anzustreben. Die bisherigen Freigabebedingungen sind ident mit jenekufechlie3ungszone B¥AS.

Im Zuge der Aktualisierung werden als Freigabebedingungen fiir die AufschlieungszeenuBd/
BWAS festgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes
9 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch die Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung bleibt auch in der zukinftigen Formulierung der
Freigabebedingungen unveréandert.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Durch die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.

10 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Paasdorf

10.1 Anderungspunkt 801: Festlegung BaulandAgrargebiet (BA) bzw. Entfall
offentliche Verkehrsflache (Vo)

Katastralgemeinde Paasdorf

Liegenschaften 6630, 6631

Bestand Offentliche Verkehrsflache (Vo)
Planung BaulandAgrargebiet (BA)
Flachenausmalf} rd. 260 m2 Vo zlBA

Anderungsanlass gemal NO ROG 8§25 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunk8.01

Fur die Grundsticke Nr. 6630 und 6631, KG Paasdorf, an der Oberen Hauptstral3e liegt eine
Abtretungsverpflichtung vor. Durch das Ansuchen an die Stadtgemeinde seitens der Eigentiimer einer
Liegenschaft, von der Abtretungsverpflichtung Abstand zu nehmen,ended Bereich im zustandigen

Gemeinderatsausschuss 2 diskutiert und entschieden, die StraRenfluchtlinie an die Grundgrenze zur
Oberen Hauptstral3e hin zu verlegen. Dies ist insbesondere darin begriindet, dass der Flachenbedarf fur
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Verkehrsflachen und Nebenanlagen aufgrund der Umfahrung Paasdorf nicht mehr gegeben ist und somit
die mit der Abtretungsverpflichtung versehene Grundflache nicht fiir die Allgemeinheit dienlich ist.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Verlegung der Widmungsgrenze an die Grundstiicksgrenze ergeben sich keine Auswirkungen

auf das Verkehrssystem. Die Obere Hauptstral3e als Ortsstral3e weist eine ausreichende Stral3enbreite

auf, sodass keine Nachteile durch die Malshahmen entstehen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung
Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. DerBiedeich

derzeit bereits als Vorgarten genutabdass keine Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten sind.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Anderung Flachenwidmungsplan, Anderungspurgol

Anderungsanlass
Die vorgesehen Abtretungsverpflichtung ist durch die Errichtung der Umfahrung Paasdorf nicht mehr

relevant fir den StralRenraum der Oberen Hauptstral3e. Um die zur Abtretung vorgesehen Grundflache
effizient zu nutzen, soll die Widmungsgrenze an die Grundgremrlegt werden. Als Begriindung ist

gemaR NO ROG 8§25 AbsZ6 die Vermeidung von Entwicklungsdefiziten anzufiihren, da durch die
MaRnahme die ortstbliche Bereite fiir den StralRenraum erhalten bleibt und eine effiziente

Flachennutzung gewahrt wird.
Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung und der Tatsache, dass wesentliche Auswirkungen auf die

Umwelt im Vorhinein ausgeschlossen werden kénnen, soll dieser Anderungspunkt entsprechend dem
§ 25a umgesetzt werden. Es sind keine Widerspriiche zwischen dem rechtskraftig verordneten Ortlichen

Entwicklungskonzept und der beabsichtigten Anderung erkennbar.

Seite 49
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10.2 Anderungspunkte 802-8.04: GrunlandFreihalteflachen

in der
Katastralgemeinde Paasdorf
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Abbildung 13: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlan8reihalteflichen, KG Paasdorf Nordost
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Abbildung 14: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik GriinlanBreihalteflachen, KG Paasdorf Ortsgebiet

10.2.1  Anderungspunkt8.02: Anc 6j v qj & (Maglanggemwicklung)
N v s * (bétrreliliche Entwicklung) zu GrinlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall GrinlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 293/1, 471/1, 471/2, 471/3, 478/2, 478/4, 478/5, 479/13, 479/14, 479/15,
479/16, 479/17, 479/18, 479/19, 479/20, 479/21, 4985, 4986, 4987/2, 4988/2,
4989, 4990, 4991, 4992, 4993, 4994, 4995, 4997/1, 4997/2, 4997/4, 4999/1,
4999/2, 5000, 5002, 5003, 5004, 5005/1, 5005/2, 5005/4, 5007/1, 5007/2,
5019, 5023, 5025, 5026, 5027, 5028, 5029, 5030, 5031, 5032, 5033, 5034,
5035, 5036, 5040, 5041, 5411/1

Erlauterung Anderungspunk8.02

Der Anderungspunkt 8.02 beinhalteem norddstlichsten Bereich der Katastralgemeinde. Fir die
potenziellen Betriebsgebietserweiterungen an der Ernstbrunnerstralle soll zur Konkretisierung der
Lh]jgjco]”“oe_dp ~an Vgo]lpv °>£ bCn “~apnea”“he_da
Daspotenzielle Siedlungserweiterungsgebli@t eine eher lockere Bebauungswe&2h 7.2 war bereits

als solches im Ortlichen Entwicklungskonzept aus 2@itdesehen und wurde in der Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
beibehaltenund um eine Bauplatztiefe erweiterDas Gebiet ist auch im Flachenwidmungsplan als
GrunlanlBnaed] hpabhé_da $Cbnae% case iap* Vgn Gkjgn
fur Siedlungsentwklung im gegenstéandlichen Verfahren erganat. westlichen Randbereich besteht
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keine Uberlagerung mit dem potenziellen Siedlungserweiterungsgebiet, hier soll die Freihalteflache
entfallen und Grunlandland und Forstwirtschaft ausgewiesen werden.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Erganzung des Zusatzes fir eine bestehende Grifahdlteflache entsprechend dem
Ortlichen Entwicklungskonzept ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemal Abfrage Inspi&graratlas teilweise als Griinbrache teilweise als intensiv
landwirtschaftliche Produktionsflache (letzte Schisormation: Sonnenblumen, Kérnermag@nutzt.

Durch die Anderung des Zusatzes zur Gripkasthalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenschutz.

10.2.2  Anderungspunkt8.03: Erganzung Zusat2 O(Siedlungsentwicklung)
bzw.° N @RetentionsmalRnahme)zu GrinlandFreihalteflache (Gfrei)
und Entfall Grinland Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 5384, 5385, 5386, 5387, 5388, 5389, 5390, 5391, 5392, 5508, 5509, 5510,
5511, 5512, 5513, 5514, 5515, 5516, 5517, 5518, 6213, 6216, 6217, 6221,
6222, 6232, 6233, 6234, 6235, 6236, 6237, 6238, 6239, 6240, 6251, 6252,
6253, 6254, 6255, 6256, 6257, 6258, 6259, 6260, 6261, 6262, 6263, 6264,
6265, 6266, 6267, 6268, 6269, 6270, 6271, 6272

Erlauterung Anderungspunk®8.03

Im Norden und Nordosten des Siedlungsgebietes der KG Paasdorf bestehen groR3flachige Ausweisungen
als GrunlandFreihalteflache. Diese sollen im Zuge der Anderung entsprechend den MaRnahmen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes reduziert werden.

De potenzieller Siedlungserweiterungsgebititr eine eher lockere Bebauungswe2b8.1 und S2b

8.2 wurdenin der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammesi ausgewieserDie Gebieg¢ sind im Flachenwidmungsplan als
GrinlaneFreihalteflache (Gfrei) gewidmet,” qn _ d T ea Ancobjvagjc “ao
Siedlungsentwicklung soll die Planungsabsicht konkretisiert werden.

Nordlich angrenzend an die beiden potenziellen Siedlungserweiterungsgebiete ist eine Retentionsflache
rknheacaj ( "~ ea iep = ai ajpolna_daj aj Vgo]lpv °
bereits ebenfalls eine Ausweisung als Freihalteflacheagitli

Fur die grof3flachige Ausweisung als Freihalteflache sudlich der Landesstralle 6 bis zum
Feldwiesengraben wird die Widmungsart auf Lamdd Forstwirtschaft geandert, da durch die
Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes keine Begriindung fiiritiatEféiche besteht.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
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bleibt unverédndert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaf Abfrage Inspir&graratlageilweiseals intensive landwirtschaftliche Produktionsflache
(letzte Schlaginformation Kérnermai®lkirbisse, Wintergergteteilweise als Griinbrachgenutzt.

Durch die Anderung von Griinlanthd Land und Forstwirtschaft zu Griinlasfteihalteflache ergeben

sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

10.2.3  Anderungspunkt8.04: geringfligige Erweiterung undErganzuncgder
GrunlandFreihalteflache (Gfrei) mit dem Zusatz® O £
(Siedlungsentwicklung) bzw. ° N @Retentionsmal3nahmen),sowie Entfall
GrunlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 5789, 5790, 5791, 5792, 5793, 5794, 5795, 5796, 5797, 5802, 5804, 5807,
5808, 5809, 5810, 5811, 5812, 5813, 6832, 6833, 6836/1, 6837, 6838, 6839,
6840, 6844, 6845, 6846, 6849, 6850, 6851, 6856, 6859, 6865, 6867, 6871,
6874, 6880, 6881, 6882/1, 6882/2, 6890/1, 6891, 6897/1, 6898, 6899/1, 6905,
6906/1, 6961, 6962, 6970, 6971, 6972, 6973, 6974, 6975, 6976, 6977, 6978,
6979, 6980, 6981, 6989, 6990, 6991, 6992, 6993, 6995, 6996, 6997, 6998,
6999, 7001, 7002, 7003, 7004, 7007, 7008, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013,
7014, 7015, 7016, 7017, 7018, 7020, 7022, 7023, 7024, 7025, 7026, 7031,
7032

Erlauterung Anderungspunk8.04

Im stuidwestlichen Ortsgebiet der Katastralgemeinde bestehen in zweiter Reihe Atzelasdorferstralie

und der Gutshofstral3potenzielle Siedlungserweiterungsgebiét eine eherlockereBebauungsweise

Sd-8.3 und S2b8.4. Diese waren bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept 2014 festgelegt und wurden

bei derder Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammesutlich reduzietBCn ~ea C”anh]canj  aj Bho_d:
Siedlungsemwicklung erganzt werden. Im Westen und Siuden darUberhinausgehende Ausweisungen als
Freihalteflachen sollen entfallen und die Widmungsart Grinlaard und Forstwirtschaft festgelegt

werden.

Lediglich beiderseits des Feldwiesengrabens werden vor der Querung der alten Bahntrasse die
Baophacqgjcaj ] ho Bnaed] hpabho _daj Naead] hpaj
erganzt, um die Planungsuberlegungen des Ortlichen Entwicklungskosifepiaifiihren. Dazu wird

auch eine geringfiige Erweiterung der Freihalteflache im Osten vorgenommen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Griinlgfr@ihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbakeds&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.
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Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemall Abfrage Inspi&graratlas Uberwiegend als intensive landwirtschaftliche
Produktionsflache genutzt. Durch die AndersmgaRnahmergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenschutz.

10.3 Anderungspunkt A.801: Aktualisierung der Freigabebedingungen der
AufschlieBungszone B-emissionsarme Betriebe Larm 60dB (A) Tag/ 50dB
(A) Nacht-Al, KG Paasdorf

Liegenschaften 5408/1, 5408/2

Anderungsanlass gemal NO ROG 8§25 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar
Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunkt 8.01

Das Gebiet liegt nordlicder Landesstraf3e L6 und wird im Norden durch die Bahntrasse begrenzt. Der
nordliche Bereich wird als Lagerplatz fir Riben genubxér stdwestliche Bereich wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Ausweisung als Aufschlieungszone fir ein Betriebsgebiet mit
emissionsarmen Betrieben ist im Zuge der 20. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
erfolgt.

Als Freigabebedingung wurde im Ortlichen Raumordnungsprogramm festgelegt:

9 Sicherstellung der gemeinsamen Anél ErschlieRung; Einigung der Grundstiickseigentiimer auf
eine gemeinsame Parzellierung, die insbesohdeichtlich der internen Verkehrserschlie3ung
und der Bebauungsstruktur mit der Gemeinde abgestimmt sein muss; Die anteilsmafige Abtretung
des "Grinland Grungtrtel" mit der Zweckbestimmung "Ableitung der Oberflachenwasser" hat zu
erfolgen.
Da aufbauend auf einer Analyse der bestehenden Bestimmungen eine Vereinheitlichung in der
Formulierung der Freigabebedingungen der einzelnen AufschlieBungszonen im gesamten
Gemeindegebiet erfolgen soll, ist eine Anpassung vorgesehen. Als Freigabebedmdiinggie
AufschlieBungszoneBBemissionsarme Betriebedrm 60dB (A) Tag/ 50dB (A) NaeAd, -Al in der
KatastralgemeindBaasdorfverden festgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes insbesondere hinsichtlich der internen
Erschlielung und Bebauungsstruktur

1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

1 anteilméaRige Abtretung des GrunlandGringurtel im Nordosten

Dabei wurde daflir Sorge getragen, dass alle weiterhin erforderlichen Inhalte beibehalten werden.
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Verkehrsauswirkungen

Durch dieAktualisierungder Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung bleibt auch in der zukiinftigen Formulierung der
Freigabebedingungen unveréndert.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Durch die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.

11 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Huttendorf

11.1 Anderungspunkt 901: Festlegung oOffentliche Verkehrsflache (V6) bzw.
Entfall Grinland Freihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 3741/2, 4319, 4366, 4368
Bestand GriunlaneFreihalteflache (Gfrei)
Planung Offentliche Verkehrsflache (Vo)
Flachenausmalf} rd. 830 m2 Gfrei zu V6

Anderungsanlass gemaR NO ROG 8§25 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunk®.01

Im Rahmen der 46. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde fur die Parzelle 4368, KG
Huttendorf eine befristete Baulanderweiterung festgeldgie Erschlie3ung der Bauparzelle wurde Utber

‘ea “"~abaopecpa Opn]ia °Vqi Nkoajp]h£Ef rkncaoad:
nordwestlicher Richtung, der fiir das im Ortlichen Entwicklungskonzept vorgesehe Erweiterungsgebiet
zukunftig als ErscidBung fungieren konnte. Da zum Zeitpunkt der Widmungsanderung eine
Verbreiterung der Verkehrsflacime $iiden der Bauparzelle aufgrund der damals geltenden gesetzlichen
>aopeiiqgjcaj je_dp veahbedkiaaNacabEf( $Agndhhpaojnc
Freihalteflache ausgewiesen. Nunmehr soll dies nachgefiihrt werden und eine Abtretungsvergflichtun
vorgesehen werderDas westlich angrenzende Grundstlick Nr. 4366 ist von der Ausweisung der
Verkehrsflache ebenfalls geringfligig betroffen.

Zudem wird der in der digitalen Katastralmappe als Wegparzelle gefihrte Erdweg in Richtung
Nordwesten, ebenso wie der nérdlich verlaufende wasserfilhrende Weg-We&Richtung, als
Offentliche Verkehrsflache ausgewiesen werden. Das Grundstiick Nr. #B19ns Eigentum der
Stadtgemeinde Mistelbach.
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Verkehrsauswirkungen

Das Vorsehen der Abtretungsverpflichtung zur Verbreiterung einer allfalligen ErschlieBungsstral3e in
nordwestlicher Richtung tragt zur Verbesserung der Verkehrserschlie3ung bei.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaR Abfrage Inspiggraratlas als Grinbrache genutzt. Die Griinbrache ist von der Anderung
randlich betroffen, weist bereits GUberwiegend eine Baudwidmung auf. Die Wegparzelle besteht in der
Natur und wird von landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahren. Durch die Anderung ergeben sich keine
Auswirkungen auf den Artenschutz.

%259
Rii LRIL‘ begken
g

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Anderung-lachenwidmungsplanAnderungspunkt9.01

Anderungsanlass

Um Entwicklungsdefizitgema NO ROG §25 AbsZ 6 hintanzuhalten, soll eine Ausweisung einer
ErschlieBungsstral3e in erforderlicher Breite im Bereich der Grundstticke Nr. 4366 und 4368 erfolgen.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung und der Tatsache, dass wesentliche Auswirkungen auf die
Umwelt im Vorhinein ausgeschlossen werden kénnen, soll dieser Anderungspunkt entsprechend dem
§ 25a umgesetzt werden. Es sind keine Widerspriiche zwischen dem rechtskraftig verordneten Ortlichen
Entwicklungskonzept und der beabsichtigten Anderung erkennbar.
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11.2 Anderungspunkte 902-9.06: GrunlandFreihalteflachen in der
KatastralgemeindeHuttendorf

.-; 2 — .
Vi

T

a .
u‘g". i

Abbildung 16: Ubersicht der Anderungspunkte zur Thematik Griinlan8reihalteflaichen, KG Hiittendorf
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11.2.1  Anderungspunkt9.02: Entfall GriinlandFreihalteflache (Gfrei)

Liegenschaften 1837, 1845/1, 1845/2, 1845/3, 1845/5, 1847/1, 1856/1, 1856/3, 4102, 4103,
4104, 4105, 4107/2

Erlauterung Anderungspunk®.02

Westlich der AufschlieRungszone W am westlichen Ortsrand von Huttendorf viar Ortlichen
Entwicklungskonzept aus 201dine Auflenentwicklungsflach@orgesehen Diese wurde in der
Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammesstrichen Das Gebiet ist auch im Flachenwidmungsplan als Grimnland
Freihalteflache (Gfrei) gewidmetufgrund der geénderten Planungsabsichten kann die Freihalteflache
zukunftig entfallen und die Grunlard/idmungsartand und Forstwirtschaft wird festgelegt.

Verkehrsauswirkungen
Durchden Entfall einerGriinlaneFreihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Verkehrsauswirkungen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaf Abfrage Inspirggraratlasals landwirtschaftliche Produktionsflaclyenutzt. Durch die
Anderung des Zusatzes zur Griint&aneihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenschutz.

11.2.2  Anderungspunkt9.03: Anc 6j v qj & (Maglanggentwicklung)
zu GrunlandFreihalteflache (Gfrei) und Entfall Grinland Freihalteflache
(Gfrei), sowie Festlegung offentliche VerkehrsflachgVVé) gemald DKM

Liegenschaften 1,.162,.163, .298, .299, .310, 3033/1, 3033/2, 3043/1, 3043/2, 3044, 3060/1,
3060/2, 3069/3, 3069/4, 3070, 3080, 3738/2, .105, .109, .110, .113, .114, .115,
119, .120, .121, .124, .129, .136, .166, .339, .340, .353, 117, 3088/2, 3089,
3094/1, 3111/2, 3129/2, 3150/3, 3151/2, 3156/2, 3162/3, 3163/2, 3168/2,
3169/2, 3174/2, 3175/2, 3180/2, 3181/2, 3186/2, 3187/2, 3193/2, 3194/2,
3200/2, 3201/3, 3209/1, 3212, 3213, 3216, 3217, 3220, 3221, 3224, 38, 40,
4305, 4306, 4307, 4308, 4309, 4310, 4311/1, 4311/2,4311/3, 4311/4, 4311/5,
4319, 4327, 4328, 4329, 4330, 4331, 4332, 4333, 4334/1, 4334/2, 4335/1,
4335/2, 4336, 4337, 4338, 4339, 4340, 4341, 4342, 4343, 4344, 4345, 4346,
4347, 4348, 4349, 4350, 4351, 4352, 4353, 4354, 4355, 4356, 4357, 4358,
4359, 4360, 4361, 4362, 4363, 4364, 4365, 4366, 4367, 4368, 56

Erlauterung Anderungspunk®.03

Im Norden des alten Ortsgebietes zwischen Unterer Landstrale und dem neu errichteten
wasserfihrenden Weg nordlich der agrarisch strukturierten Parzellen, vom Eichenweg bis zur
Verkehrsflache Zum Rosental bestehen grof3flachige Ausweisungen an Freihahefiietdurch das
Ortliche Entwicklungskonzept 2014 und die darin enthaltenen Planungsiiberlegungen zu
AuRenentwicklungsflachen begriindet sind. Diese wurden im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des OrtliRaemordnungsprogrammes deutlich
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reduziert, kommen lediglich stidlich des wasserfihrenden Weges zu liegen und sind auf den Nahbereich
des Eichenweges und des Erdweges westlich der Verkehrsflache zum Rosental begrenzt.

Fur die potenzielle SiedlungserweiterungsgebieS2b9.1 und S2bB9.2 bleibt die Festlegung als
Bnaed] hpabhdé _da "~aopadaj qgj ao sen’ vgn Gkjgn
Siedlungserweiterung ergénin dstlichen Randbereich ist bereits eine Bauparzelle im Zuge der 46.
Anderung umgesetzt wordeler Bereich zwischen den potenziellen Siedlungserweiterungsgebieten
S2b9.1 und S2E9.2 wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept mit der MaRnahmen S5 ° Bnaed] h
h]j senpo_d] bphe_dan Dejp]l]qo”anae_da rkndedan]jr
Planungsabsicht folgend als Grunlathdnd und Forstwirtschaft festgelegt werden. Der wasserfihrende

Weg wurde auf Basis der digitalen Katastralmappe (DKM) vom Oktober 2024 als offentliche
Verkehrsflache ausgewiesen, dies gilt ebenso fur zwei bestehendegerdwe

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbatreddrfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vaeriate
Bereich wird aktuell gem&R Abfrage Insphgraratlas als intensive landwirtschaftliche
Produktionsflache (letzte Schlaginformaticfuckerriilben, Erdbeeren, Wintergerste und Olkii)bisse
genutzt im Bereich der potenziellen Siedlungserweiterungsgebiete auch als Hausgarten oder sind mit
Nebengeb&ude bebauburch die Anderungsmafnahmergeben sich keine Auswirkungen auf den
Artenghutz.

11.2.3  Anderungspunkt9.04: Ausweisung Grinlandg-reihalteflache-
Siedlungsentwicklung (GfretS)

Liegenschaften .358, 224/1, 225, 227, 3738/12

Erlauterung Anderungspunk®.04

Das potenzielle Innenentwicklungsgeb&it9.2 an der DorfstraRe westlich des Feuerwehrhauses wurde

in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48. Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes neu aufgenommen. Das Gebiet weist aktuell die Widmung-CGaiigland

und Forstwirtschft auf. Durch die gegenstiandige Uberarbeitung der Freihalteflaichen soll eine
Ausweisung als GrunlaidteihalteflacheSiedlungserweiterung (Gf¥8)) erfolgen.

Verkehrsauswirkungen
Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
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bleibt unverédndert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbarkeitsbedirfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstéandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
uberwiegend als Wiese mit einzelnen Gehoélzstrukturen genutzt. DurémderungsmafRnahneegeben

sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.

11.2.1  Anderungspunkt 905: Anc 6j v qj & (Maglanggenwicklung)
N v s * (RetBhfionsmalinahmen)zu GrinlandFreihalteflache (Gfrei)
und Festlegung offentliche Verkehrsflache(V6) gemafld DKM

Liegenschaften .315, 3410, 3414, 3415, 3418, 3419/1, 3420/3, 3425, 3426, 3466, 3467, 3662,
3680/1, 3681, 3686, 3687/1, 3692, 3693, 3720/6, 3763, 4265, 4267, 4268,
4269, 4270, 4271, 4272, 4273, 4274, 4275

Erlauterung Anderungspunkt 9.6

Der Anderungspunkt 9.05 korrespondiert inhaltlich mit Anderungspunkt 9.03, der fir das potenzielle
Siedlungserweiterungsgebiet S2b* . aeja Ancbjvqgjc ao Vgo]pvao
vorsieht. Analog dazu ist die diese Erganzung im Anderungspunkt 9.05 fir das potenzielle
Siedlungserweiterungsgebiet S2I8 vorgesehen. Der wasserfilhrende Weg wurde auf Basis der digitalen
Katastralmappe (DKM) vom Oktober 2024 als offentliche Verkehrsflache sbénfdllorden des
Erweiterungsgebietes ausgewiesen.

Die Freihalteflachen, die im Osten an bestehendes Bauland anschlie3en, sollen beibehalten werden und
der Wasserableitungls Fortfihrung der Malinahmen zum Umgang mit Oberflachenwasser wie den
wasserfihrenden Weg und das Retentionsbecken ndrdlich vof.$2lienerr @an Vqgo]pyv
RetentionsmalRnahmen wird zugewiesen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbadke#t&rfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der zentrale
Bereich wird aktuell gemaR Abfrage Insphgraratlas als intensive landwirtschaftliche
Produktionsflache (letzte SchlaginformatidBojabohnen undOlkiirbisse) genutzt, im Bereich der
potenziellen Siedlungserweiterungsgebiete auch als Hausgarten @iténbrache Durch die
AnderungsmaRnahneggeben sich keine Auswirkungen auf den Artenschutz.
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11.2.1  Anderungspunkt 9.06: Ausweisung GrinlaneFreihalteflache-
Betriebliche Entwicklung (Gfrei-B)

Liegenschaften 3500/1, 3551/1, 3551/2, 3551/3, 3551/4, 3551/5, 3552/2, 3553, 3652/1,
3652/10, 3652/11, 3652/2, 3652/3, 3652/4, 3652/5, 3652/6, 3652/7, 3652/8,
3652/9, 3653/1, 3658/10, 3658/5, 3658/6, 3658/7, 3658/8, 3658/9

Erlauterung Anderungspunkt 9.06

DaspotenzielleE'weiterungsgebietiir Betriebsgebiets&2a-9.1 im Zwickel zwischen Umfahrungsstral3e

und Lokalbahnstrecksurde in der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im Zuge der 48.
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes neu aufgenommen. Das Gebiet weist aktuell die
Widmung Griinlardandund Forstwirtschaft auf. Durch die gegenstandige Uberarbeitwaiegy
Freihalteflachen soll eine Ausweisung als GrinlBralhalteflachebetriebliche ErweiterundGfreiB)

erfolgen.

Verkehrsauswirkungen

Durch die Ausweisung als Grunlgfagihalteflache entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept
ergeben sich keine Auswirkungen auf das Verkehrssystem. Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache
bleibt unverandert, zusatzliche Fahrten oder Erreichbadke@érfnisse werden dadurch nicht
geschaffen.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Der Bereich wird
aktuell gemaR Abfrage Inspiggraratlageilweiseals intensive landwirtschaftliche Produktionsflache
(letzte SchlaginformationKérnermais teilweise als Griinbrachgenutzt. Durch die Anderung von
Grinland und Land und Forstwirtschaft zu Griinlaskteihalteflache ergeben sich keine Auswirkungen

auf den Artenschutz.

11.3 Anderungspunkt A.901: Aktualisierung der Freigabebedingungen der
AufschlielBungszona BA-A1l und BWAL, KGHUttendorf

Liegenschaften 1857, 1867/3, 1868, 1878, 1879, 1881, 1892/1, 1893/1, 1893/2, 1899/
1900/1, 1905/3, 1906/2, 1912, 1913/1, 1918, 1919/1, 1921/1, 1921/z
3745/3

Erlauterung Anderungspunkt 8.01

Die beiden Aufschlielungszonen am westlichen Ortsrand von Huittendorf bestehen bereits langjéhrig.
Die Erhebungen fir die Analyse der Freigabebedingungen haben ergeben, dass die Aufschlieliungszonen
in der 16. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammesgirget wurden, wobei fir die
AufschlieBungszone BA1 eine Riickstufung erst im Zuge der 33. Anderung vorgenommen wurde.
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Als Freigabebedingung fur BXL gilt aktuell
1 gemeinsame Parzellierung; gesamte ErschlieRung und AufschlieRung
Als Freigabebedingung flr BML gilt aktuell

1 gesamte Erschliel3ung und Aufschliel3ung

Die ErschlieBung der beiden AufschlieRungszonen wird im Norden Uber die Vogelaugasse erfolgen, dazu
ist eine ausreichend breite Verkehrsflache herzustellen.

Im Zuge der Aktualisierung werden als Freigabebedingungen fir die AufschlielBungsZeAgniid
BWA1 (beide KG Hittendorfestgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes
1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch die Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung bleibt auch in der zukiinftigen Formulierung der
Freigabebedingungen unveréandert.

Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Durch die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.

11.4 Anderungspunkt A.902: Aktualisierung der Freigabebedingungen der
AufschlieBungszonen B\WWA2, KG Huttendorf

Liegenschaften .164, .165, 3078/3, 3078/4, 3079/2, 3083/6, 3083/7, 3088/2, 4323/1
4324, 4325, 4326

Erlauterung Anderungspunkt .02

Die Aufschlielungszone BAR2 liegt zentral im Ortsverband am Ebenweg in der KG Huttendtsf.
Freigabebedingung wundén der 28. Anderung de®rtlichen Raumordnungsprograsfestgelegt:

91 Herstellung der Infrastruktur, Erstellung eines Erschlieungskonzeptes
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Die AufschlieBungszone BWA2 weist eine sehr Kkleinteilige Parzellenstruktur aufAls
Freigabebedingungen fir die AufschlieRungszoneBW der KatastralgemeindEltttendorfwerden
festgelegt:

1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes

1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch die Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung bleibt auch in der zukinftigen Formulierung der
Freigabebedingungen unveréandert.

Naturschutzfachliche Einschétzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegenstandlichen Bereich vor. Durch die
Anderung der Freigabebedingungen ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.

11.5 Anderungspunkt  A.903: Ruckstufung in  Bauland-Betriebsgebiet-
AufschlieBungszonel (BBA1), KG Huttendorf
Liegenschaften 3500/2, 3529/1, 3530/1, 3531/1, 3532/1, 3533/1, 3534/1, 3535/1, 3538
3539, 3540, 3541, 3542, 3543, 3545, 3546, 3547, 3548, 3549, 3t
3552/2, 3654/1, 3719/3
Anderungsanlass gemaR NO ROG 8§25 Abs.Z 6, zur Vermeidung von erkennbar

Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten

Erlauterung Anderungspunkt .03

Im Zuge der Analyse fur die Ausweisung der Grurkredhalteflachen ist aufgefallen, dass der
gegenstandliche Bereich (ber eine unzureichende Verkehrsanbindung und eine unginstige
Parzellenstruktur verfiigt. Um nachteilige Entwicklungen hintanzuhalten une evirtschaftliche
ErschlieBung sicherzustellen, soll eine Umstufung in eine AufschlieBungszone erfolgen.

Als Freigabebedingungen fur die AufschlielBungsaoBB-Al in der Katastralgemeindéluttendorf
werden festgelegt:
1 Vorlage eines ErschlieBungskonzeptes

1 Sicherstellung der Herstellung der VerkehrserschlieBung und technischen
Infrastruktur

Verkehrsauswirkungen

Durch dieRuckstufung in eine AufschlieBungszargeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Verkehrssystem, die Zielsetzung zur Verkehrsanbindung in den Freigabebedingungen tragt zu einer
Verbesserung der Situation bei.
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Naturschutzfachliche Einschéatzung

Es liegen keine naturschutzfachlichen Festlegungen im gegensténdlichen Bereich vor. Durch die
Umstufung als AufschlieBungszone ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Naturraum, die
Anderung hat keine artenschutzrechtliche Relevanz.

12 Anderungspunkte in der Katastralgemeinde Mistelbach

12.1 Anderungspunkt 1Q01: Festlegung BaulaneKerngebiet fiir nachhaltige
BebauungHandelseinrichtungen(BKN-H)-2,5

Liegenschaften 152/1, 5710/58, 5664/5

Bestand BaulandKerngebiet (BK)

Planung BaulandKerngebiet fir nachhaltige Bebauunglandelseinrichtunge2,5
(BK\N-H-2,5)

Flachenausmalfd rd. 725 m2 Anderung der Widmungsart

Anderungsanlass gemal NO ROG 8§25 Ah<Z 1, zur Verwirklichung der Ziele des Ortlich
Entwicklungskonzeptes

Erlauterung Anderungspunkt10.01

Im Nahbereich des Hauptplatzes im Bereich der Kreuzung Mistelsteig und Kirchegiaises
Planungsbestrebungen, den aktuellen Geb&udebestand abzubrechen und ein Primarversorgungszentrum
auf dem Grundstiick Nr. 152/1 zu errichtedas Grundstiick steht im Eigentum der Stadtgemeinde
MistelbachIm Flachenwidmungsplan ist die Anderung Wéidmungsart hin zur Baulasterngebiet fur
nachhaltige Bebauung mit der Erhéhung der Geschol3flachenzahl erforderlich, um auf der relativ kleinen
Eckparzelle eine Baufiuihrungirtschaftlich zu realisieren und im Sinne der Vermeidung des
Bodenverbrauchs effizient zu nutzen.

Saepano sen’ ]J]gbcnqj ~an H]ca ejjand]h” “an Vaj
da die Detailplanung der Erdgeschol3zone noch nicht abgeschlossen ist und eventuell gesundheitsnahe
Handelseinrichtungen Synergien erzeugen. Aufgrund deshaiits der Bauparzelle wird durch die
Widmung auf zwei Ebenen BKIN/6 Ermdglichung einer Auskragung von etwa 2 m liber dem Gehsteig
ermdglicht und somit ein glnstiger Zuschnitt fiir die oberen Geschol3e geschaffen.

Der westliche Bereich der Wegparzelle 5710/58, die im Eigentum der Stadtgemeinde steht, wurde in die
Widmungstuberlegungen miteinbezogen.

Als zulassige Geschof3flachenzahl wird &5grund einer konkreten Vorgabe an Bruttogeschol3flache
fur die Realisierung des Projektésstgelegt Wie bereits oben erwahnt, handelt es sich um eine
Eckparzelle, daher ist ein hoherer Grad der baulichen Ausnutzung vertretbar.
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Abbildung 17: Ausschnitt aus dem Auflageentwurf der 55. Anderung Flachenwidmungsplan, Anderungspunkt 10.0

Im Rahmen der 51. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms (OEK u. Flachenwidmungsplan)
wurden Bereiche im Stadtgebiet definiert, die sich fur eine nachhaltige Bebauung und damit eine héhere
zulassige GFZ als 1 eignen. Dazu wurde ein Prozess zurrigrlislolagegunst durchgefihrt (s. dazu
Unterlagen zur 51. Anderung, GZ 10.98001 sowie GZ 10.914/02). Der vorgesehene Bereich weist

eine hohe Auspragung der relevanten Kriterien auf und eignet sich dadurch fur die Festlegung einer

hoheren GFZ.
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Abbildung 18: Ausschnitt aus der Kartendarstellung an Ej " at ogiia °Ranokncqjconidgrcat qj
Stadt Mistelbach. Quelle: Eigene AbbildungAuszug Erlauterungsbericht zur AuflageGZ 10.91024/02

Im Rahmen der 51. Anderung des Flachenwidmungsplans wurden nicht alle Bereiche, die sich gut fur
die Festlegung einer héheren GFZ eignen, ausgewiesen. Hintergrund war, dass die Stadtgemeinde bei
Vorliegen eines konkreten Projektes ein gewisses GestattungdMitspracherecht beibehalten mdchte,

falls Verbesserungen fir die Siedlungsstruktur (beispielsweise durch eine Durchwegung oder andere
Maflnahmen) in das Vorhaben integriert werden kénnen. Die Stadtgemeinde sieht ihre Interessen durch
die vorliegende RInung vertreten, weshalb der Gemeinderatsausschuss der Erhéhung der zuldssigen GFZ
zugestimmt hat.

Die nachfolgende Detailkarte zeigt das zugewiesene Potenzial im Zentrum. Dabei ist der gegenstandliche
Bereich mit einem Potenzial von 1,75 ausgewiesen, eine Erhéhung um 0,5 durch die Lage innerhalb der
Zentrumszone ist zulassig. Weiters ist erganzendféihzen, dass es sich um eine Eckparzelle handelt,
bereits im Beschluss zur 51. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes wurde dazu
festgehalten:

°>ae “an Aniepphqgjc “an Cao_dkibhoé_dajv]dh d]lp ¢
Cnqgj "opC_gaj "~aj] _dpaehecp oej * @eao eop ejo’a
Unter Beriicksichtigung des festgelegten Potenzials im Siedlungskonzept und den Festlegungen im
Umfeld mit ahnlichen Voraussetzungen hinsichtlich GrundstiicksgréRe ausghnitt, erscheint die
Festlegung einer GFZ von 2,5 jedenfalls vertraglich.
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